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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- és Vambhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Fenyvesi Brigitta adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben adods(ok) tulajdonéban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ado-és Vambhivatal Baranya Megyei Igazgatésiga Birésag 5095078970 szamii hatdrozata
alapjan a(z) Nemzeti Ad6-és Vamhivatal Baranya Megyei Igazgatosaga Birésag a(z) 3397666996 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal
rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 880 502 Ft fokovetelés és jérulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
!: r l v l e [] . V3 ] ! l r I"l 3 I;.. . z Irrl
OTP Faktoring Zrt. Fenyvesi Brigitta 305.V.0740/2013 Kolcsonosszeg 43 817 Ft

cime: 7785 Satorhely, Hunyadi Janos u. 12. Ajt6:5., megnevezése: lakas,
fekvése: SATORHELYBHJIEZULET helyrajzi szama: 801/A/5.
tulajdoni hanyad: 1/4,
jellege: lakoéingatlan.

v

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, A Nagynyaradi Kozés Onkormanyzati Hivatal Jegyzéje altal killiott adé- és
értékbizonyitany szerint az ingatlan adatai a kovetkezéek:

94 éve épiilt, 45 m2-es lakas. Tet6tér beépitése nincs. Az ingatlan allapota kizepes. Tetdszerkezete fa, héjazat anyaga cserép, kozepes
allapoti. Fiitése hagyomanyos. A szobik és mellékhelyiségek padiéburkolata mozaik. Kozmiivesitettsége: villany.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 937 500 Ft,

arverési el6leg: 93 750 Ft,

licitkiiszob: 19 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dun4ntuali r., Pécs, 11731001-20418210.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A Végrehajto tijékoztatja az ajanlatteviket, hogy az illetékes vizi kozmii-szolgaltaté tud informaciét adni arra vonatkozéan, hogy a
targyi felhasznilasi helyre vonatkozéan korabbi kozszolgaltatisi szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelés all-e fenn, illetve a vizi
kozmii-szolgaltatas korlatozdsra vagy felfiiggesztésre keriilt-e a vizi kozmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény 51. § és 58.
§ alapjan. Amennyiben a vizi kézmi-szolgaltatis korlatozasra vagy felfiiggesztésre Keriilt, a vizi kozmii-szolgaltaté csak akkor fog
szerzoédést kotni a vevivel, ha fogyasztasi helyen fennallé tartozas kifizetésre Keriilt.

Felhivom érdekl3ddk figyelmét, hogy az ingatlanrol késziilt képfelvétel és a kozolt leiras tajékoztaté jellegii, az ingatlan tényleges
allapotarol, annak elhelyezkedésérél licitalas el6tt mindenki sajat feleldsségére gy6zédjon meg!
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Vételi aianlattéte] id6tartama: 2025.09.19.-t61 2025.11.18. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.09.19. 2025.10.09. 18:00 843 750 Ft.
2. szakasz 2025.10.09. 18:00 2025.10.29. 18:00 656 250 Ft.
3. szakasz 2025.10.29. 18:00 2025.11.18. 18:00 468 750 Ft.

Az éarverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékéban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetdé a
felhasznalok szamadra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha beksltozhetd allapotban értékesitend6 - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Toérvénykényvrol sz8lo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen §sszegll vételi ajanlat vonatkozéasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 43 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijto
feleléssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kvet6en torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt61tétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrélt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekr§l
sz016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtod vagy a kar rész€r6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas fitjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomaésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket ~ kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizm(-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasidban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételét6l a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fuzodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az Aarverezék elektronikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznélaténak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az 4drverezd adatainak igazoldsdra szolgdl6 iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mar szerepel az arverezék nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzGen legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként térténé hasznalatahoz sziikséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljaré végrehaijté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelel$ drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-20418210 szdmu végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezarasdig az aktivélt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadisival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzbkonyv alairasa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az drverési jegyzO6konyv alafrasanak napjatdl -
ha pedig az éarverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 drverés sikertelenségének megallapitdsit kévetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito bir6sag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanrverésrol (az arverez&kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezéséi kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabalyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Pécs, 2025.09.12.

) Dr. Torma Barbara
Onall6 birdsagi végrehajto-helyettes
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