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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8541600007430 VH),

Kovacs Denton ados ellen megindult végrehajtasi iligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyz6 34014/0730132/2023/3 szamn hatérozata alapjan dr.
Vadiszné dr. Lehoczky Marianna kozjegyzé a(z) 34014/U/70287/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el,
TELEFONSZOLGALTATASI SZERZODES cimen fennall6 574 522 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Magyar Allam Baranya Megyei Kormanyhivatal Kovacs Denton 736.BV.0001/2025 bekapcsolddas 435 845 Ft
Pécsi Jarasi Hivatal
DUNACORP Faktorhaz Zrt. Kovécs Denton 736.V.0737/2024 BANKSZAMLASZERZODES 44 955 Ft

cime: 7752 Versend, Jokai Mor utca 4., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi széma: 8

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az arverésre keriild ingatlan egy 3209 m2 teriileten elhelyezkedd, egyszintes,1970
koriil épiilt, kb. 90 m2 alapteriiletii, tégla épitésii lakohaz 1/2 tulajdoni illetdsége. Fiitése: gazkazin, kozmiivesitettsége: vezetékes viz,
gaz, villany, csatorna.

A kozolt foto tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésérol mindenki sajat felelésségére gy6zodjon meg.

— | lal keriil irvers

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000 Ft
arverési el6leg: 175 000 Ft
licitkiiszob: 35 000 Ft

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.09.25. 2025.10.15. 12:00 1750 000 Ft
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2. szakasz 2025.10.15.12:00 2025.11.04. 12:00 1750000 Ft
3. szakasz 2025.11.04. 12:00 2025.11.24.12:00 1750000 Ft

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehet8! Ha az drverés bérmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato el6arverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend é€s rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 6sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz® 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden toriésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli é€s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten fethivia a licitalok figyelmét atra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabilyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni édllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdl és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntaridsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regiszirdit felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kori ismertetését, a kbzzététel irant intézkeds végrehajié vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbad a
vagyontdrgy felhaszndlé dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehaijtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasival és a vizmi-szolgiltatids visszaillitasiaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez flizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznal6k szamaéra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
minéségben t5rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az érverez6k elektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
elektronikus nyilvantartasiba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolisara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mar szerepel az arverez6k nyilvéantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez8 az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szama végrehajtéi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer éarverezoként torténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel e%'}'%ejﬁleg csatolasra Keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez




tartozé licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzz6 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezGt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az irverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beoséridk ismétell megallapitésa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajié torli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnt hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsébdl, a beesérték ismételt
megallapftasatdl - végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a beesérték trgyaban hozott jogerds birdségi hatdrozat

irdnti (i hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mér kdzzétételre kerlilt, a végrebajtd az drverés
befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol s=616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elblerjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benytijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-drutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) = (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
bir6sagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovidbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohacs, 2025.09.22. Tisztelettel:

Dr. Percsy Réka
Onallo birdsagi végrehajté-helyettes
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