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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Garai Felicia végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Selymes Krisztian adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben t4jékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Mohdcsi kozjegyzé 0203-8.Vh.552/2024/2. szami hatarozata alapjan Mohacsi kézjegyzé a(z)
0203-8.Vh.552/2024/2. szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, gyerektartasdij cimen fennallo 1 569 822 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Nemzeti Ado- és Vamhivatal Baranya Varmegyei Selymes Krisztian 4236883879 ADOT ARTOZAS 2231000 Ft
Ado- és Vamigazgatosaga

cime: 7752 Versend, Vorosmarty utca 23., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szama: 103

tulajdoni hanyad: 6/40+6/40

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az arverésre Keriilé ingatlan egy 2184 m2 teriileten elhelyezkedd, 1970 koriil épiilt,
egyszintes, kb. 90 m2 alapteriiletii, tégla épitésii lakéhaz 12/40 tulajdoni illetésége. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany,
csatorna.

Megallapitottam, hogy az ingatlanra az Inytv. 68. § (1) bekezdésében meghatarozott per meginditasinak ténye keriilt bejegyzésre,
ennek okin az ingatlaniigyi hatésig a perbejegyzést kovetden a hatésagi hatarozaton alapulé jelzalogjogot, a végrehajtasi jogot és az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett végrehajtasi jogon alapulé arverés esetén az arverési vev tulajdonjogat a per eredményétél fiiggé
hatillyal jegyzi be az ingatlan-nyilvintartasba.

A kozolt foto tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelosségére gyéz6djon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft
arverési eldleg: 300 000 Ft
licitkiiszob: 60 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantuli r., Pécs, 11731001-23114355

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.10.02. 2025.10.22. 11:00 2700000 Ft
2. szakasz 2025.10.22. 11:00 2025.11.11. 11:00 2100000 Ft
3. szakasz 2025.11.11. 11:00 2025.12.01. 11:00 1500000 Ft

Az érverés (licitalds) a vételi ajanlatiételi id6tartam végéig tart. Az érverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott miniméal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szédméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhet6 dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjn a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6zé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja el§arverezési jogat, a t6bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Gsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtéasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajt6 kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznilési szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdl6 és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekr§l
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
fethasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezOket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilsn 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mdédon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitiséval kapesolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérél. Az drverés
k&zhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyvilvanos. dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra véieli ajanlatol a véieli ajanlatiéie]l id6tartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar Altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az érverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvéntartisaban, akkor ~ az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzBen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elekironikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikiltasi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szami végrehajtéi letéti szmlara és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az elektronikus drverési rendszer arverezOkeént t6rténé hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalas utan, az arverezd, az éarveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Gsszegével az elbzbleg k6zzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasinak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtoé felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aléirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté arverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitésté! scamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy késcpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdarga csekk’) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitfizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohécs, 2025.09.24. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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