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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 646602 495687/ 98693269),

Orsés Krisztian ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Berkes Tiinde kozjegyz6 43015/(/30913/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Berkes Tiinde kozjegyzé a(z)
43015/1/70069/2025/2 szamon kiallftott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsonszerzédés cimen fennallé 378 223 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

cime: 7726 Véménd, Pet6fi Sandor utca 23. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar
fekvése: VEMEND BELTERULET, helyrajzi szama: 448

tulajdoni hényad: 2/8

jellege: lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az arverésre Keriild ingatlan egy 567 m2 teriileten elhelyezkeds 2/8 tulajdoni
illetésége.

A Kkozolt fot6 tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérol mindenki sajat felelésségére gy6zodjon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 200 000 Ft
arverési el6leg: 20 000 Ft
licitkiiszob: 4 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR aéltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
id6pont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.03. 2025.10.23. 12:00 200 000 Ft
2. szakasz 2025.10.23. 12:00 2025.11.12. 12:00 200 000 Ft
3. szakasz 2025.11.12. 12:00 2025.12.02. 12:00 200 000 Ft

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajz’mslz}’c,1 ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.



Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z& 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdméra, €s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szémara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltézhet$ allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostéars az eldvésarlasi jogot végrehajidsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb&zé jogszabalyokon alapuld el8arverezési jogok koz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanczen 8sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 \ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizéarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten fethivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgdért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrl
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az ado6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, 0gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto6 a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birbsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Elj4ré végrehaito kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fennallo dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizm(i-szolgéltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgéltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérél. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkévetkezmény a hirdetmény kézzétételétd! a licitnaplod lezérasaig torténb kozzétételhez (k6zzétételi idGtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett fethasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként tortén hasznélaténak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez8k
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés é€s az adatviltozés bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az éarverez8k nyilvantartdséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megeldzBen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként t6rténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszo6t az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elekironikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadésaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan régziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri esl ?zl’egkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott



licitkiisz6b osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevit a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirisa céliabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belil befizetni vagy atutaini a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik &rverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd koételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kételezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévet§ 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozdé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranmti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megadllapitasatdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétol — szdmitott 30 napon beliil pedig kiézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszt6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térdlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohacs, 2025.09.24. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nallé birdsagi végrehajté-helyettes
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