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i INGATLANARVERESI IIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-DDK-IN-12-450-0001)

Kupecz Zsolt Andras adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ck)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast KASADINE DR.KRETER JUDIT MARIA kozjegyz6 41017/ii/1392/2012/2 szami hatarozata alapjan
KASADINE DR.KRETER JUDIT MARIA kézjegyzé a(z) 1392/2012 szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el,
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 6 652 704 Ft fokovetelés és jérulékai behajtasa irant.

Végrehajtasi tigyek:

Végrehaitist kéré(hiv.szam) Adés Uleyszim Kov.iogeime Téke
OTP Faktoring Zrt. Kupecz Zsolt Andras 594.V.0621/2013 kolesontartozas (jelzalog) 6 652 704 Ft
Intrum Zrt. Kupecz Zsolt Andras 594.V.2046/2012 KOLCSONOSSZEG 619 149 Ft
OTP Faktoring Zrt. Kupecz Zsolt Andras 594.V.0390/2014 kolesonosszeg 2756 963 Ft
(98778559)

Intrum Zrt. Kupecz Zsolt Andras 594.V.2965/2013 kolesonosszeg 195 281 Ft
(820280000133_VH)

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezeld Kupecz Zsolt Andras 594.V.1576/2022 KOLCSONSZERZODES 379 979 Ft

Zartkoriien Mikodé Részvénytirsasag

(123.6/95/9)

Orsés Karolyné Kupecz Zsolt Andras 594.V.0668/2025 gyerektartasdij 740 000 Ft
Pannon 2005 Faktor Es Hitel Zrt. Kupecz Zsolt Andras 594.V.2675/2013 kolesonosszeg 320 453 Ft

Az arverésre keriil§ ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 7851 Drawaszabolcs, Fenyves utca 31. "felillvizsgalat alatt" megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: DRAVASZABOLCS BELTERULET helyrajzi szama: 327

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A becsérték a Kovicshidai Kozos Onkormsnyzati Hivatal jegyzdje Altal
DSZ7/642-2/2025 szAmon kiallitott ado-és értékbizonyitvany alapjan keriilt megallapitasra. Az ingatlan egyemeletes, téglafalazatd,
cserép tet8szerkezetli, kozepes dllapota 180 m2 teriiletii lakohaz. Helyiségei: 5 szoba, 2 félszoba, 1 konyha, 2 fiird8szoba és we, 1
el@szoba. Fiitése hagyomaAnyos, kézmiivesitettsége: vezetdkes viz-villany. A tulajdoni lap tandsdga szerint 720 m2 teriiletli Kivett
lakohaz, udvar.

A végrehajtd iroddnak nincs informdcicja arrdl, hogy az drverés alatt dllé ingatlan vonatkozdsdban vizkorldtozds vagy
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Az ingatlant kiills6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elore egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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A fénykép tijékoztatd jellegil, ajanlattétel elftt kérem személyesen gyozodjon meg a fent megjeldlt ing gatlanrdl (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tékeisszeg megjelilése minden esetben a végrehajtisi jog bejegyzése iddpontjdban fenndllo osszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizdrélag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll médjdaban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértékérol.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozheten keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 000 Ft

arverési eléleg: 2 000 000 Ft

licitkiiszob: 200 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklés 10402434-50526771-90491057
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajianlattétel id6tartama: 2025.10.17.-t61 2025.12.16. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverdés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.10.17. 2025.11.06. 10:00 20 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.06. 10:00 2025.11.26. 10:00 20 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.26. 10:00 2025.12.16. 10:00 20 000 000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezddik. nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezék figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra
keriil, tovabbi ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezdését megeldz8 6t percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés belejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat. azt. hogy az drverési
hirdetmény a kézzétételi idStartam hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra. és azt a kezdd és befejezd idopontot. melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak
drverésen gyakorolhato el6drverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvésdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a killonbozd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegl. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a
tobbi elddarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban elarverezési jogot nem gyakorolhat. kizdrolag magasabb Osszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog v onatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi cljaras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igény ekérta végrehajtot feleldsség nem

tuheh ésa \L"lL.hd[lO\ al szemben ilyen igény nem tamaszthato.

licitalck 7 Arverdsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban
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Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt. tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek. agy a vételi gjdnlatételi iddtartam vége el6tt avégrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jclen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyaszlasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan. jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogol szer26
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az darverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatds felfiggesztésérél vagy
korldtozasarol nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmu-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (35) bekezdése és egyes egyéb dgazali (Brvények és rendeletek rendelkezésel alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndllo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmu-szolgaltatds visszadllitdasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez iz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
flizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladéd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus Gton. a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezGk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adalvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3
munkanappal megeldzden elSterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatihoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld drverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 szami végrehajtoi letéti
szamldra ¢és az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer
drverezéként t6rténd haszndlatdhoz az is sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az
aktivdlas utdn, az arverez6, az arveréshez tartozé licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyz8konyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem
arverezhet. Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilonbszet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezes iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama., a vételdr megfizetése. ismételt 4rverés fartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvdniartdasdabdl, a becsériék

ismételt megdllapitasdatol — végrehajidsi kifogds eldte se esetén pedig a becsériék tdargydban hozott jogerds birdsagi
hatdarozat kézhezvételétdl — szdamitott 30 nay bel czéleszi az ismételten megdllupitott becsérték alupjan elkészitett,

Jolvamatos drverezés irdnti 1y hirdetményt. Ha a kér
/i
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

It, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen cdrverés esetén intézkedik a becsértéknek « 140. § (8) bekezdése
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Grutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett .sdrga csekk”)

haszndlatdval fizethet meg. N

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjdn az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet§tiblajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
k6zzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésiagot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.
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dr. Oh Déra
dnallo birosagi végrehajtd-helyettes



