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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OEP-Ealetaring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 91166246),—
Mihajlovics Tamasné adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szald 1994 évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét
kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelgen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
kertilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Késadiné Dr. Kréter Judit Miria kozjegyzo 41017/(/93/2017. szami hatarozata alapjan Kasadiné
Dr. Kréter Judit Maria kozjegyzo a(z) 41017/U/93/2017. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kélcsonszerz6dés - 732
cimen fennall6 2 340 077 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kéré(hiv.szam) Adés Ugyszam Kov.iogcime Toke
OTP Faktoring Zrt. Mihajlovics Tamasné 594.V.1244/2017 kolcsonszerzodés 2 340 077 Ft
DEFACTORING Zrt. Mihajlovics Tamaésné 594.V.0231/2023 FOLYOSZAMLA SZERZODES 11 472 Ft
(6306530598/69558)

Intrum Zrt. Mihajlovics Tamaésné 594.V.2434/2019 KOLCSONSZERZODES 29 405 Ft
(8340100002930_VH)

Intrum Zrt. Mihajlovics Tamasné 594.v.0105/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 38 012 Ft

(8384900065480_VH)

Az arverésre keriil6 ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvantartasi adatai:

cime: 7822 Nagyharsany, megnevezése: kivett gazdasagi épiilet, udvar,
fekvése: NAGYHARSANY BELTERULET, helyrajzi szama: 576.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: A becsérték a Nagyharsinyi Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzéje altal
NH/1332-2/2024 szamon kiallitott adé-és értékbizonyitviany alapjan keriilt megallapitisra. A tulajdoni lap taniisaga szerint 1672
m?2 teriiletii kivett gazdasagi épiilet, udvar.

Az ingatlant kiilso' szemrevételezéssel bdrmikor meg lehet tekinteni.

A fénykeép tdjékoztato jellegii, ajanlattétel elitt kérem személyesen gyozodjon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilonds tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tékedsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idopontjdban fenndllo dsszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizdrélag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll modjaban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértékérél.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 836 000 Ft,

arverési el6leg: 83 600 Ft,

licitkiiszob: 17 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K& H Bank Zrt. 243 Siklos, 10402434-50526771-90491057.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. ’

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.10.10.-t61 2025.12.09. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 11:00 752 400 Ft.
2. szakasz 2025.10.30. 11:00 2025.11.19. 11:00 585 200 Ft.
3. szakasz 2025.11.19. 11:00 2025.12.09. 11:00 418 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy maésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal aron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szézalékaban volt clérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznaldok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivéan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend é€s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozésaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E koérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az é4rverési hirdetmények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagdért a regisztralt felhaszndlSk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kizzététel irdnt intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatds felfliggesztésérél vagy
korldtozasardél nincs tudomésa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szo16 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb Adgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisidban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétéggol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam)



fiizédik. Nem tekinthet6 kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverez8i
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténd hasznélatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozéds bejegyzése az A4rverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3
munkanappal megel6zéen elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tSrténd hasznalatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklos, 10402434-50526771-90491057 szam végrehajtéi letéti
szamléara és az el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezoként torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az arverez6, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének é€s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
osszegének megadasaval elekirontkus uton vétel ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéleszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eléz6leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev$ arverezot, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzékonyv alirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alafrasdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitdsat kovet 30 napon beliil masodik 4rverést
kell tartani. A maésodik arverésre az els§ arverésre vonatkoz6 szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag &6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéantartdsdbol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvantartidsaban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a beesériék ismételt megdllapitdsa ivdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajts i
az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsériék ismételt
megéllapitasatd] — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a beesérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon belill pedig kizzé az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkésziteti, folvamatos
drverezés irdnti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjsban az drverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajtd
az arverés befejezését Kovetden sikertelen Arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdagi végrehajtdasril sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdalrdl inditott utaldssal, kiézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birosagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatdésiagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Siklés, 2025.10.02. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
6nallo birdosagi végrehajto-helyettes
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