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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel§ Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Banfalvi Zséfia adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141 §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alaptigyben a végrehajtast Kasadiné Dr.Kréter Judit kozjegyzé 41017/ii/309/2016 szami hatarozata alapjan Kasadiné
Dr.Kréter Judit kozjegyzé a(z) 41017/ii/309/2016 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fennalld 7 407 272 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

végrehajtési igyek:

Végrehaijtist kérd(hiv.szim) Adés Ugyszam Kov.jogecime Téke
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Banfalvi Zsofia 594.V.1683/2016 kolesonszerzdés 7 407 272 Ft
Intrum Zrt. Banfalvi Zsofia 594.V.0017/2025 KOLCSONSZERZODES tartozas
(8363200019550_VH) (illetékes foldhivatal a megtérult

végrehajtasi jog torlési
eljarast dijfizetés
hianyaban
megsziintette)

Az arverésre Keriil6 ingatlan-tulaidoni hanvad nyvilvantartasi adatai:

cime: 7800 Nagytotfalu, Pet6fi Sandor u. 25. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: NAGYTOTFALU BELTERULET, helyrajzi szédma: 15.

tulajdoni hanyad: 5/24,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: A becsérték a Nagyharsanyi Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzéje altal
NT/288-2/2025 szamon kiallitott ado-és értékbizonyitvany alapjan keriilt megallapitasra. A tulajdoni lap tanusaga szerint 2041 m2
teriiletii kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet.

Az illetékes vizikozmii-szolgdltato 2025. juliusi tdjékoztatdsa szerint a fogyasztdsi helyen vizdijhdtralék nem dll fenn Az ingatlan
tehermentesen keriil (a Vht. 137. § (1) bekezdés alapjdn) drverésre, azonban uj szolgdltatds bevezetésére a kordbbi tartozds
megfizetését kovetoen keriilhet sor, igy minden esetben sziveskedjen felvenni az illetékes vizikozmii- szolgdltatoval a kapcsolatot
tovdabbi informdcidért.

Kuria Gfv.VI1.30.371/2018 szdnui itélete (BH2019.307) alapjdn nem kotelezhetd a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi
szerzodés megkotésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fliggetleniil attdl, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjin)
szerezte meg.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrol pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztato jellegii, ajdanlattétel eldtt kérem személyesen gyi6zodjon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A t6keidsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idépontjaban fenndllo osszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizdrdlag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll pyddjaban tdjékoztatdst adni a fenndllo tartozds mértékérol.



Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten,
lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 700 000 Ft,

arverési eléleg: 70 000 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.10.28.-t61 2025.12.27. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.28. 2025.11.17.10:00 630 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.17. 10:00 2025.12.07. 10:00 490 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.07. 10.00 2025.12.27. 10.00 350 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeléz$ 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezdrds id8pontjat, azt, hogy az &rverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokro6l sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz6ld egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, muszaki
allapotéért, mindségeért, tovabba a vagyontargy felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejli magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard X(;Z%rehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.



Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nines tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen cljardsban semmilyen modon nem érvénycsithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndlld
dijtartozdsdnak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételehez fizodo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4at meghalad6
idétartamban nem volt elérhet a felhaszndlok szamdra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisédba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszndl6i nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverez$ adatainak igazoldsira szolgalo iratok
bemutatésa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megeléz8en eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznédlatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi ra 10%-anak megfelel arverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 szamu végrehajtoi letéti
szamlara ¢s az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezOként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus Gton vétel ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob 6sszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz8konyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverez8 nem
arverezhet. Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az arverezOkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartasdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
atutalassal az illetékes birosdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
hasznalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy4d 3ajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok



kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Siklés, 2025.10.13. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
6nallo6 birdésagi végrehajto-helyettes
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