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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Gal Adrienn végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Bogdin Richard adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtisa
¢érdekében adds(ok) tulajdondban All6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Kaluber Laszlo kozjegyzé 41013/N/71/2023/5. szami hatérozata alapjan dr. Kaluber Laszlé kozjegyzé a(z)
41013/N/71/2023/5. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, SZERZEREDO KOVETELES cimen fennall6 1 866 436 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 7757 Babarc, Munkis utea 11., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: BABARC BELTERULET, helyrajzi szama: 397.

tulajdoni hanyad: 2/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, Az arverésre keriild ingatlan egy 482 nm-es telken elhelyezkedd, kb. 90 nm
alapteriiletli csalidi hazbol adést megilletd 2/2 tulajdoni hdnyad. A feliilépitmény egy szintes, alapozisa szilird, szigeteléssel
rendelkezik, falazata tégla, tet6 szerkezete: fa.. Az ingatlan kdzmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gz, csatorna.

Fenti leirasa a Babarci Kozos Onkormanyzati Hivatal altal részemre megkiildott ads- és értékbizonyitvinyon alapul.

Felhivom érdeklddik figyelmét, hogy a kozolt foté és leiras tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl, annak
ethelyezkedésérdl mindenki sajat felelGsségére gyozadjon meg!, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 360 000 Ft,

arverési el6leg: 436 000 Ft,

licitkiiszob: 87 000 Ft.

a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszédmla szama: OTP Dél-dunantuli r., Pécs, 11731001-20435349.

Az atutaldsi megbizéson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.09.30. 2025.10.20. 20:00 3924 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.20. 20:00 2025.11.09. 20:00 3488000 Ft.
3. szakasz 2025.11.09. 20:00 2025.11.29. 20:00 3052 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés els6 vagy mdsodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalébb
ameghatéarozott miniméal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a ko vetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy ngye%ett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznilok szdméra, és azt a kezdé és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan
elbdrverezési jogot gyakorolni, e jogéat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléérverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleléssége kizarl illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi cljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegfi, mely tényt a felhasznélasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételto] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelgsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min8ségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adoést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés ethalasztdsat, tovébba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaito a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezGket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljér6 végrehaijté kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6l Riggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fenndllé dijtartozasinak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizédik.
Nem tekinthets kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
idtartamban nem volt elérheté a felhasznilok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett fethasznalé jogosult az e célbol megéallapitott és aktivlt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az édrverez6k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az é4rverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeloézGen legalabb 3 munkanappal
megelozoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznilatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfelel6 drverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy 4atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-20435349 szam0 végrehajtoi letéti szdmlara és az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez k&tott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utén, az érverez6, az drveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Osszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot téexl/g arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezGt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alafrdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamftott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kvetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irinyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem 4drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez8kre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartédsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdasdatol — végrehajtasi kifogds eldlerjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvéieléibl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstS1 szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjes=thet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birosignak cimezve. Az illetékekrdl szl 1990. évi XCII. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalyél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Pécs, 2025.09.26.

_ Dr. Polonkai Sandor
Onéllé birosagi végrehajto
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