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Scproq." Holding Zrt. végrehajtast kérd, ‘
Kajtar"Csaba adés ellen megindult végrehaitasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtdsrdl szolo 1994.¢vi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
élte]méban arverést tlizok ki,

Az alapigyben a végrehajtist Virdg Tamds Liszléné dr, kizjegyzd 24012/0/30888/2015/4 szAmi hatérozata alapjin Virdg Tamds
Lasziéné dr, komegyzo a(z) 24012/0/70272/2016/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dfj €s p6tdij cimen fennallé
12 915th fokdvetelés és jarulékal behajtdsa irant.

TovébB:i végrehajtasi tigyek:

Csorbind Lux Erzsébet Kajtar Csaba 049.V.0244/2012 Pénzkovetelés 342 850 Ft
EOS Faktor Zrt. Kajtar Csaba 049.V.1078/2012 Pénzkovetelés 59 702 Ft
MABISZ (201101683R0) Kajtar Csaba 049.V.0619/2013 Pénzkavetelds 139 760 Ft
DEMAND FAKTOR Zrt. Kajtar Csaba 049.v.0191/2016 KOLCSONTART QZAS 106 638 Ft
(1021137/6170)

EOS Fakgor Zrt, Kajtar Csaba i 0238.V.0694/2019 Pénzkovetelds 307 140 Ft
GEMINIPénzilgyi Zrt. Kajtar Csaba 0238.V.0368/2022 KOLCSONTARTOQZAS 174 158 Ft
INTRUM Zrt. (824880001 1060_VH) Kajtar Csaba 049.v.1090/2023 TELEFONSZOLGALT AT ASI 227 529 Ft

" SZERZODES

ARGENTA FAKTOR Zit. - Kajtér Csnba 049.V.0621/2024 HITELSZERZODES 1431073 Ft

(Kajtar @saba 2012001587-00 EI3 BS VH F)
W,

R
i

cime; 7%451 Meiza, Méricz Zsigmond utea 17, megnevezése: kivett lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet, ‘ﬂ - Lva.s
fekvése! MAZA BELTERULET, helyrajzi szdma: 2170. |

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az add- és értékbizonyitviny alapjin az ingatlan rendeltetése kiveit lakéhdz, udvar,
gazdasigi épiilet, teriilete 1024 m2. Az ingatlan falazata tégla, kézmiivesitettsége viz, villany.

Az ingatlan jellemzd tulajdonségai tajékoztaté jellegli adatok. Az arverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztrdlt
felhasztidloja, a felhaszndldi szerzbdés alafrdsdval tudomasul veszi, hogy a rendszerben kizzétett arverési hirdetményben és az
arverésetl sz6l6 egyéb tajékoztatasban az drverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, és nem jelenti a kozzététel irant intézkedd végrehajtd részérdl a vagyontargy fizikai,
mijszaki &llapotaért, mindségéért, tovabb4 a vagyontargy arverezd ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget
(EAR felhasznaldsi szabalyzat 4. pont).

Az ingatlanrol késziilt fényképfelvételek tajékoztatd jellegfliek, licitdlds elott személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol.
Az esetleges koziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgdltatot,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 350 000 F,

arverésiceléleg: 35 000 Ft,

licitktiszob: 7 000 Ft.

Az arvérés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiéltast ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdo ¢és befeiezt 1d0pontj At az alabbi tblazat tartalmazza,

A végl‘ghajtm letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Komld, 11731063-20036005,

Az atutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi Ugyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktelsorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az mgaﬂant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kbzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elbre egycztetett iddpontban
lehet m§gtek1nten1
‘i,":-'
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Vételi ajinlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar ltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer .

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025,10.25. 2025,11.14. 09:00 315000 Ft. ‘
2. szakasz 2025,11.14.09:00 | 2025.12.04. 09:00 245 000 Ft.
3. szakasz 2025,12.04. 09:00 2025.12.24. 09:00 175 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idétartam végéig tart. Az frverés szakaszal a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelﬁéfx keriilnek
meghatérozisra, Ha az drverés elsd vagy mésodik szakasziban vételi ajinlat érkezik az drverdst rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal dron vagy afolitt érkezett-e drvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyflik meg a kévetkez$ szakasz.
Téjekoztalom a feleket, egyben felhivom az drverezbk Ggyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az drverés befejezidik a licitnapté a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérdsra keriil, tovdabbi
ajanlat, ticit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befkjezdését mepeldzd Bt percen beliil djabb vételi ajdnlat érkezikaz Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az Arverds befejezésének iddpontidban az Elekironikus
Atverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kiszzéteszi abban a lezdrds idpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzététell idbtartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejez8 id6pontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt eléthets a
felhasznilok szdmdara '

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésitkre vonatkozé egyes szabilyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szetinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekoltozhets dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepillési Snkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van, A Polgari Torvénykényvrét sz616 2013, &vi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasdrldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
el8arverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizérdlag 30 napnél nem régebbi hitcles tulajdoni 1appal, a végrehajténdl clotetjesztve igazolhatja, Az Arverezés
sordn a kdilénbiz6 jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kdzstt sorrend és rangsor nem ¢rvényesill. Ha az drverdsen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagesabb Gsszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsdban gyakorolia eld4rverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszeglt vételi ajdnlat vonatkozdsiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet. ]
Az drverési véiel sordn a végrehajtds al4 vont ingatlant megszerz$ 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhel terhefhetik.
E kérben a Vht. 137§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha. nincs az
ingatlan-nyilvintartasha bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nern jegyzett torvényen alapuld haszonélverzeti jog vonatkozAsdban a-végrehajto
felelossége kizdrt illetve a végrehajté felelésségét kizdrja. Egylttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljdrds lefolytatdsa sordn az
cliard végrehajionak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okWol. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan tehetlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem kerillnek. &

E kérben az ingatlannal szemben harmadfk személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelfdsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthaté, !

Az eljfrd végrehajtd kifgjezetten felhivja a licitalok figyelmét ara, hogy az 4rverdsi hirdetmények nyilvantartisiba az, ingatlannal kapesolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegti, mely tényt a felhaszndlasi szabatyzat is tartalmaz, A feltBitou képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogktivetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan rﬁégtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvAntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisdgéért a
regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekrdl
52016 egyéb tdjékoziathsokban az drverésre meghirdetett vagyontédrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korfi
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, milszaki dllapotéért, mindségdért, tovibbd a vapyontargy
felhasznélé altal nem észlelt hibaiéri, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi koveteldst és Jjérulékait kizirélag eljérd végrehajténdl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - 18bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult égyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az rverés elhalasztdsét, tovibba a végrchajtasi eljards(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idbtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekltddket/drvereziiket, hogy a fenti birGsigi végrehajtss dtjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzott
végrehajtdsi jogokkal biztositott kivetcléseken feliit a végrehajtdnak egyéb kéveteldsrél nines tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltaték azonban a
fopyasztdsi helyen esctlegesen fenndlld kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljirdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési veviin is
¢érvényesithetik, mely jelon eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaitd kifejezetten felhivia az drverési vevi figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiggesztésérsl vagy korlatozasarsl
nincs tudomdsa. Budl fiiggetlentll az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizméi-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndld a vizmb-szolgaltatdsrdl sz816 2011, évi CCTX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol 52616 58/2013. (11,27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdséban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korldtozds felolddsdval és a vizmii-szolgéliatés visszadllitdsdval kapesolatban felmeriils dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmfi-szolgéltatd
felé,

A Vht. 145/A, § atapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsaban vald kozzétételérl. Az 4rverds
ktizhirré tételéhez flizddb jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétiteldtsl a Heitnapld lezdrdsdig t6rténd kizzétételhez (kizzétételi idétartam) fizddik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idGtartam 10%-dt :meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet a fethaszndlok szdmara, o

A 1] anos, dijmentesen megtekin d,._ .,
Végrehajtéi Kar dltal mitkddtetett

s 1ton, a Magyar Birdsagi

4 £ aUs Arvet | . L NVvaAniaris
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektroniku:
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hﬁps://E{ISVBI’GS.mek.hu internetcimen elérhett Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben thriénd belépdsre az drverezdk elektronikus nyilvintartdsdba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének: és jelszavanak megadasival. Az 4rverezdk elektronikus nyilvantartisdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektropikus Arverési Rendszer drverezbként (drténé haszndlatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezék
elektronikus nyflvantartdsiba t6rténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverczd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birgsagi illetve 6rvényszéki végrehajténdl kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatol tenni
kivind felhaszndlé mar szerepet az érverezok nyilvintartdsdban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
mege]i’:i_iien cléterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tSriénd hasznalatihoz szitkséges felhaszndldi
nevel és jelszdt az eljard végrehajtd aktivilia amennyiben az rverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajténdl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dundntili r., Komis, 11731063-20036005 szdmb végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamldn
Jjovilrisra kerlllt, Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotoit, az elektronikus drverési rendszer ArverezBként torténd haszndlatéhoz az is
szilikséges, hogy az ingailanszorzési engedély az akiivalssi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerliljdn, Az aktivalds utin, az 4rverezd, az drverdshez
tartozé licitnaplé lezarisdig az aktivalt felhaszndloi nevének ds jelszavinak, valamint a vétell ajanlat Gsszegének megadisival elektronikus tton vételi
ajénlath'._tehei az ingatlanra,
A vételi-ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejlileg kitzzdteszi az drveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kozzé ai';}fételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem évi el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg fegaldbb a fentebb meghatérozott
Iicitkﬁg%ijb sszegével az elbzbleg kibzzétett vételi ajénlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

a A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flekironikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezdrdsdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlatot tarté drverezbt, mint drverdsi vevét a végrehajté felhtvia az Elektronikus
Arveré"s‘i“Rendszer feliiletén keresztlil, hogy az drverési jegyzikényv alairdsa céljabdl a végrehajtd iroddjéban a felhivds kézhezvételéts! szamitott 15
napon l?':g]_iil jelenjen meg; ha ezt elmulasz(ja, eldlogét elveszti. Az drverdsi vevs kitteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyztkonyv aldirastnak napjatél -
ha pedig az érverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezéso szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamilott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtéi lotéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A Végrébﬂjté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Ssszege vagy mds fontos korlllmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon beliil masodik drverést kel
tartani, A misodik drverésre az elsd drverésre vonatkozd szabélyok az irfnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdntanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajantatként megiett akkor a killonbozetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehiajtast foganatositd birdsdg 8t a ldilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vit 155.§ (1) bek. a)-b) ponlja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtdsdra keritl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévet 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyitvéniartisibél
az drverési hirdetményt s a hozza tartozé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlandrverésrl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételsr megfizetdse, ismételt Arverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéntartdsiban elérheték a
hitps://acveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kiveid munkanapon a végrehajid
(ovli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hivdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott Jogerds birdsdgi hatdrozal
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriili, a végrehajio
az drverés befejezését kiveiben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8} bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt,

dee’kozég_rom, hogy a birdsagi végrehajidsrdl szols 1994. évi LI jorvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterfesttd fogdt vagy jogos érdelét lényegesen séred intézkedds (mulaszeas) ellen a kézbesitéstdi szimliott 15 napan beliil végrehajrdsi kifogdst terjeszthet elé.
4 kr'fogtii:i a végrehajiondl kell benyijtani o végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetéhekrdl 52616 1990, évi XCIII térvény (Itv) 43. § (8)
bekeza'é{:{é a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iv. 74, § alapjdn a Birdsdgi Fizerési Portdlrdl inditott wialdssal, kozvetlen banki diwaldssal az
r‘llet‘ékes;giréscfg eljdrasi illeték beszedési szdmididra, vagy készpdnz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rvendszeresitett , sdrga csekk") haszndlatdval Jizethet meg.
£y HATOSAGIFELHIVAS

A Vht,:145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarriesteri Hivatalt, és ingatlaniigyt hat6sdgot, hogy & sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésdgek
kézponti honlapjén az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtdblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zz¢, majd annak le jirta utan térélje azt, Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Koml6y2025.10.21, Tisztelettel:

‘ : dr. Matéka Zsombor
i tndllé birésagt végrehajté-helyettes
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