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INGATLANARVEREST HIRDETMENY

NAV BARANYA VARMEGYEI ADO- és VAMIGAZGATOSAGA végrehajtist kérd,

SOROS NORBERT adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztaiom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrd! sz6lo6 1994.évi LI torvény {tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében drverést tiizok ki,

Az alapligyben a végrehajtast a(z) NAV BARANYA VARMEGYEL ADO- IS VAMIGAZGATOSAGA 8424060053 szémi hatdrozata
alapjan a(z) NAY BARANYA VARMEGYEL ADO- FS VAMIGAZGATOSAGAa(z) 8424060053 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal
rendelte el, ADOTARTOZAS cfmen fennallé 3 777 255 Ft fokovetelés és jarulékal behajtasa irant.
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InHold Zrt, (73010 VH) Sorés Norbers 049.V.0704/2021 KOLCSONSZERZODES 103 723 Bt
KOBE Kozép-europai Kolesonos Biztosito Sards Norbert 049.V.0582/2020 BIZT OSIT ASI SZERZODES 335 207 Ft
Egyestlet (VH689612) ’
BARANYA-VIZ VIZIKOZMU SZOLGALTATO Stros Norbert 049.V.0978/2017 dij 95 852 Ft

ZARTKORUEN MUKODO

RESZVENYT ARSASAG (282/2017/VH)

INTRUM Zértkoriien Mikodd Részvénytarsasdg  Sords Norbert 049.V.0361/2017 dij 66 204 Ft
(50305997_VH)

it .
cime: 7300 Koml,é, PetSfi Sandor tér 5. foldszint/1,, megnevezeése; lakds,
fekvése: KOMLO BELTERULET, helyrajzi szama: 2349/1/A/14.
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: Jakoéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az add- és értékbizonyftviny alapjan az ingatlan rendeltetése lakds, teriilete 49 m2,
falazata tégla. Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

Az ingétlan jellemzd tulajdonsagai tajékoztaté jellegli adatok. Az arverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhasZtialdja, a felhasznaléi szerzodés alairasdval tudomdsul veszi, hogy a rendszerben kizzétett Arverési hirdetményben és az
4rverdsrdl szol6 egydb tdjékoztatisban az arverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, és nem jelenti a kdzzététel irant intézkeds végrehajto részérdi a vagyontargy fizikai,
mijszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontdrgy arverezd altal nem észlelt hibaiért, hinyossagaiért vallalt felelosséget
(EAR félhasznalasi szabilyzat 4. pont).

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tajékoztato jellegliek, licitalds elott személyesen gy8z6djon meg az ingatlanrdl.
Az esetleges kiziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden kerill rverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 15 000 000 Ft,

arverési elGleg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszéb: 150 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd$ és befejezd idépontjat az alabbi tAblazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszémla szama: OTP Dél-dunintitli r., Komld, 1 1731063-20036005.

Az fdtufaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ing:é:ﬂant kiils$ szemrevételezéssel birmikor, beliilvol pedig lbzvetieniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni,
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Az Arverés szakaszai és a legalacsonyahb vételi ajdnlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.26. 2025.11,15. 10:00 15 000 000 Ft, :
2. szakasz 2025.11.15. 10:00 | 2025.12.05. 10:00 15 000 000 Ft. ,
3. szakasz 2025.12.05. 10:00 2025.12.25, 10:00 15000 000 Ft. i

Az drverds (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart, Az drverés szakaszai & Vhi 145/B, §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra, Ha az rverds elsf vagy mésodik szakaszaban vétel] ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afblon drkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az arverds befejezdik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, epyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezdsére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan antomatikusan lezarsra kerill, tovdbbi
ajdnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6zd 6t percen belitl Gjabb vételi ajanlat érkezik ‘az drverés
adott szakasza a vételi ajanlatiételté] szémitott &t perccel automatikusan meghasszabbodik, Az drverds befejezdsének id6pontjsban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezdras iddpontjdt, azi, hogy az érverési hirdetmény a kéizzététel'i; idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd d&s befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem voli ‘elérhetd a
felhaszndlok szémdra *

A lakédingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabilyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekslitzhets dllzpotban értékesitendt - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van, A Polgéri Térvénykényvedl szolé 2013, évi V., térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulgjdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtdsi 4rverés esetén is gyakorothatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogit kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja, Az Arverezds
sordn a kiilonb8z6 jogszabalyokon alapuls elédrverezési Jogok kiszi(l sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverdsen t6bb eldarverezdsre jogosult
vesz részi €s az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vétali ajanlat vonatkozdsdban gyekorolja elédrverezési jogat, a tobbi elébrverezdsre Jjogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasiban eléérverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb Ssszegli vételi ajanlatot tehet, '

Az drverési vétel sordn a végrehajids ala vont ingetlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kitben a Vhi, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tirvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvantartdsha be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a-végrehajid
feleldssége kizart illetve a végrohajtd telelésségét kizarja, Egynttal jelen hirdetményben régzitésre kertil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eliaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti joglok)rsl, Az
ingatlan-nyilvintartisha az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverdsi vételt kévetSen thelésre nem kerlilnek, ‘

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
tetheli és a végrehajtéval szemben ilyen igéuy nem tamaszthatd. !

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlarmal kapesolatban feftoltstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegfi, mely tényt a felhaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltshan képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez Jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetben; allapota a képfelvételttl eltérhet. Az ingatlan megtekiniése
¢s szemrevételezése a licitdlé feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitals és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverésj Rendszer
(EAR} Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjdn: Az BAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valgdisigiért a
regisztrélt felhasznalok tartoznalk feleldsségpel. A folhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrsl
57016 egyéb tdjékoztatisokban az érverdsre meghirdetett vagyontargy adatainak feltfintetése nem Jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak ‘.téljes kérit
ismertetését, a kézzététel irdnt intézkeds végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotéért, minéségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt felel8sséget.

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kévelelést és farulékait kizérdlag cljdd végrehajtondl megfizeti
vagy a kijvetelds jogosultja - tibb kévetelds esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ergjii
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsht, tovabbd a végrehajtdsi elfarés{ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajdnlattételi idGtartam vége elStt a végrehajté a licitnaplot lezétfa és ezzel az ingatlan eldrverezdsére nem kerill sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
iddpantig kelf teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapit lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeldddéket/drverezdket, hogy a fenti biréségi végrehajtas tjén behajtandd, az érickesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogolkal biztositott kiveteldseken feliil a végrehajténak egysb koveteléstdl nincs tudomdsa, Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennalls kiveteléseiket — kitlén dgazati jogszabily alapjn, jelen eljardson kivill - a tulajdonfogot szerz8 drverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithet§|

Eljér6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatis felfilggesztésérGl vagy korldtozdsars]
nincs tudomasa. Ett8] flggetlenill az arverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizm{i-szolgaltatisrél szé16 2011, évi CCIX, tervény egyes rendelkezéseinek végrehajtésarél sz616 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezésed alapjén az inpatlan vonatkozdsdban fenndltd dijtartozdsanak, valamint a
korldtozds felolddsdval és a vizmit-szolgaltatds visszadllitasdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé,

A Vht 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektroniloes drverési hirdetmények nyilvéntartdsaban valé kozzétdtelérdl. Az drverds
kozhirré tételéhez fiz6d6 Jjogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételdtsl a licitnaplé lezdrdsdig torténd kiozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) fizddik.
Nem tekintheté kizzétettnek az Arverds, ha az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvéntartisa a kizzétételi iddtartam 10%-dt meghalada
idétartamban nem volt elérhet a fethasznalok szaméra.

az elektronilcus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. d imentesen megtekinthet
Az ingatlanta vételi ajdnlatot a vételi ajaniattétel idétartama alatt, elektronikus tGton, a Magyar Bidsdgi Véprehajtéi Kar éltal mikodietett
https:/farveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EARY} Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges Arverezoi
mindségben tirténd belépésre az arverezédk elekironikus ttyilvintartisiba bejegyzett felhasznal jogosult az e clbél megéllapitott s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival, Az drverezdk clektronikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezéként torténd hasznélatinak feitéste}%it ropzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltukat elfogadta, Az drverezék




elektronikus nyilvéntartdsaba torlénd bejegyzés &5 az adatvaltozds bejegyzése az &rverezd adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejepyzds dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndlld birssgi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverds szakaszaimak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezokeént torténd haszndlatbhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivélia amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltssi dra 10%-inak megfeleld drverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Dél-dunéntili r,, Komld, 11731063-20036005 szimt végrehajtdl letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlan
jovdirdsra kerlilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus frverési rendszer drveroziként torténd hasznilatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlisi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az akiivalds utdn, ez drverezd, az frverdshez
tartozé Heitnaplé lezardsaig az nkiivalt felhaszndldi nevének &s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus uton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra,
A vételi sjanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejliileg kiizzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éricl a legkisebb vételdrat vagy nem haladia meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitktiszdb dsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot levs drverezd vételi ajdnlatdt nem vonhatja visszal

v A licitnapld nyilvinos és dijmentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitgﬁplé lezérdsanak idéponijdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarié drverezdt, mint drverdsi vovdt a végrehajtd felhivia az Elekironikus
Arveré's_f Rendszer felliletén keresztill, hogy az drverdsi jegyzékonyv alafrisa céljdbél a végrehajtd iroddjiban a felhivds kézhezvételdtsl szémitott 15
napon beli! jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elbleget elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverdsi jegyzokdnyv alafrésanak napjatél -
ha pedi,g}: az &rverédst jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétSl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamidra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. '
A vég‘r'épajté a vételir megfizetdsére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt & vételar nagyobb Osszege vagy mds fontes kériilmény
indokolttd teszi.
Haaz fh'fﬁcrési vevl az drverdsi vételdrat nem fizetie meg az elsd drverés sikertelenségénels megallapitasat kovetd 30 napon belit] masodik drverést kell
tavtani. ;i mésodik drverésre uz elsé drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd Arverezd nem 4drverczhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajantatként megtett akkor a kiildnbézetet a
mulasz{6 drverési vevd kteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birésag 6t a killonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vlit, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti Arverds sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kdvetd 15 napon
betiil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor,
Az E]el{ﬁonikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasdt kbvetd 30, napon automatikusan 16rli az elekironikus 4rverdsi hirdetmények nyilvantartésabol
az drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlandrveréstdl (az drverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feliételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres,mbvk.hu interneteimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdilapitdsa irdnti kérelem beérkezésér kdvetd munkanapon a végrehajto
tarli az ingatian folvamatos drverezése jrdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvaniartdsabdl, a becsértdk
ismélelt megdllapitasdtol — végrehajicsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds bivésagi hatdrozal
kézhezvételétsl ~ szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételien megdllapitoit becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iff hirdeiményt, Ha a kérelem beérkezésének idBpontjdban az drverdsi hirdetmény mdr kozzétdielre kerilll, a végrehajio
az drverés befejezését kiiveiden sikertelen diverds esetén intézkedilk a becsériéhnek a 140 § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Téjékoz}d!om, hogy intézkedésem ellen a kézbesiiéstél szamitott 15 nap&n belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elf. 4 kifogdst a végrehajténd! kel
benyiifrani,aki a kifogdst az iratokkal egyiint felterfeszii a kifogds elbirdlasdra jogosult addhatosdghoz, Az iletékelrdl sz616 1990, évi XCITL 1orvény (frv,) 29, §
() bekezdése szerint a kifogds illetéhe 5.000 forim, Az illetéket az Irv. 73. § (3} bekezdése alapjan az illetdhes adéhatosdg ifletéibeviteli szdmldjdra kell

i

e, rze!.;r_i'r'. A végrehajist megilletd dijazdssal kapesolates végrehajtdsi kifogdst a végrehafid székhelye szerint Wletéhes Komlidi Jardshivésag birdlia el. A
kifogds benyiijidsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds iletéke az Trv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Irv. 74. § alapjdn
a Birdsdgi Fizerdsi Portdlvél inditott wtaldssal, kéxvetlen banki doutaldssal az illetékes bivosdg eljdrdsi illetdk beszedési szamldjdra, vagy készpénz-deuraldsi

Xl

nieghbizdy, (bivdsdgon rendszevesitett , sdrga csekic”} haszndlatdval Jizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht.,"ff;145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kzponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé} majd annak le jirta utin t6rolje azt, Felhivom tovibbd az ille tékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitﬁzéllé:ének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

i,

Koml6,2025.1022, . Tiszelettel

dr, Matélka Zsombor
onalld birdsigi végrehajto-helyettes
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