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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Kusz Jézsef végrehajtist kérd, .

Néhai Kalanyos Lajos jogutédai: (1).Kalinyos Lajos-jogutéd adss ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4li¢ ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL
térvény (tovabbiakban: Vht,) 141. § értelmében arverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Fekete Mirta kizjegyzd 1 1082/(730427/2020/3 szémi hatérozata alapjan dr. Fekete Mirta
kiszjegyz6 a(z) 11082/1/70525/2020/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte eI, VASAROLT FLELMISZER ELLENERTEKE
cfmen fenndll 112 500 Ft fokgvetelés és jarulélai behajtésa irdnt,

Tovabbi végrehajtési igyek: :
Yégrelajtast Kérich A1) 16 { . Kiv.jogel Tl
OTT Faktoring Zrt, Néhai Kalanyos Lajos 049.V. 113472015 kélcsdndsszeg 394 864 Ft

(383270 239367/ 98876005/
OU-DDK-FK-12-D0)

EOS Fak‘_jor Zrt. Néhai Kalanyos Lajos 049.V.6094/2019 KOLCSONSZERZODES { 443 074 Ft
(F10377005_33786732_20111108_2)
EOS Faktor Zrt. Néhai Kaldnyos Lajos 049.V.0480/2020 TAVKGOZLESI 209 459 Ft
(F11498661_400479781_20191211_2) . SZOLGALTATASI SZERZODES
EOS Faktor Zrt. Néhai Kaldnyos Lajos 191.V.0054/2017 TELEFONSZOLGALTAT ASt 66 167 Ft
e SZERZODES
INTRURE Zartkoriion Miikodd Részvénytarsasig  Néhai Kalanyos Lajos £49,v,0201/2013 Pénzkovetelés {14 335 Ft
INTRUM Zrt. Neéhai Kaldnyos Lajos 191.V.1464/2019 KOLCSONSZERZODES 47 190 Ft
e
Az Arverésre Keriild Jan-tulaidoni ha 1 nvilvi tisi adatai:
i

cime: 7394 Magyarhertelend, Kossuth utea 22., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar, \,j(_r
fekvése MAGYARIERTELEND BELTERULET, helyrajzi szdma: 348/2. I
tulajdoni hanyad: 3/12,

Jellege! lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az adé- és értékbizomyitviny alapjdn az ingatlan rendeltetése Kivett lakohdz, udwar,
teriileté 1538 m2,

Az ingatlan jellemzé tulajdonsagai tajékoztatd jellegl adatok, Az drverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt
felhaszndléja, a felhasznaléi szerzodés alafrisaval tudomasul veszi, hogy a rendszerben kozzétet drverési hirdetményben és az
Arverdsid] szold egyéb thjékoztatasban az drverésre hirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy
tulajdonségainak teljes kirli ismertetését, és nem jelenti a kozzététel irant intézkedd végrehajtd részéréla vagyontargy fizikai,
misszakl dllapotaért, minBségéért, tovdbba a vagyontargy arverezd 4ltal nem dszlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget
(EAR felhasznalési szabélyzat 4. pont).

Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvételek tajckoztatd jellegiiek, licitalas el6tt személyesen gydz8djdn meg az ingatlanrdl.
Az esetleges kbziizemi tartozdsok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot.

Az ingéiﬂan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Iﬁ.
Az inggilan becsértéke/kikidltasi ara: 1 866 666 Ft,
arverési-eléleg: 186 667 Ft,
licitkiisZob: 37 060 Ft.
Az arverés elst, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szaka;s;zok kezdd ¢és befejezd id8pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,
A végrehajtoi letéti bankszdmia szdma: OTP Dél-dunantiili r., Komlé, 11731063-26036005.
‘Az 4titaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktie:fisorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingﬁilant kiile6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kbzvetleniil a tulajdonossal (hentlakéwal) elére egycztetett iddpontban
lehet mégtekinteni,
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miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai ¢és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.11.04. 2025.11,24. 15:00 1679 999 Ft.
2, szakasz 2025.11,24, 15:00 2025.12.14, 15:00 1 306 666 Ft,
J. szakasz 2025.12,14. 15:00 2026.01.03. 15:00 933 333 Ft,

Az drverds (licitdlds) a vételi ajanlattételi idbtartam végdig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foplaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az Arverds elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy afololt érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drveréds befejezédik, nem nyilik meg a kvetkezé szakasz.
Tijékoztatom a feleket, egyben fethivom az drverezk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &tverds befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezéidik a licitnapléd a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan fezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az drverés bammely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen belill tjabb vétell ajinlat érkezik az Arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverds befejezdsének idépontjdban az Elekironikus
Arverdsi Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kijzzétcszi abban a lezdrds iddpontiat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzététel], idGtartam
hiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt::!elérhetﬁ a
felhasznélok szdmdara o

A lakéingatlanea a lakdsok és helyiségek béiletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyckrol szolé 1993, évi LXXVIIL tiirveépy 85/F. §
szerinti feliételel fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepillési énkorményzatnak drverésen
gyakorolhat eltdrverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvidl sz616 2013. évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5} bekezdése. alapisn a
tulajdonostérs az clovAsérlasi jogot végrehajtdsi drverds esetén is gyakorolhatja, amit elfdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbdrverezesi jogot gyakorolni, & jogdt kizrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elfterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiitdnbbz8 jogszabatyokon alapulé elddrverezési jogok kiizdtt sotrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverdsen tobb elé4rverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legiagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajnlat vonatkozisaban gyakorolia el6arverezési jogat, a t5bbi eléArverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajénlat vonatkozisfban eltérverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 6j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) ponija szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog venatkozdsdban a-végrehajtod
feleldssége kizdrt illetve a végrehajté feleldssépét kizdrja. Bgyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
cljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrdl. Az
ingatfan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverdsi vételt kévetSen torlésre nem kertilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényelért a végrehajtét felelbsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljérd végrehajto kifejezetten fethivia a licit4lok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetményck nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélisi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltste képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizétt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kinébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vevd terhére estk. Az Elektronikus Arverésﬁ Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzéteit adatok valéﬁiségéért a
regisztrilt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverdsi hirdetményekben &s drverdsekrsl
52616 egych tdjékoztatdsokban az frverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak felliintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonségainak teljes korh
ismertetését, & kbzzététe] irant intézkedd végrehajtéd vagy a kar részérbl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovabb4 a vagyontargy
fethaszndlé dltal nem dszlelt hibaiért, hidnyossagaiért vaHalt feleldsséget. :

t

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jefen hirdetményen feltiintetett valamennyi kiivetelést és jarntdkait kizfrdlag eljérd végrehajtondl megfizeti
vagy 4 kibvetelés jogosultja - tihb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés ethalasztésdt, tovabbé a végrehajtisi eljéras(ok) kiliségei kiegyenliidsre kertilnek, Ggy a vételi
ajankattételi idGtartam vége el6tt a végrehaité a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltikat olyan
iddpoentig kell teljesfteni, hogy az eljird végrehajté a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. g
Taj¢koztatom az érdeklddSket/drvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjén behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositolt koveteléseken feliil a végrehajtonak cgyéb kévetelésrsl nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgéltaték  azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fennallo kbveteléseiket — kilton dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szetzd arverdsi veviin is
érvényesithetik, mely jelen cljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd)

Eljdr6 végrehajté kifejezetten felhivia ez drverési vevds figyelmét arra, hogy az ingatlant &rintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérll vagy korlitozasarol
nines tudomdsa, Ett6] fitggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatfst igénybe vevb tulajdonos, mint lakossdgi
Tethaszndlé a vizmil-szolgdltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéscinck végrehajidsérsl szol6 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és epyes egyéb Agazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fennaHé diftartozdsénak, valamint a
korldtozas feloldésval és g vizmii-szolgltatds visszadllitasdval kapcsolatban felmertild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A, § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsdban valo kizzétételdrl. Az arverés
kdzhfrré tételéhez flizbdé jogkdvetkezmeény a hirdetmény kizzétdteléts] a licitmapld lezirdstig torténd kizzétételhez (kozzétételi idétartam) fiz6dik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az frverés, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idbtartam 10%-dt meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra, ' i

Az elek lkus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinoes, dijmentesen mestekinthetd
Az ingatlanra vételi ajinlatol a vételi ajanfatiétel idtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsdgi Végrehaitdi Kar altal mitkdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi afanlat tételéhez szitkséges drverczdi
mindségben torténd belépdsre az rverezok elekironikus nyilvintartdsdba Wejgeyzett felhasznalé jogosult az e célbdl m sgallapftott és aktivalt félhasznéléi




nevének; 6s jelszavinak megaddsival. Az drverezbk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektrdllikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezOk
elektronikus nyilvéntartdsaba t9rténd bejegyzés és az adatvdliozds bejepyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nailo birdsdgi illetve torvenyszéki végrehajténal kérhettt, —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané fethasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvantartdsiban, akkor . az Arverds szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeléi%'g'jen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverczbként toriénd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndldi
nevet e’§jjelszét az eliard végrehajié aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-inak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe Yelyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dundntali r., Komls, 11731063-20036005 szamt végrehajtdi letéti szémlara és az eldleg a letétl szimidn
j(')véirés_if? keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez k6lolt, az elektronikus drverdsi rendszer drverezbként torténd haszndlatihoz az is

szﬂkséggs, hogy az ingatlanszerzési engedély az akiivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra kertlljon. Az aktivalds utdn, sz drverezé, az drveréshez
tartozé,{;l)icitnaplé lezérbsdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajantat Ssszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajénlatof tehet az ingatlanra. )
A vételiéajéniatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan régzili, és egyidejiileg ktzzéteszi az drveréshez tartozé Heitnapiéban, Nem teszi
ktzzé a;gf‘ételi ajdnlatot az Blektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitldis%tib Bdsszegével az eldzdleg kbzzétett vételi ajénlatot. Az ajénlatot tevd rverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

:’.” A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Fektronikus Arverési Rendszerben,
A licitrgplé lezérasdnak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd drverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Awerés:i?‘Rendszer feliletén keresztill, hogy az drverdsi jegyzokonyv aldirasa edljabol a végrehajtd irodajdban a felhivas kézhezvételétd]l szamitott 15
napon heliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elfilogét elveszti. Az drverdsi vevd kidteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv gléfrdsdnak napjatol -
ha pedig; az drverést jogarvoslatial tdmadték meg, a jogorvoslatot elbirdly hatdrozat rendelkezése szevint annak jogerdre emelkedésétdl - szdmHotl 15
napon bliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szAmléra; ha ezt elmulaszija, clblogét elveszti,
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb bsszege vagy més fontos korilmény
indokolt{4 teszi.
Ha az aiverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az els® drverds sikertelenségének megdllapitasat kbvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elst drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbGzetet a
mulaszto drverési vevé kbteles megtériteni, Ha nem térftette meg, a végrehajtist foganatosité birdsdg 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezi
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, ifletve a Vhi, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverexés iranti hirdetmény kibocséjtéséra kertil sor.
Az Eliekironikus Arverési Rendszer a liciinaplé lezdrdsat kvetd 30. napon automatikusan torli az elelctronikus érverési hirdetmények nyitvantartdsabol
az Arverdsi hirdetményt &s a hozzé tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama,
vételar megfizetése, ismételt arverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus Arverési hirdetmények nyilvintartdsdban elérhetdk a
hitps:/farveres.mbvichy interneteimen,

A Vhi 159, § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megdilapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehagjté
16vli @z ingatlan folyamatos drverezése irantl hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, .a becsériék
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajidsi kifogds eldterjesztése eselén pedig a becsérték 1drgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézheifjéte!été’l — szdmitolt 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételien megdllapitotl becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drvere%?s irdnti tif hirdetményi. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési Firdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdl{gpz’idsa irant.

Téjékoz:f}_;{om, hogy a birdsagi végrehajtdsrol sz61¢ 1994. évi LIl torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjgn a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elé'!erje._s’%!é’ Jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitdstdl szamiftor 15 napon belid végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kl}fogé,;f_t a végrehajténd! kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékelr sl szol6 1990, évi XCIHI. tarvény (frv}) 43. § (8
bekezdéé'é a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fy, amelyet az Itv. 74, § alapjdn a Birésdgt Fizetési Portdlrdl indfiott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
ilIeréke.;l@(rrésdg eljdrdsi illeték beszedést szdmididra, vagy készpénz-dtuialdsi megblzds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlardval fizethet meg,

HATOSAGIFELHIVAS

A Vit 145, § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgériesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
ktizp(')‘ilti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejdrta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatianiigyi hatésagot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba,

Komlé, 2025.10.31. Tisztelettel:

dr. Matéka Zsombor
onallé birosagi végrehajtd-helyettes
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