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7800 Siklés, Dézsa Gyorgy utca 19.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 98748999)
Kallenbergerné Garai Szilvia adds ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994 évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141 § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Dr.Palvlgyi Fszter kozjegyzo 41014/ii/742/2016 szami hatérozata alapjan Dr.Palwlgyi Eszter
kozjegyz6 a(z) szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennélld 4 686 030 Ft foksvetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Végrehajtasi tigyek:

Végrehaitast kéré(hiv.szam) Adoés Uegvszam Kov.iogcime Toke
Otp Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kallenbergerné Garai Szilvia 594.V.2089/2016 KOLCSONSZERZODES 4 686 030 Ft
OTP Faktoring Zrt. Kallenbergerné Garai Szilvia 594.V.3335/2013 kolcsondsszeg 304 925 Ft
(328816_151050)
EOS Faktor Zrt. Kallenbergerné Garai Szilvia 594.V.2250/2012 DIiJ 115454 Ft
(F11291551)
EOS Faktor Zrt. Kallenbergerné Garai Szilvia 594.V.2334/2015 BANK/HITELKARTYA 145 531 Ft
(F10187795_43070676969100_20150813_2) SZERZODES
D.A. Faktor Zrt. Kallenbergerné Garai Szilvia 594.V.0031/2025 KOLCSONSZERZODES 4 118 090 Ft
(jelzalogjoggal biztositott
kovetelés)

Az arverésre keriild ingatlan-tulaidoni hanvad nvilvintartasi adatai:

cime: 7836 Bogédmin(bzent, Uj utca. 9., megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: BOGADMINDSZENT BELTERULEThelyrajzi szdma: 136

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonsigai: Az becsérték a Baksai Kizos Onkormanyzati Hivatal jegyzdje altal
BOG/147-2/2021 szamon kiallitott adé-és értékbizonyitvany alapjan keriilt megallapitasra. Az ingatlan foldszintes, terméské
alapozasi, vilyog és tégla falazatd, cseréptetés, 60 m2 alapteriiletii lakohaz. Az épiiletben 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1
fiirdészoba, 1 kamra és 1 elészoba taldlhaté. Fiitése hagyomanyos, vezetékes viz és villany van. A tulajdoni lap tantisagai szerint
2302 m2 teriiletii kivett lakéhaz, udvar.

A végrehajté iroddnak nincs informdcidja arrdl, hogy az drverés alatt dllé ingatlan vonatkozdsdban vizkorldtozds vagy
vizdijhdtralék dll-e fenn, igy ajdnlattétel elétt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizikézmii-szolgdltatoval.

Kiiria Gfv.VI1.30.371/2018 szdmi itélete (BH2019.307) alapjin nem kitelezheté a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi
szerzidés megkitésére az ingatlan uj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attol, hogy az igénybejelents az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmdddal (drverés titjdn)
szerezte meg.

Az ingatlant kiils¢ szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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A fénykép tdjékoztato jellegii, ajanlatiétel eldtt kérem személyesen gyézddjon meg a fent megjelilt ingatlanrdl (a helyrajzi szim
figyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tbkedsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idopontjiban fenndllé dsszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizdrdlag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll médjaban tdjékoztatdst adni a fenndll tartozds mértékérdl.
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 800 000 Ft

arverési eldleg: 80 000 Ft

licitkiiszob: 16 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklos 10402434-50526771-90491057
Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tintesse fel a végrehajlasi iigyszamol, az EAR 4llal generall egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.11.27.-t61 2026.01.26. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 id6pont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.11.27. 2025.12.17. 08:00 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.17. 08:00 2026.01.06. 08:00 800 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.06. 08:00 2026.01.26. 08:00 800 000 Ft.

Az drveres (licildlas) a vétell ajdnlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszar a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ila az arverés elsG vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes veteli ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezodk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil. tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat
crkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételt§] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a k6zzétételi idétartam hany szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilénb6z8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat. a
obbi elédrverezésre jogosult ugyanezen 6sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldérverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb Osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

L korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott kepfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és drverésekr6l sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtoé vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotacrt, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hib4iért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajckoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyit6 erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek. ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
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Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudoméasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon 4dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
‘rverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozéasarol nincs tudomasa. Ettd] figgetleniil az arverési vev, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korn. rendelet 72.8 (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennall
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldésaval €s a vizmi-szolgéltats visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dfjnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{i-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam)
flizddik. Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
min0ségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt
felhasznalor nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténd haszndlatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nédllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3
munkanappal megelézéen elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz
sziikséges felhasznaloi nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 szdmu végrehajtoi letéti
szamléra és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer
arverezoként torténd hasznalatahoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivdlas utdn. az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitklisz6b dsszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl¢ lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint drverési vevét a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az éarverési vevé az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyaddk azzal. hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasabol az drverési hirdetményt €s a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrl (az 4rverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159.§ (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydaban hozott jogerds birdsdagi
hatarozat kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kiozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajiasrél s=616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elterjeszi6 jogat vagy jogos érdekét Iényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél s=amitotr 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjes=thet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk")
haszndlatdaval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy4d $ajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdosiagok



kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
Arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Siklés, 2025.11.11. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
onallo6 birosagi végrehajto-helyettes
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