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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11340481 1003446252/6028211 20171213 2),

Herceg Sandor ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Tiboly Sandor kozjegyzé 24017/0/31747/2017/3 széma hatarozata alapjan dr. Tiboly Sandor
kozjegyzé a(z) 24017/0/70275/2018/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, Foldgazszolgaltatasi szerzédés cimen fennalld
164 354 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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GAMAN Kft. Herceg Sandor 0158-M.V.0091/2012  parkolasi alap- és potdijtart. 2 000 Ft
(72-0065517-01) (korabban:Raffael Sandor)
GAMAN KFT Herceg Sandor 0158-M.V.0569/2013  parkolasi alap- és potdijtart. 9300 Ft
(72-0064461-01) (korabban:Raffael Sandor)
BARANYA-VIZ VIZIKOZMU ZRT. Herceg Sandor 158-M.V.1132/2017  Koziizemi szerzddés 152 685 Ft
(67./2017) (korabban:Raffael Sandor)
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkoriien Herceg Sandor 736.V.0482/2020 INTERNET SZOLG.SZERZODES 67 814 Ft

Mikod6 Részvénytarsasag
(V-2837763)

Intrum Zrt. Herceg Sandor 736.V.0963/2020 TELEFONSZOLGALTAT ASI 100 530 Ft
(8203500019950 2 VH) (korabban:Raffael Sandor) SZERZODES
EOS Faktor Zrt. Herceg Sandor 736.V.0046/2021 TELEFONSZOLGALTAT ASI 143 875 Ft
(F11522019 35596903 20200921 2) SZERZODES

cime:7759 Lanycsok, Erdélyi utca 32., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: LANYCSOK BELTERULET, helyrajzi szama: 391

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az arverésre keriil6 ingatlan egy 550 m2 teriileten elhelyezkedd, foldszintes, romaos,
lebontas alatt 4ll6 lakéhaz. Kozmiivesitettsége: aram, ivoviz csak az udvaron.

A kozolt foté tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelosségére gy6z6djon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft
arverési el6leg: 100 000 Ft
licitkiiszob: 20 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantali r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossalW@g}).g]ﬁm.gg}fgﬁeﬁy mm
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat 6sszege:
1. szakasz 2025.11.27. 2025.12.17. 14:00 900 000 Ft
2. szakasz 2025.12.17. 14:00 2026.01.06. 14:00 700 000 Ft
3. szakasz 2026.01.06. 14:00 2026.01.26. 14:00 500 000 Ft

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy af6l6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaploé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezOdését megel6z6 6t percen beliil (ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezrja és kizzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idGtartam
hény szazalékaban volt elérhetd a fethasznalok szamadra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara

A lakdingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak Arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabélyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozédsdban gyakorolja elbarverezési jogit, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto6 felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett toérvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagéért a
regisztrélt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
520616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min3ségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésr8l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozidsdban vizmil-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizm-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dfjtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd! a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektroni arverési hirdetménvek nyilvintartasa nvilvanos. dijmentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverési Rendszerpen (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba ejezyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi




nevének és jelszavanak megadédsdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az édrverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznilé mar szerepel az 4rverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeléz8en legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatahoz szikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szamu végrehaijtéi letéti szimlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarsdig az aktivélt felhasznaldi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat &sszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg k6zzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez8t, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felifletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az drverési vev0 az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztoé arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasit kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az arverezGkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartidsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irénti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételien megdllapitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards s-abdlyait és az
elSterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstd] szamitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésidgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kdzponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajanlattétel id6tartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohics, 2025.11.22. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
0nallo birdsagi végrehajté-helyettes

3/3






