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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- és Vambhivatal Baranya Varmegyei Ado- és Vamigazgatosaga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Balog Timea adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6l6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ado- és Vambhivatal Baranya Megyei Adé- és Vamigazgatosiga Birésig 6438824873 szamu
hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal Baranya Megyei Ad6- és Vimigazgatésiga Birosag a(z) 6438824873 szamon
kiallitott k6zigazgatasi hatérozattal rendelte el, egyéb pénzksvetelés cimen fennalld 2 730 656 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
!I, l s ] o [l . r : ! lr I"I I3 I;n . - Iul
OTP Jelzalogbank Zrt. Balog Timea 736.BV.0007/2023 bekapcsolodas 1 537 052 Ft

cime: 7700 Mohacs, Farkas utca 31. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: lakéhaz
fekvése: MOHACS BELTERULET, helyrajzi szama: 10555/A

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozekai €s jellemz tulajdonsagai: Az Arverésre keriilé ingatlan egy 72 m2 alapteriiletii, foldszintes, 24 éves, tégla épitésii
lakéhaz. Onallé épitmény, melyet a Mohics belteriilet 10555 hrsz. alatt felvett ingatlant terhelé foldhasznalati jog illet.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna.

A kozolt foté tajékoztato jellegii. Az ingatlan tényleges allapotardl és elhelyezkedésérdl mindenki a sajat felelésségére gy6z6djon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 000 000 Ft
arverési eléleg: 1 700 000 Ft
licitkiiszob: 170 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-23114355

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR Aaltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.12.18. 2026.01.07. 15:00 17 000 000 Ft
2. szakasz 2026.01.07. 15:00 2026.01.27. 15:00 17 000 000 Ft
3. szakasz 2026.01.27. 15:00 2026.02.16. 15:00 17 000 000 Ft
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Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra Keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt! szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamadra, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrodl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekgltszhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabélyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen Osszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az éarverési vétel sordn a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzd {1 tulajdonos tulajdonjogéat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajt6
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett 16rvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetOen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagéért a
regisztrélt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és 4rverésekrol
sz616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetésél, a kozzététel irant intézkedd végrehajld vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést €s jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmil-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozidsdban vizmil-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasdban vald kozzétételérbl. Az darverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmeény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4at meghaladd
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténéd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéantartasdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadédsival. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténé hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birGsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz sziikséges felhasznal6i
nevet €s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunéantili r., Pécs, 11731001-23114355 szami végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapld lezédrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus titon vételi
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ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az el6z6leg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 135
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szémlara; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltté teszi.
Ha az &rverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisét kovetd 30 napon belill médsodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajic
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajiasrol szol6 1994. évi LIII torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjescid jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldajdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kozponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitiablijan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin toérolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Mohécs, 2025.11.26. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
0nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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