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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Reg-Finance Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 29838/65011),
Csorba Mihaly ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

> érdekében adoés(ok) tulajdondban alld ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szim Erzsébet kozjegyzé 34021/(731019/2021/3 szami hatarozata alapjan dr. Szim Erzsébet

kozjegyzé a(z) 34021/0/71092/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, BANKKARTYA/HITELKARTYA SZERZODES
cimen fennallo 266 035 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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INTRUM Zrt. Csorba Mihaly 736.V.0066/2023 TELEFONSZOLGALT AT ASI 164 729 Ft
(8539000012510_VH) SZERZODES

MKK Magyar Kéveteléskezelé Zartkorten Csorba Mihaly 736.V.0424/2024 kolcsonszerzodés 726 392 Ft

Mikodé Részvénytarsasag
(V-3304917_1)
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Baranya Varmegyei Csorba Mihaly 736.V.0880/2024 ADOT ARTOZAS 22 630 995 Ft

Ado- és Vamigazgatdsaga

cime: 7752 Versend, Zalka Maté utca 8. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: VERSEND BELTERULET, helyrajzi szdma: 32

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az drverésre keriil ingatlan egy 2201 m2 teriileten elhelyezkedd, egyszintes, 1970
koriil épiilt, tégla épitésii, kb. 90 m2 alapteriiletii lakohaz 1/2 tulajdoni illetésége. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany,

csatorna.

A kozolt foto tajékoztaté jellegii. Az ingatlan tényleges allapotarol és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gy6z6djon meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft
arverési eldleg: 300 000 Ft
licitkiiszob: 60 000 Ft

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd0 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idopont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.12.05. 2025.12.25. 10:00 2700000 Ft
2. szakasz 2025.12.25. 10:00 2026.01.14. 10:00 2100 000 Ft
3. szakasz 2026.01.14. 10:00 2026.02.03. 10:00 1500 000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezGk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szédzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdé és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb el0arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajt6
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverdsekrél
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl8déket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Utjdn behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizm{-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az Arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethasznalé a vizmil-szolgaltatisrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéaséban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhireé tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kiozzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhet$ a felhasznalok szdmara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Bir6sidgi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvéntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténé hasznalatanak fe]tééellgit rogzitd felhasznélasi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k




elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az Arverez adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mér szerepel az arverezOk nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehaijto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelel6 arverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dunantdli r., Pécs, 11731001-23114355 szami végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverez6ként torténé haszndlatidhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az 4rverezd, az éarveréshez
tartozo licitnapld lezarisaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Osszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot teve arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy més fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitdsat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozzé tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésr6l (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények wyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megadllapitasdtél — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésdgok
kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblajin a vételi ajinlattétel id6tartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Mohiécs, 2025.12.01. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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