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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: V-4081179 1), Sarkézi Hajnalka ados ellen
megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok)
tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast DR. KEMENYFYNE DR. TOROK MARIANNA MAGDOLNA kozjegyzo 13015/(7/31255/2023 szamu
hatarozata alapjan DR. KEMENYFYNE DR. TOROK MARIANNA MAGDOLNA kézjegyzé a(z) 13015/07/70637/2025/2 szémon kiallitott
végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennall6 93 537 Ft foksvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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MKK Magyar Koveteléskezel$ Zrt. Séarkozi Hajnalka 051.V.1684/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 92 727 Ft

(V-DMTE10022509)

Szentlérinc Varos Onkorméanyzata Sarkozi Hajnalka 051.V.0080/2021 BERLETI DiJ ES HASZNALATI 531 960 Ft
DiJ

Intrum Zrt. Sarkozi Hajnalka 051.vV.0386/2021 INTERNET SZOLG.SZERZODES 59218 Ft

(8379000072540_VH)

Baranya-Viz Vizik6zmii Zrt. Sarkozi Hajnalka 051.V.1922/2018 KOZUZEMI TARTOZAS 300 019 Ft

(129/2018/VH)

Magyar Allam képviseletében eljar Baranya Sarkozi Hajnalka 051.BV.0001/2023 ZALOGJOGOSULT 9950 000 Ft

Varmegyei Kormanyhivatal BEKAPCSOLODASA

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Sarkozi Hajnalka 051.V.1868/2019 TAVKOZLESI SZERZODES 155 589 Ft

(F11347744_11937879_20180718_2) ,

DEMAND FAKTOR Zrt. Sarkozi Hajnalka 051.V.1847/2015 KOLCSONT ART OZAS 68 745 Ft

(JOGUTOD)

Sigma Faktoring Zrt. Sarkozi Hajnalka 051.v.0010/2025 VILLAMOSENERGIA 52 700 Ft

(S_123035_VH) SZOLG.SZERZ.
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cime: 7953 Kiralyegyhaza, Petéfi utca 93., megnevezése: Kivett lakéhaz és udvar és gazdasagi épiilet 3 db.,
fekvése: KIRALYEGYHAZA BELTERULET, helyrajzi szama: 123.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett / lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 3 db, a tulajdoni lap szerint 5589 m2
térmértékii kivett lakohaz és udvar és gazdasigi épiilet 3 db. Az ad6- és értékbizonyitvany szerint az ingatlanon egy foldszintes, ké
alapozasu, valyog falazati, cseréptets, nem aldpincézett, rossz allapotii lakéhaz all, melynek alapteriilete kb. 60-70 m2. A lakéhazban
2 szoba, 1 konyha, 1 folyosd, 1 fiirds és 1 we talilhaté. A szobik és mellékhelyiségek padlioburkolata foldes és betonos. A lakohiz
egyedi fiitéssel rendelkezik, vezetékes viz és villany bekotve. A melléképiiletek téglabol épiilt, rossz allapoti tirolok.,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 250 000 Ft,

arverési elleg: 125 000 Ft,

licitkiiszob: 25 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszadmla szama: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Eljdré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérol vagy korldtozdsdrol
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCLX torvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmil- szolgdltatonak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
kozszolgdltatdsi szerz6dés alapjdn rendezetlen kovetelése dil fenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tdjékoztatiuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgdltatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds merilt/meriil
fel, ebben az esetben a birésdgi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kévetelés fenndlldsdrdl nincs tudomdsa. A regisztrdlt drverezé ezen
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tdjékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatianra.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.01.26.-t61 2026.03.27. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.26. 2026.02.15. 11:00 1250000 Ft.
2. szakasz 2026.02.15. 11:00 2026.03.07. 11:00 1250 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.07. 11:00 2026.03.27. 11:00 1250000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokr6l sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §

szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekolttzhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen

gyakorolhaté el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a

tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan

elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés

soran a kiilonbdz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb el6arverezésre jogosult

* vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elbarverezési jogat, 4 tobbi eléarverezésre jogosult -
ugyanezen Osszeg(l vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehaijt6 felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem kerfilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtbval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekr6l
sz616 egyéb tajékoztatidsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4l6 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertiil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekl6dbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudoméisa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésér6] vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizm{i-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasar6l szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennéllé dijtartozésanak, valamint a
korlétozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltaté
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban valé kozzétételér6l. Az 4rverés
kozhirré tételéhez tliz6dd jogkOvetkezmény a hirdetmény kodzzétételétol a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben t61ténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként tSrténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartésaba toriénd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsira szolgilo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birgsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az Arverezk nyilvéantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6z6en elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az &rverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szam{ végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezOként torténé hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az éarveréshez tartozé licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzbleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékonyv alairisa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az rverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik rverést kell
tartani. A masodik arverdsre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdanyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor. ) )
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrol (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamiiott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontidban az drverési hirdetmény mdr kizzétételve keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésidl szdmitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdalrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé , majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetvar, 2026.01.22.

Dr. Szécsi Arpad
6nallo birésagi végrehajté-helyettes
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