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INGATLANARVEREST H %)

PKKbveteleskezelo Zrt. végrehajtiast kérd, e

Néhai Szalai Béla jogutoédai: (1).Magyar Allam-Jogutod ados ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tdjckoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanta a birésagi végrehajtasrol sz0l6 1994.¢ évi LIL
torveny {(tovabbiakban: Vht,) 141, § értelmében arverdst tizdk ki,

Az alapugyben a végrehajtdst a(z) Komléi Virosi Birésag 0202-1.VH1300/2009 szami hatérozata alapjin a(z) Komléi Varosi Birésag
a(z) 0202-1,VH,1300/2009 szdmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Pénzkdvetelés cimen fenmallé 4 131 148 Ft f8kdvetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehaitasi igyek:
!zz l = E l E r[I » ! ] ! |' i'[ ﬂ I;. + - In!
Cofidis Magyarorszagi Fidktelepe Néhai Szalai Béla 049.V.0437/2006 Pénzkovetelés 840 587 Ft

megnevezése Kivett beépitetlen teriilet,

fekvése: Nagypall belteriilet, helyrajzi széma: 11, v~
tulajdoni hényad: 1/1, v~

jellege; nem lakéingatlan,

l/
Az ingziﬂan tartozékai s jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan rendeltetése Kivett beépitetlen teriilet, amelynek a teriilete 5449 m2.

Az mgatlan jellemz6 tulajdonsdgai thjékoztaté jellegd adatok. Az drverezd, mint az Blektronikus Arverési Rendszer reg1sztr:§11t
felhasznaldja, a felhaszndloi szerz8dés aldiraséval tudomasul veszi, hogy a rendszerben kiizzétett drverési hirdetményben és az
arverésidl szoké egydb tajékoztatisban az rverésre hirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tula_ldonsagamak teljes korii ismertetését, &s nem jelenti a kzzététel irdnt intézkedd végrehajto részérbl a vagyontargy fizikai,
miiszaki allapotéért, minSségéért, tovabbd a vagyontargy drverezd dltal nem észlelt hibdiért, hidnyosségaiért vallalt feleldsséget
(EAR felhasznalasr szabalyzat 4. pont}. .

Az ingatlanrd] készitlt fényképfelvételek tajékoztatd jellegiiek, licitalas elott személyesen gydzddjdn meg az ingatlanrdl.
Az esetleges kiiztizemi tartozasok miatt keresse fel az illetékes szolgaltatot,

Az mg@ﬂan tehermentesen, bekoltozhetben keriil drverdsre.

Az mgaﬂan becsértéke/kikialtasi ra: 2 179 600 Ft,

drverégj eldleg: 217 960 Ft,

licitkiigziib: 44 000 Ft,

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiAltdsi ar 90/70/50%-a, melynek osszegett illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dundntili r., Komld, 11731063-20036005,

Az atutalasi megbizason kozleménykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR 4ital generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kitlsé szemrevételezéssel barmikor, beliilré! pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

Vetell ajanlattétel helye: a https //arveres.mbvk hu mternetmmen a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal
N miiksdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

N Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

e . Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
i idépont: ajanlat bsszege:
b 1. szakasz 2026.03.09. 2026.03.29. 14:00 1961 640 Ft.

2, szakasz 2026.03.29, 14:00 - 2026.04.18, 14:00 1525720 Ft.




| 3.szakasz | 2026.04.18.14:00 | 2026.05.08. 14:00 | 1089 800 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart, Az drverds szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerillnek
meghalérozdsra, Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatirozott minimé] dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz,
Téj¢koztatom a feleket, egyben felhivom az rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az brverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejezddik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra keftil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehets! Ha az drverds bémmely szakaszdban a szakasz befejezéidését megelbzé 6t percen beliil Gijabb vételi ajdnlat érkezikiaz drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl széamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverds befefezésének iddpontidban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kizzéteszi abban a lezArss idBpontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a ktzzétételi idétartam
hiiny szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szhmdra, és azt a kezdd &s befejerd id6pontot, melyek kézitt a hirdetmény nem vol't'Telérhet('i a
fethasznalék szamara )

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyss szabalyokrol szd16 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltszhets dllapotban drtékesitendt - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorminyzatnak: Arverésen
gyakotolhaté efbérverezési joga van, A Polgdri Torvénykonyvrol sz616 2013. &vi V. torvény (tovabbiakban: Pik) 5:81. § (5) bekezdése; alapjan a
tufajdonostérs az elévasarlisi jogot végrehajtési drverds esetén is gyakorolhatia, amit clédrverezdsi jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogst kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elfterjesztve igazolhatja, Az, 4rverezés
soratt a killdnbézé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok ktzétt sorrend és rangsor nem érvényestil, Ha az drverdsen (6bb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabh sszegfl, érvényes vételi ajdnlat vonatkozisdban gyakorolja elarverezési jogat, a tibbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vétell ajinlat vonatkozésdban elddrverezdsi jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb bsszeglt vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz0 #j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha- nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba hejegyezve. Az ingatlan-nyilvantastasba be nem jegyzett térvényen atapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleldssége kizdrt illetve a végrehaijtd feleldsségét kizdrja, Egynttal felen hirdetményben rbgzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljards lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzelt térvényen alapulé haszondlvezeti Jjoglokyrel. Az
ingatlan-nyilvéatartisba az imgatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverdsi vételt kovetden télésre nem kertilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetieges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtdt feléli\isség nem
tetheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd, g

Az eljdrd végrehajt kifejezetten felhivia a Heitaldk figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvintartisiba az ingatlannal kapesolatban feltéltsit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegt, wely tényt a felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltiltste képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizaxt, €s a képfelvételekhez Jogkdvetkezmény nem fizodik, Az ingatlan vilés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatian rf;e;gtekintése
és szemre\fg'tciezése a licitals felelbsségl kitrdbe tartozik és annak elmulasztsa a licital6 &s Arverdsi vevi terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndldsi Szabilyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétet! adatok valadisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, liogy az EAR-ben kizzétett brverdsi hirdetményekben és z"xpérésekr(’il
sz6l0 egyéb tdjékoztatdsokban az drverdsre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kivzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar rdszérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségédrl, tovibba a vagyontirgy
felhaszndlé Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért viltalt feleldsséget,

-
1

Tdjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és Jdrolékait kizdrdlag eljar végrehajténdl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelds esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést seemélyesen vagy legaldbb teljes bizohyité ercjli
magénakirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az frverds elhalasztasat, tovibbd a végrehajtdsi eljdrds(ok) killtségei kiegyenlitésre keriilnek, figy a véieli
ajanlatiételi iddtartam vége eldit a végrehalé a licitnaplét lezdrja és ezzet a7 ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijts a licitnapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon. -
Tijékoztatom az érdeklddtket/arvereziket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds Gtjan behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak ceyéb kdvetelésrdl nincs mdomdsa, Egyes kéziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndho kéveteléseiket — kitlén dgazati jogszabaly altapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrésban semmilyen madon nem érvényesithet!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivia az drverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérd] vagy kotldtozasarol
nines tedomésa, Eitd] filggetlentll az Arverdsi vevs, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmi-szolgltatdsrdl sz816 2011, évi CCIX, térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl szl 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennallé dijtartozdsénak, valamint a
korldlozds felolddsdval és a vizmi-szolgaliatas visszasllitdsaval kapesolatban felmerlilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazelni a vizmii-szolgaltatd
felé. :

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisiban valo kiizzétételérs), Az frverés
kizhirré tételéhez fiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdi a licitnaplé lezdrdsig torténd kizzétételhez (kizzététell iddtartam) fizbdik,
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverds, ha az elekironikus Arverdsi hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at. meghaladd
idétartamban nem volt elérhett a felhaszndlék szamdra.

AZ CICKITONIKUS arveresi hirdetmen EX NYRVANTATTASAE DVHVAROS glumentesen [NEZICKINENC
Az ingatlanra vételi ajanlator a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elekironikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal mibkodietett
https://arveres,mbvikhu internetcimen eléthetd Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) fehet tenni. A vételi aiénlat tételéhez sziikséges drverezii
mindségben torténd belépésre az drverezik elektronitus nyilvintartisaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célhdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének €s jelszavénak megadisdval. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rigzitd fethaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az drverezék
elektronikus nyilvintaridsaba tériént bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése ar drverezd adatainak ipazoldsdra szolgdlé iralok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely &n4llo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivénd felhaszndlé mdr szerepel az drvereztk nyilvantartdsaban, akkor — az drvesés szakaszainak befejezését megelozden legalsbh 3 munkanappal
megeitizden elbterjesztett altiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tortend hasznalatdhoz szlikséges felhasznaldi
nevet és jelszdt az eljard véprehajtd aktivilia amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%~dnak megfeleld Arverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-dunéntili r., Komlé, 11731063-20036005 szamb végrehaijtdi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamlan
Jjovéirdsra keriilt, Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotistt, az elektronikus frverdsi rendszer arverezéként thrténd hasznélatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egidpilleg csatoldsra kerilljtn. Az aktivalds utén, az drverezd, az Arveréshez




tartozo licitnapld lezérdséig az aktivilt felhaszndléi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajénlat_qfit'ehet az ingatlanry, .
A vételibajdnlatot az Blektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejiileg kbzzéteszi az Arveréshez tarlozd liciinapléban, Nem teszi
kizzé 4vételi ajanlatol az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkisgth dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajdnlatot, Az ajénlatot tevt drverezd vételi ajanatdl nem vonhatja visszal :

LR A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitighlé lezardsanak iddpontjaban legnagyobl érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezit, mint Arverdsi vevdt a végrehajtd felhivia az Elcktronikus
Arverés-é’r Rendszer feliiletén keresatiil, hogy az arverési jegyzokonyv alafrdsa odljabol a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztjs, eldlegét elveszti, Az drverdsi vevd kiteles a leljos vételdrat az drverési jegyz0kdnyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig,‘5 az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvostatot efbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedéséttl - szAmitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. '
A végrehajté a vételar mepfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb ésszege vagy més fontos koriilmény
mdokoltgﬁ teszi.
Ha az firverési vevi az drverési vételdrat nem fizette meg az elst drverds sikertelenségének megéllapitdsat kdvetd 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverdsre az elsd arverésre vonatkozod szabdlyok az irnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet,
Haa t()'}?'ﬁbbi érverezés sordn kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevs nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a killonbtzetet a
mulasztd frverdsi vevd koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a killénbiizet megtéritésére kijtelezi!
Haa Vht 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az Arverés sikertelenségének megallapitasat kivvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtésara keriil sor,
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30, napon antomatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol
8z drvetési hirdetményt és a hozzé tartozd licitnaplét, ‘
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, &
vételir megfizetése, ismételt rverés tarldsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekivonikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
hitps://atveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vh.159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitasa iranti kévelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajié
t6rli azingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilviniartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdto! — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték fargyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozar
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezésiivdnti ij hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idéponijdban az drverési hirdeimény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drveréds befefezését kiveiben sikertelen drverés esetén intézhedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinii ismételr
megdllapitasa irant,

Ta’jékogi‘%{bm,— hogy a birésdgi végrehajdsrdl szold 1994, dvi LII torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdst eljdrds szabdlyait és az
eIé’!equs;{é’ Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen o kézbesitésiSl szdmitort 15 napown belil végrehajtdsi kifogdst terjeszther elé.
A iu'fog:ﬁ.?g a végrehajiondl kell benytijtani a végrehajidst foganatositd birbsdignak cimezve. Az illetékekrdl sz6i6 1990, évi XCIIL tirvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdagi Fizetési Poridledl inditort waldssal, kizvetlen bank{' dntalassal az
ilfetéke b{ osdg eljdrdsi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birdsdgon rendszerestiets , sdrga csekk™) haszndlatdval Jizethet meg,
: : HATOSAGIFELHIVAS '

A Vht:145.-§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgamiesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kézponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattéte]l id6tartaméra fegye
kiizzé’,_'; majd annak lejarta utdn torélje azt, Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartésba,

Komlé;- 2026.03.05. Tisztelettel:

. dr, Miatéka Zsombor
&nalld birdsagi végrehaftd-helyettes
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