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INGATLANARVERESI HIRDETMENY (1) |

Nemzeti Adé- és Vamhivatal Baranya Megyei Adé- és Vamigazgatésiga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), Kertész
Andras adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtdsrél sz6l6 1994. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében
arverést tlizok ki. Az alapligyben a végrehajtést a(z) Nemzeti Ad6 és Vamhivatal Baranya Megyei Ad6- és Vamigazgatésaga 7513515980
szami hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6 és Vamhivatal Baranya Megyei Adé- és Vamigazgatosaga a(z) 2941180333 szamon kiallitott
kozigazgatdsi hatérozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 3 426 802 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Baranya-Viz Vizikozmi Zrt. Kertész Andrés 051.V.0918/2022 KOZUZEMI T ART OZAS -
(154/2022/VH) igazgatdsi szolgdltatdsi dijat nem fizette meg

Sigma Faktoring Zrt. Kertész Andras 051.V.1514/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 39 357 Ft
(S_127475_VH)

Intrum Zrt. Kertész Andras 051.V.1081/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 35037 Ft
(8410100039890 _VH)

Baranya-Viz Vizikozmi Zrt. Kertész Andras 051.V.0376/2025 KOZUZEMI TART OZAS 137 452 Ft
(5/2025/VH) ‘

cime: 7922 Somogyapati, F6 utca 22., megnevezése: csaladi haz,
fekvése: Somogyapati belteriilet, helyrajzi szama: 31.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar, csaladi haz, alapteriilet(m'): 970, szobdk szdma: 3, allapot:
felijitando, fiités: nincs adat, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii,

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetSen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtési ara: 1200 000 Ft,

arverési eldleg: 120 000 Ft,

licitkiiszob: 24 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit illetve
a szakaszok kezd® ¢s befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szémét.

Eljdrd végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy korldtozdsdrdl
nincs tudomdsa. A 2011. évi CCIX térvény 51.§. (5) bekezdése - ha a vizikézmi- szolgdltaténak a felhaszndldsi helyre vonatkozéan kordbbi
kbzszolgdltatdsi szerz6dés alapjdn rendezetlen kovetelése dil Jenn, akkor az adott felhaszndlds hely tekintetében az 58. § (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tdjékoztatjuk az drverési ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgditatdst létesitettek és annak szolgdltatdsi helyén dijtartozds merilt/meriil
Jel, ebben az esetben a birésdgi végrehajtonak a dijtartozds mértékérdl, valamint a kovetelés fenndlldsardl nincs tudomdsa, A regisztrdlt drverez§ ezen
tdjékoztatdsok megismerése tudatdban tesz vételi ajdnlatot az adott ingatlanra.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legala%slo"nyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi )
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.02. 2026.04.22. 13.00 1 080 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.22.13:00 2026.05.12.13:00 840 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.12. 13:00 2026.06.01. 13:00 600 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozésra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az édrverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerdil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az Arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z8 ot percen bell Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az #rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplt automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szdzalékdban volt elérhet6 a felhaszndlok szémara, és azt a kezd6 és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmaéra '

A lakéingatlanra a lakasok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az érverezés
sorén a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arveresen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi elbarverezésre jogosult

ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kiz4rélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz® 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajté
felelbssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
é&s szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett Arverési hirdetményekben és drverésekrdl
$z616 egyéb tajékoztatssokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mlszaki allapotéaért, minbségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltintetett valamennyi kovetelést és jarulekait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajéanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklbddket/drverezket, hogy a fenti birdségi végrehajtds tjin behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfiggesztésérdl vagy korlétozéasarol
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgéltatést igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésar6l sz6lé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozasénak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsiban valé koézzétételérbl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licinaplo lezérdshig torténé kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiiz8dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az &rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

lektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa n anos. dijmentesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlatiétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezdi
minéségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott €s aktivélt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy .szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
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e}ektronikus nyilvantartasdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverez8k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megel6zéen elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténé hasznélatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszét az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 50431001-10007194 szamu végrehajtéi letéti szamléra és az elbleg a letéti szdmlan jovairasra kerdilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezSként torténd hasznilatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utdn, az 4rverezd, az drveréshez tartozd licitnaplo
lezérasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezét, mint arverdsi vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztitl, hogy az érverési jegyzékonyv alairisa céljabol a végrehajto irodgjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jefenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételrat az arverési jegyz6konyv alafrasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kértilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasét kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 drverez§ nem érverezhet.
Ha a tovabbi érverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverdsi vevé koteles megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara kertl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott Jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon belill pedig kbzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idBpontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl szdld 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg,
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szigetvar, 2026.03.09.

Dr. Szécsi Arpad
5nall6 birésagi végrehajtd-helyettes
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