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DR. DEAK ATTILA VEGREHAJTOI IRODAJA o Végrehajto (roda ugyieitogadasi ideje:
Dr. Dedk Attila 6nall6 birésagi végrehajto Kedd: 08" - 12" ; Szerda:08 " - 12" /E,) __m
Ugyfélfogadasi id6 jogi képvisel8k részére : o
7800 Siklés, Harkanyi ut 13. Csiitortok: 08" - 12" 2026 Z\PR @7
Tel: 06-72/579-110;Fax: 0672/579-111 Telefonos elérhetéség (munkanapokon): \ k
08 00 - 12(]0

Hivatali kapu : DRDEAKVH, KRID: 447624905

Végrehajtoi letéti szamlaszam:
10402434-50526771-90491057

Végrehajtoi ligyszam(ok): 594.V.2183/2022/122
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

l“""GEIVIII\'JT if"—@ﬁziigyi Zrt. végrehajtést kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: )

Sdrés Ilona Maria adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast dr. Biréné dr. Téth-Zsiga Beatrix kozjegyzé 14021/0/30937/2022/3 szami hatarozata alapjan dr. Biréné dr.
Toth-Zsiga Beatrix kozjegyzé6 a(z) 14021/0/70843/2022/2 szamon kiallitott  végrehajthaté  okirattal rendelte el,
KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 1 302 511 Ft fSkovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Végrehajtast kérd neve: GEMINI Pénziigyi Zrt.
Adods neve: Sorés Ilona Maria

Végrehajtoi ligyszam: 594.V.2183/2022

Jogcim: kolcsonszerzodés

Toke: 1302 511 Ft

Az drverésre keriil6 ingatlan-tulajdoni hdnyad nyilvintartasi adatai:

cime: 7846 Dravacsepely, Vorosmarty utca 45. megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet
fekvése: DRAVACSEPELY BELTERULET helyrajzi szdma: 14

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A becsérték a Kovacshidai Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzéje altal
DCS/105-2/2026 szamon kiallitott adé-és értékbizonyitvany alapjan Kkeriilt megallapitisra. Az ingatlan betonalapozasi,
téglafalazati, cseép tetoszerkezetii kozepes allagh lakohaz. A tulajdoni lap tandsaga szerint 3296 m2 teriiletii kivett lakéhaz,
udvar, gazdasagi épiilet.

A végrehajto iroddnak nincs informdcidja arrdl, hogy az drverés alatt dllé ingatlan vonatkozdsdban vizkorldtozds vagy
vizdijhdtralék dll-e fenn, igy ajdnlattétel elott vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizikozmii-szolgdltatoval.

Kuria Gfv.VI1.30.371/2018 szdmu itélete (BH2019.307) alapjdn nem kitelezhetd a vizikézmii-szolgdltaté mindaddig a kioziizemi
szerzodés megkotésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Sliggetleniil attol, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmdddal (drverés utjin)
szerezte meg.

Az illetékes vizikozmii-szolgdltaté 2020 februdri tdjékoztatdsa szerint a fogyasztdsi helyen vizdijhdtralék nem dll fenn.

Az ingatlant kiilsd' szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elre egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A fénykép tdjékoztatd jellegii, ajdnlattétel elitt kérem személyesen gydzddjon meg a fent megjelolt ingatlanrdl (a helyrajzi szim
figyelembevételével) kiilonos tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.
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A t0kedsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtisi jog bejegyzése idopontjdban fenndllo dsszegre vonatkozik. A végrehajté
iroddnak kizdrdlag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll médjdban tajékoztatdst adni a fenndlld tartozds mértékérdl.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen Kkeriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft
arverési eléleg: 100 000 Ft
licitkiiszob: 20 000 Ft

Az arverés els8, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezd& és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklés 10402434-50526771-90491057

Az atutalasi megbizéson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvésél és helyrajzi szamat.

Vételi ajanlattétel idGtartama: 2026.04.30.-t61 2026.06.29. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 id6pont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.04.30. 2026.05.20. 11:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.20. 11:00 2026.06.09. 11:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.09. 11:00 2026.06.29. 11:00 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az 4rverés els6 vagy mésodik szakaszéban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimél éron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznélék szdmara, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kézott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara '

A lakoingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozheté dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 el6drverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostars az eldvésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivdn eléarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja, Az
arverez€s sordn a kiilonb6zé jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
t6bbi el6drverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozésaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb osszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartédsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozéséban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az 4rverési vételt ko vetden torlésre nem keriilnek. )

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kbzzétett adatok valodisdgéért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és drverésekr6l sz6l6 egyéb téjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal

megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes

bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre

keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen

bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
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bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatdk
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — killon agazati jogszabdly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevod figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozdsarol nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalo a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szold 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennéllg
dijtartozaséanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizm{i-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsdban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elcktronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndldi nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként tortén hasznélatanak feltételeit rogzitd felhaszndlési szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk .elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgdld iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivano felhaszndlé mar szerepel az arverez0k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3
munkanappal megel6zden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatéhoz
sziikséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az éarverezé az ingatlan kikiéltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy étutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklds, 10402434-50526771-90491057 szamu végrehajtdi letéti
szdmlara és az elSleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer
arverez6ként torténd hasznélatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az
aktivdlds utén, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnapld lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnaplé lezdrasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzbkonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat ko vetd 30 napon beliil médsodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus éarverési hirdetmények
nyilvantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovéabbi informacidk az ingatlanérverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdasrdl sz616 1994, évi LIII. torvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldassal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy 4/8ajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok



kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirde tményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvdntartasba.

Siklés, 2026.04.16. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
onallé birdsagi végrehajto-helyettes
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