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,:!"gh;ntis Kﬁngg@ﬁﬁmdéﬂwzeﬁ%ﬂiﬁﬁmmgsnénytérsaség végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
gyar Allam (képv: Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.) adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994 .évi
LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast a(z) Pécsi Jarishirésag 17.P.20.866/2019/19 sziami hatarozata alapjan a(z) Pécsi Jarasbirésig a(z)
0201-23.Vh.1496/2022/4. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, hagyatéki hitelezdi igény cimen fennallé 1 843 006 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Hitel

Végrehajtast kéro neve: TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zartkorien Miksdé Részvénytarsasag
Adés neve: Magyar Allam (képv: Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.)

Végrehajtéi iigyszam: 594.V.0123/2023

Jogcim: hagyatéki hitelezéi igény

Téke: 1 843 006 Ft

Az arverésre keriilo ingatlan-tulaidoni hinvad nvilvintartisi adatai:

cime: 7834 Tengeri, Kossuth u. 33., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: TENGERI BELTERULET, helyrajzi szama: 9.

tulajdoni hanyad: 3/16,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonsagai: A beesérték a Baksai Kozos Onkormanyzati Hivatal jegyzdje altal kidllitott ado-és
értékbizonyitviny alapjan keriilt megillapitisra. Az ingatlan foldszintes, koalapozisi, vilyogfalazatd, rossz allapoti épiilet.
Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, kamra, kézmiielltottsiga: vezetékes viz-villany. A tulajdoni lap tantisiga szerint 6251
m2 teriiletii Kivett lakohiz, udvar, gazdasagi épiilet.

Az illetékes vizikozmii-szolgdltaté 2026. mdrciusi tdjékoztatdsa szerint a fogyasztdsi helyen vizdijhdtralék nem dll fenn, illetve a
vizhaszndlat nem keriilt korldtozds ald. Az ingatlan tehermentesen keriil (a Vht. 137, § (1) bekezdés alapjin) drverésre, azonban
uj szolgdltatds bevezetésére a kordbbi tartozds megfizetését kiivetien keriilhet sor, igy minden esetben sziveskedjen felvenni az
illetékes vizikizmii- szolgdltatéval a kapcesolatot tovdbbi informdciéért.

Kuria Gfv.VI1.30.371/2018 szdmut itélete (BH2019.307) alapjin nem kitelezhetd a vizikdzmii-szolgdltaté mindaddig a kiziizemi
szerz0dés megkotésére az ingatlan ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt szirmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjin)
szerezte meg.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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A fénykép tdjékoztatd jellegii, ajdnlattétel elétt kérem személyesen gyézidjon meg a Sfent megjelélt ingatlanrél (a helyrajzi szdm
figyelembevételével) kiilonis tekintettel annak természetbeni elhelyezkedésére.

A tékedsszeg megjelolése minden esetben a végrehajtdsi jog bejegyzése idépontjdban Sfenndll dsszegre vonatkozik. A végrehajto
iroddnak kizdrélag az adott eljdrdsban érdekelt feleknek dll médjdban tdjékoztatdst adni a Sfenndllo tartozds mértékéril.
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltzhetGen keriil arverésre. Tekintettel arra, hogy az osztatlan kézos tulajdonban levd ingatlanban &
nem ados tulajdonostars nem lakik benne.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 562 000 Ft,

arverési eldleg: 56 200 Ft,

licitkiiszgb: 11 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.16.-tol 2026.06.15. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 12:00 505 800 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 12:00 2026.05.26. 12:00 393 400 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 12:00 2026.06.15. 12:00 281 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik. nem nyilik meg a kivetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 Gt percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kzzétételi idtartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdo és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 83/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elbarverezési jogot gvakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiillonbozo jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elodrverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 4 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifcjezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltbltstt képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltiltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért. és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik €s annak elmulasztdsa a licitdlo ¢s drverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekr6l szolo egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézked6 végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrdlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd erejii maginokiratial bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajtod a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldédéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi X?gehajtzis utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra



bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eliaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérl vagy
korlitozésarol nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevé. mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos.
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozésaban fenndllo
dijtartozdsénak, valamint a korlatozds felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kizzétételérdl. Az drverés
kézhirré tetelehez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiz6dik. Nem tekintheto kizzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kizzétételi idétartam 10%-t meghalado
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartésaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitort és aktivalt
felhasznaloi nevének ¢s jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvintartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverezok elektronikus nyilvantartdsiba t6rténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok
bemutatasa és a bejegyz¢s dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mir szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelszoen legalibb 3
munkanappal megelzden eloterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz
szilkséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eloleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 243 Siklés, 10402434-50526771-90491057 szamu végrehajtoi letéti
szamldra ¢s az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az clektronikus arverési rendszer
arverezoként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az
aktivalds utdn, az arverezo, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
dsszegének megadasaval elektronikus {iton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Gsszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak 1dopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokinyv alairasnak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetéscre legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy maés fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik rverést
kell tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbézetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetdé 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovéabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és
tartama. a vételir megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetmeényét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
Solyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht,) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az
eldterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajidst foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43, §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fi. amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdalrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
drataldssal az illeiékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitett . sarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes

Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
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kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Siklas, 2026.04.03. Tisztelettel:

dr. Oh Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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