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BVKH Szigetvani Jarasi Foldhivatala
(RCERTNRE AR
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Molnar Viktoéria végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Herczeg Lajos Roland adés cllen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ck)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) Kaposviri Jarasbirésig 1501-11.Vh.473/2024/7. szami hatirozata alapjan a(z) Kaposvari
Jarasbirésag a(z) 1501-11.Vh.473/2024/7. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, gyerektartasdij cimen fennallé 645 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

7900 Szigetvar, Pf: 34.

Tovabbi végrehajtasi ligvek:

\"FCI' I" !““,_ P I;.. o o - IP-I’

EOS Faktor Zrt. Herczeg Lajos Roland 364.V.0424/2018 HITELSZERZODES 35 115 Ft
(F10190241_43119279849001_20180125_2)

Kaposvar Megyei Jogi Varos Varosgondnoksaga Herczeg Lajos Roland 364.V.0092/2019 PARKOLASI SZERZODES 8 200 Ft
(171281)

Cessio Koveteléskezeld Zrt. Herczeg Lajos Roland 289.V.1359/2019 pénzkoveteles 1.564.517 Ft.

.

cime: 7934 Almamellék, Kossuth u. 12.,

megnevezése, fekvése: ALMAMELLEK BELTERULET, helyrajzi szama: 134.
tulajdoni hanyad: 6/336,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Kivett lakohéz, udvar, gazdasagi épiilet. Az ingtalan teriilete 4146 m2. Foldszintes haz,
nagysiga 80 m2, illapota itlagos. Alapozdsa tégla, falazata tégla, a tetd fedése cserép. A hiz aldpincézett. Helviségei: 2 szoba, 1
konyha, fiirdészoba. A szobdk és mellékhelyiségek padléburkolata padlészinyeg, parketta. Fiitése hagyomdnyos. Kozmiivesitettsége
vezetékes viz, villany. A kizolt képfelvétel tajékoztato jellegi.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertl arverésre.
Az ingatlanra a tulajdnostarsnak el$arverezési joga van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 93 750 Ft,

arverési eldleg: 9 375 Ft,

licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310. ) .
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 0sszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.11. 2026.05.31. 09:00 84 375 Ft.
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2. szakasz 2026.05.31. 09:00 2026.06.20. 09:00 65 625 Ft.
3. szakasz 2026.06.20. 09:00 2026.07.10. 09:00 46 875 Ft.
Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozisra. Ha az arverés clsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban lcgalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezGdését megelézd &t percen belll jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kizzéteszi abban a lezaris idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, ¢s azt a kezd6 és befejezé idGpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt clérheté a
felhasznalok szamédra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek berletere, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakémngatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezsi joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cldrverezési jogot gyakorolni. e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénb6z8 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t&bb cléarverczésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvenyes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat. a t8bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegil vételi ajénlat vonatkozasiban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0] tulajdones tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdese szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelhet torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleldssége kizirt illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a véegrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik szemé¢ly(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott .
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezese a licitalo feleldsségi kirebe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti 2 vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését. a kzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulckait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kavetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejll
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) kéltségel kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitmaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdeésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licimaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas ltjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon i1s
érvényesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatis felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az rverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. tdrvény cgyes rendelkezéseinck végrehajtisardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozisanak, valamint a
Korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeril6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arvercsi hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételer8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplod lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzetételi idétartam) fizédik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamdra.

1S 4 ] ntartasa npvilvanoes, dijmentesen megticKintnetg

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
hutps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavénak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznilési szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nvilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatasa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az rverezék nyilvéantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézoen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz szilkséges felhasznéloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtisi dra 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310 szami végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
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Jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténé hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriilion, Az aktivalds utin, az arverezé, az rveréshez
tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevénck és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 5sszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob &sszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és dfimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarisanak 1dopont_]ab:1n legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési JjegyzGkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 135
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az drverési vevs koteles a teljes vételarat az rverési jegyzOkonyv aldirisanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb 6sszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasit kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masedik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszté arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto érverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbzetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat Loveto 15 napon
belul folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 159§ (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését ikdveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogads eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvérelétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti v hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogyv a birdsagi végrehajrdasrol szolo 1994. évi LIIL iorvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljaras szabdlyait és az
ellterjesztd jogat vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajrasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajiast foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIUL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditorr utaldssal, kizverlen banki dtutalassal az
illetckes birosag cliarasi illeték beszedési szamiajdara, vagy készpenz-dtutaldasi meghbizas (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk ") hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS |

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kaposvir, 2026.04.27.
Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett
onallo birosagi végrehajto
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