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])emand Faktor Zrt, végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szima: TO08987/1905); -~

Csanélom Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LITL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tilzsk ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Koml6i Virosi Birésag PK.51.354/2009. szam( hatdrozata alapjan a(z) Komléi
Jarasbir6sdg a(z) 0202-1.VH.892/2015. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte ef, KOLCSONOSSZEG cimen

fenndllé 93 207 Ft fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

m

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Pannon 2005. Faktor és Hitel Zrt. Csandalosi Zsolt 0191.V.0340/2006 egyotemleges kdlesbntartozas 492 726 Tt

KM Szigma Kft. Csanglosi Zsolt 0191.V.0259/2007 szdmlafedezetet meghaladd pi-i 19 196 Ft
tranzakei g

Magyar Allam Csandlosi Zsoit 191.BV.0002/2026 ZALOGIOGOSULT 1 626 037 Ft
b BEKAPCSOLODASA

e
i

cime: 7300 Komlc, Kortvelyes u. 13. 3/15., megnevezése: lakas,
fekvése: KOMLO BELTERULET, helyrajzi széma: 1521/12/A/15
tulajdoni - hanyad: 1/4,

jellege!'lako6ingatlan, -

Az in‘éatlan tartozékai' és jellemzé tulajdonsagai: lakds , alapteriilet(m'):59, szobak szdma:2+1/2, emelet:3, az
ingatlanrél késziilt kKépfelvétel tijékoztats jellegii. Licitdlas el6tt tekintse meg az ingatlant, valamint eldtte az adosok
esetleges vizdij tartozésa kapesén kérjenek téjékoztatast az illetékes vizikbzmil szolgaltatotol.

Az nngg_tlan tehermentesen, lakottan keriil Arverésre.

Az ingallan becsériékerkikidlesi 4ra: 2 450 000 Ft,

arverési el6leg; 245 000 Ft,

licitkiisgob: 49 000 Ft,

Az arveres elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltési 4r 100/100/100%-a, melynek
osszegelt illetve a szakaszok kezdo és befejezd iddpontjirt az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dundntili r., Komld, 11731063-20035994. :

Az étutala51 megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Ugyszimot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére
egyeztetett iddpontban lehet megtekinteni.

Veteh ajanlattétel helye: a https //arveres.mbvk hu 1nternetc1men a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

E Kezdd idépont; Befejezd Legalacsonyabb vételi
i _ iddpont: ajdnlat Osszege:
Gl 1. szakasz 2026.04.16. 1 2026.05.06. 19:00 2 450 000 Ft.

LI ]




2. szakasz 2026.05.06. 19:00 2026.05.26. 19:00 2450000 Ft. .
3. szakasz 2026.05.26, 15:00 2026.06.15. 19:00 2450000 Ft. i

Az drverés (Heitdlds) a vételi ajénlattételi idStartam végdig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak meglelelden: keriilnek
meghatirozdsra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adoit szakaszban legalibb
ameghatarozolt minimél dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverds befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverds befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart) Tekintettel arra, hogy az érverds befejeztdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrisra kefﬁ,l, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverds barmely szakaszaban a szakasz befejezfidését mepeléz8 6t percen beliit tjabb vételi ajdnlat érkezilg?iaz arverés
adott szakasza a vételi ajinlatedteltdl szadmitott &t perceel automatikusan tneghosszabbodik. Az drverés befejezédsének idSpontjdban az E}éktronikus
Avverdsi Rendszer a licitnaplot automatikusan fezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kiizzététg:{ri idotartam
bany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kdzitt a hirdetmény nem voli elérheté a
felhasznaldk szémara o

. st

A lakdingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenttésitkre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekiltézhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fokvése szerinti teleplilési énkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvr8l sz6l6 2013, évi V. tirvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostérs az eldvasdrldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezdsi jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivdn
elbdrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogdt kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjeszive igazolhatja. Az Arverezds
soran a kiilinbdz§ jogszabalyokon alapuld clédrverezési jogok kiizott sarrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogAt, a t6bbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot netn gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegl vételi ajntatot tehet. i

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz8 4] tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek. ferhelhetik.
E kbrber a Vhi 137.§ (i) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhefheti tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha:nines az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzet! tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
felelissége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben régzitésre kertil, hogy a végrehajidsi cljdras lefolytatdsa sordn az
eligrd végrehajténak hivatalos tudomiésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti joglolorel, Az
ingattan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az frverdsi vételt kivetden torlésre nem kerillnek. o

E kéirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a véprehajtdl felelbsség nem
terheli és a végrehajidval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd, N

Az elfdré végrehajtd kifejezetien felhivia a licitdlok figyelmst arva, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltolt6ut
képfelvétel kifejezeiten 14jékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellet kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogk@vetkezmény nem flizédik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a lcitdld &s drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arveljéfsj Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valtjéiiségéért a
regiszirdit felhnszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett 4rverési hirdetményekben és kélj_'verésekrél
52010 egych tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes korit
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedt végrehajid vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, mitszaki allapotadrt, mindsépéért, tovibbd a _\}agyontérgy
felhaszndld 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

i
Téjékoztatom az addst, hogy ‘amennyiben a jelen hirdetményen feltlinteteft valamennyi kbvetelést &s jarulékait kizdrélag eljird végrehajtondt' megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kiivetelds esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizo'nlylté erejli
magnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az drverds elhalasztasat, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajdnlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaliakat olyan
iddpontig kell teljesitent, hogy az eljiré végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tdjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/drverczdket, hogy a fenti birdsagi végrahajtds dtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kivetelésrd] nines tudomasa. Egyes kiiziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndll kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabily alapjdn, jelen cljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé Arverdsi vevin is
érvényesithetil, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az drverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlbtozésardl
nincs tudomésa, Ettdl fiiggetleniil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlé a vizmii-szolgdltatdsté] szold 2011. évi CCEX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasird! sz616 58/2013, (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh dgazati thrvények és rendeletek rendelkezésel alapjdn az ingattan vonatkozéséban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
kotlatozds felolddsival s a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapesolatban felmertd dijnak & rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltaté
felé,

A Vht, 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdséban valé kézzétételérdl. Az drverds
kozhirré tételchez fliz8dd jogkiivetkezmény a hirdetmény kiizzétételétdl a licitnapld lezérfsdig torténd kozzététethez, (kbzzétételi idstartam) Rizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinegk az drverds, ha az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvintartdsa a kdzzététel iddtartam 10%-at maghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamdra,

elelitronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd,

Az ingatlama vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel iddtartama alatt, clektronikus dton, a Muagyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetcfmen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges drverezti
mindségben t6rténd belépésre az drverezik elekironikus nyilvéntartasiba befegyzett felhaszndlé jogosult az e célbé] megallapitott &s aktivalt felhasznal&i
nevénck &s jelszavénak megaddsdval. Az drverezdk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként tirténd hasznalatdnak feltételeit 10gzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezdk
clektronikus nyilvdntartdsdba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezb adatainak igazoldsdra szolgdl6 iratok bemuiatisa &s a
bejegyzés dijinalc megfizetése mellett, személyesen, bérmely 6nallé birdsagl illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd, —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kiviné felhasznald mar szerepel az drverezfk nyilvéntartdsiban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését mepelézGen [fepaldbb 3 miunkanappal
megelézden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elcktronikus Arverdsi Rendszer drverezfként t6rténd hasznalatihoz szitksépes’ felhasznél6i
nevet ¢s jelszOt az eljird végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikiAlidsi dra 10%-énak megfeleld drverési eldleget a végrehajténdl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntdli r., Komld, 11731063-20035994 szamq végrehajtdi letéti szdmléra és az eléleg a letdti szdmlan
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Jov{masra keritlt, Ha az drverezd ingatlanszetzése engedéiyhez kistdtt, az elekironikus #rverési rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz az is
szukséges hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel epyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drverdshez
tartozq jlclmaplé lezérasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsdval elektronikus dton vételi
ajanlatotiehet az ingatlanra,
A véteii;léjémiatot az Blektronikus Arverési Rendszer automatikusan r8gziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshex tartozd licitnaploban. Nem teszi
kiszzé g'vételi ajaniatot az Elekironikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éti ef a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatamzott
hcltkﬂszob Osszegével az elfzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tev( drverezd vétell ajanlatat nem vonhatja vissza!

' A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A [101tna‘plé lezarasanak ldopont]éban legnagyobb érvényes vétell ajanlatot tartd arverezdt, mint drverdsi vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverdsi Rendszer foliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevd koteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzOkonyv aldirdsénak napjatdi -
ha pedig.az drverdst jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elblrilé hatdrozat rendelkezése szervint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy tutalni a végrehajtéi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mis fontos kdrillmény
indokoltta teszi,
Ha az drverési vevé az érverdsi vételdrat nem fizette meg az elsd drverds sikertelenségének megéllapitasét kivetd 30 napon beliil misodik arverést kell
tartani. A masodik drveréste az elsd Arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megpfizetését elmulasztd drverezd nem édrverezhst.
Ha a tovébbi arverezés sorin kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killinbdzetet a
mulaszt§ drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajldst foganatositd birdsag 6t a killdnbizet megtéritésére kistelezi
Ha a Vihit, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vhi, 156,§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelensépgének megaltapitdsat kivett 15 napon
beliil folyamaros drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.
Az Blektronikus Arverdsi Rendszer a liciinaplo lezérasat kbvet§ 30, napon automatilusan tirli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabal
az drverdsi hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajdnlaitétel feltételei és tartama, a
vételdr megﬁzetése, ismételt drverés tarldsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nylivéntartasaban elérhetok a
https: //al‘vsres mbvk.hu intermetcimen,

A4 Vht.";‘l 39. § (7) bekezdése szerini a becsérték ismételt megdilapitisa irdnii kérelem bedrkezdsél kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyvamatos drverezése irdmii hirdetményét az elekironikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
isméielt.megallapitasdtol — végrehajidsi kifogas elSterjesziése esetén pedig a becsértél targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdilapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezis irdnti 4 hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének idBpontjdban az drverési hirdetmény mar kbzzétételre keriilt, a végrehajid
az drverés befejezéséi kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdﬂbpitdsa irdnt.

Ta_,rekozramm hogy a birdsdgl végrehajtdsrdl sz616 1994, évi LI1L rtérvény (Vht) 217. § (1} bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabalyarf és az
eloreue.sz‘!o Jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstsl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terfeszthet eld.
A lcrﬁ)gas: a végrehajténdgl kell benyijtani a végrehajidst fopanatosits birésdgnak cimezve, Az illetékelrdl sz816 1990, évi XCIIL iorvény (Iv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajedsi kifogds illeréke 15,000 Fi, amelyet az Itv, 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdirdl indfiout utaldssal, kizvetien banki dtwtaldssal az
zlierékes bfr Gsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz- atura!cisr meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval j‘ zethel meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht 145 § (1) — (2) bekezdése alapjém értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z)
illetékés Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
biréség()k kézponti honlapjan az ingatlanarve rési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajdnlattétel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejarta utén torélje azt, Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

S

Komls; 2026.04.08.

Dr. Takécs Addm Mihaly
8nallo birdsagi végrehajto
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