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INGATLANARVERESI HIFDETMEITY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 586044 444497/ 100021220),

BOGDAN MAGDOLNA KATALIN adés ellen megindult végrehajtasi ugy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében adods(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a vegrehajtast dr. Sipos Attila kozjegyzd 51017/1/30397/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Sipos Attila kozjegyz6
a(z) 51017/0/70572/2023/2 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls 1 000 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!:r l Ve l ro_ [l . i ] ! li I"l r l;-- . r I”l
OTP Faktoring Zrt. BOGDAN MAGDOLNA 019.V.0582/2023 KOLCSONSZERZODES 584 218 Ft
(575620_442402/ 100018920) KATALIN

DIGI T avkoézlési és Szolgaltaté Korlatolt BOGDAN MAGDOLNA 0051.V.0894/2011 Tartozas 14 791 Ft
Felelosségii T arsasag KATALIN

cime: 7972 Gyongyosmellék, Kossuth utca 2.

megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: GYONGYOSMELLEK BELTERULET, helyrajzi szama: 14
tulajdoni hanyad: 1/6

jellege: lakoéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: A Nagydobszai Kozés Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje altal
2025.12.10. napjan kiallitott, GY/541-2/2025 szamu ad6- és értékbizonyitvany alapjin a Gyongyosmellék
belteriilet 14 helyrajzi szami, természetben 7972 Gyongyosmellék Kossuth utca 2. szam alatti, kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiillet megnevezésii ingatlan jellemzdi: tulajdoni jelleg: személyi; fekvése: belteriilet;
megkozelithetosége: kiépitett, pormentes 1t; rendeltetése: csaladi haz; foldszintes; késziiltségi foka: 100 %;
alapozasa: beton; szigetelése: nincs; falazata: valyog; tetészerkezet-héjazat anyaga, allapota: fa tetdszerkezet,
cserép héjazat, allapota: jo; tetotér beépitettség: nincs; életkora: 90 év; allapota: jo; alapteriilete: 90 m2;
helyiségei: 3 szoba, 1 konyha, 1 kamra; a szobak és mellékhelyiségek padloburkolata: szobak, kamra: beton;
konyha: jarélapos; fiitése: hagyomanyos, kandallé; kozmiivesitettsége: villany.

A tulajdoni illetéség az ingatlan-nyilvantartas tartalmatél fiiggetleniil, torvényen alapulé haszonélvezeti joggal
terhelten, lakottan keriil arverésre.

Felhivom az arverés érdekloddinek figyelmét, hogy az ingatlan-drverési hirdetményhez csatolt
fényképfelvétel(ek) tajékoztato jellegiiek. A licit megtétele el6tt javasolt az ingatlan megtekintése, Kiilso
szemrevételezése, amelyhez a végrehajtéi iroda kozremiikodést nem biztosit.

Arverezéi azonositék aktivaliasa az EARFSz 10. pontja alapjan: a licitnaplé lezarasa elotti 3 munkanappal
érkez6 azonositok esetében van lehetdoség.

Amennyiben a targyi ingatlant végrehajtas ala nem adott vizkozmi tartozas terheli, ugy az sikeres arverés
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esetén a befolyt vételarbol nem Keriil kiegyenlitésre. ‘

A tulajdoni illetdségre a tulajdonostars eléarverezési joggal rendelkezik.

A tulajdoni illetdség becsértéke/kikialtasi ara: 375 000 Ft
arverési eloleg: 37 500 Ft
licitkiiszob: 8 000 Ft

Az adbésnak van masik lakéingatlana, ezért a Vht. 147. § (2) bekezdés a)-c) pontja alapjan az arverés elsé, masodik
illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve a
szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Gyéri fiok, 10103379-15432526-01000009.
Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt
egyedi karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre
egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.05.08.-t61 2026.07.07. 14:00-ig.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.08. 2026.05.28. 14:00 337 500 Ft.
2. szakasz 2026.05.28. 14:00 2026.06.17. 14:00 262 500 Ft.
3. szakasz 2026.06.17. 14:00 2026.07.07. 14:00 187 500 Ft.

Az érverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szédzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheto allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlisi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabilyokon alapuld eléérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelbeti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehaijtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté felel6sségét kizarja. Egyfttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatisa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkSvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartssaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigaért a
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regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzetétel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki &llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel§sséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekloddket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztéasi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajtoé kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozéséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
fethasznald a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo16 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dS jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavdnak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit 1ogzité folhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartasadba tortén6 bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolésara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mér szerepel az drverez8k nyilvantartisdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet s jelszot az eljar6é végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. Gy6ri fidk, 10103379-15432526-01000009 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az érverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer arverez6ként torténé hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadéasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzSkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 Arverésre vonatkozé szabalyok az irényaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté érverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési vevb koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését koveiBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irant.
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Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjon a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogit vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiljtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtési kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaléssal, kizvetlen banki étutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalisi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzSt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdétiblajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Gy®6r, 2026.04.24.

dr. Czinner Eszter Valéria
6nallo birésagi végrehajtd
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