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OTP Faktoring Zrt, végrehaj Jtast kéro és
Makk Melinda adés ellen fgindult yvé
érdekében adds(ok) tulajdoniba (
értelmében arverést tiizok ki. S~~~

Az alapiigyben a vegreha_]téct Mohdcsi  kozjegyzé 3.P.20.140/2021. szami hatarozata alapjan  Mohdcsi kozjegyzo a(z)

0203-8.Vh.410/2024/3. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, perkoltség cimen fennallé 2 803 127 Ft kdvetelés és jarulékai
behajtasa irant.

érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtsa
4.¢vi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!:E l n i l E ~[l . i ] m ]"I i I;" .2 rs m
INTRUM Zrt. Makk Melinda 158-M.V.0926/2014  KOLCSONSZERZODES 171 242 Ft
(102290 191728)

Intrum Zrt. Makk Melinda 158-M.V.1599/2015  FOLYOSZAMLA SZERZODES 161 058 Ft
(824630000066_VH)

EOS Faktor Zrt. Makk Melinda 736.V.0633/2023 kolcsonszerzodés 929 526 Ft
(F10375970..30761415_20230221_2)

EOS Faktor Zrt. Makk Melinda 736.V.0182/2024 FOLYOSZAMLA SZERZODES 43 267 Ft

(F11713677_7252A0GEZL002_20231215_2)

cime: 7725 Szebény, Hosok tere 4. "felulvnzsgalat alatt”, megnevezése: Kivett lakéhéz, udvar, gazdasdgi épiilet
fekvése: SZEBENY BELTERULET, helyrajzi szAma: 383

tulajdoni hanyad: 1/4

jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az drverésre keriilé ingatlan egy 1303 m2 teriileten elhelyezkeds, egyszintes,
szigeteletlen, feltjitandd, palatetds lakéh4z 1/4 tulajdoni illetdsége. Fiitése: hagyomdnyos, kézmiivesitettsége: villany, viz.

A kozdlt fot6 tijékoztato jellegit. Az ingatlan tényleges dllapotirdl és elhelyezkedésérdl mindenki sajat felelssségére gy6zadjon meg.

Az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti jog a Vht. 137. § (2) bekezdés alapjdn torlésre keriil.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 050 000 Ft
arverési elSleg: 205 000 Ft
licitkiiszsb: 41 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajéanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunsntili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar iltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 10:00 1 845 000 Ft
2. szakasz 2026.06.04. 10:00 2026.06.24. 10:00 1435000 Ft
3. szakasz 2026.06.24. 10:00 2026.07.14. 10:00 1025 000 Ft

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatirozott minimdl dron vagy af$lott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezidik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idstartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd €s befejezé idépontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltszhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eloarverezesi joga van. A Polgari Torvenykonyvrol szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovésarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogdt kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
sordn a kiilonboz4 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok koz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé {j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az Arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljar6 végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéintartdsdba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felioltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése

(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben &s drverésekrél
sz0lo egyeb tdjékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajt6 vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndlé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eltt a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekloddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilon agazati jogszabiély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsival kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérél. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra,

Arvere etImenye 2 108, dijmentesen megtekinthetg
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotastama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett fethasznilé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az Arverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatésa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birdsagi illetve tSrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mér szerepel az arverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatshoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszét az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szamu végrehaijtéi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlén
jovéirasra keriilt. Ha az &rverezd ingatlanszerzése engedélybez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként t6rténé hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az Arverezd, az arveréshez
tartoz¢ licitnaplé lezirasaig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
k6zz6 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eloézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverez6t, mint drverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehaijtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehaijté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az &rverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat k6veté 30 napon beliil masodik arverést kel
tartani, A mésodik drverésre az els6 drverésre vonatkoz6 szabilyok az irdanyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté Arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulaszt6 arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megillapitasat kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kiveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésr6l (az arverezékre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetbk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl sz6l6 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszt8 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértg intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajténdl kell benytjtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyer az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kdzponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Mohidcs, 2026.05.06. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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