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s,

EOS Faktor Magyarorszig Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: F11276188 ),

NAGYPAL ILONA adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az drverés kitiizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi
ajanlatot tevd drverezd felhaszniléi nevének és jelszavinak aktivilisival, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint
keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. MAté Viktor kozjegyzé 11012/(730554/2019/6 szami hatarozata alapjan dr. Mité Viktor kozjegyzé a(z)
11012/1/70736/2019/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennalls 5 660 913 Ft fokovetelés és
jérulékai behajtasa irant.

cime: 7726 Véménd, Munkacsy u. 30., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: VEMEND BELTERULET, helyrqm szama: 305.

tulajdoni hanyad: 119+100/1400=209/1400,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Az ingatlan Kivett lak6h4z, udvar, gazdasagi épiilet megnevezésii. Teriilete 842 m2.
A végrehajtéi irodinak nincs tudomasa, hogy az ingatlanon vizkorlitozas vagy a szolgiltatas sziinetelése 4llna-e fenn.
A kép tajékoztatd jellegil, licitalas el6tt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 252 000 Ft,

arverési el6leg: 25 200 Ft,

licitkiiszob: 5 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal
miik6dtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.05.21. 2026.06.10. 17:00 226 800 Ft.
2. szakasz 2026.06.10. 17:00 2026.06.30. 17:00 176 400 Ft.
3. szakasz 2026.06.30. 17:00 2026.07.20. 17:00 126 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajnlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afoltt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z$ 6t percen beliil Bjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozz€éteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, €s azt a kezd6 és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhet$ allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat$ el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) S5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasérlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eldterjesztve igazolhatja, Az 4rverezés
sorén a kiilénb6z6 jogszabdlyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tbbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisigaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol sz6016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minségéért, tovabba a
vagyontéargy felhasznélo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezdrésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddoket/drverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Utjdn behajtandé, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndll6 koveteléseiket — kiilon Agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérsl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] figgetlentil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrol sz016 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatds visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet Kkoteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet§ a felhasznalok szdmaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezk elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalaténak feltételeit 16gzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az 4rverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhaszndloi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az rverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-énak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019 szdmu végrehaitoi letéti szamléra és az elbleg a letéti
szdmldn jovéirasra keriilt. Ha az 4rverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz az
is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz&b Gsszegével az elézOleg kozeétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
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A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasénak id6pontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev arverezdt, mint arverési vevét a végrehaité felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételarat az arverédsi jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az 4rverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéltlapitasét kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorén kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszt drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos érverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatél — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsigi hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény maér kdzzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen Arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi Lill. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a-
elBterjeszi§ jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulascids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portélrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésigon rendszeresitett , sérga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirde tmé nyt a hirdetétablijan a vé teli ajanlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Pécs, 2026.05.18. Tisztelettel:

dr. Lukacs Tamas
0nallé birésagi végrehajtd

3/38






