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AL ARAWT

INGATLANARVERESI HIRDETMENY ittt gpoe o ¢
OTP Faktoring Zrt. végrehajtdst kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 640467 485463/ 100025128, &0~ 0~ /
Hartmann Jézsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles

érdekében adés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIL torveny. (tova‘p}alakbef )
értelmében arverést tizok ki. i

Az alapligyben a végrehajtast dr. Sperlagh Katalin kozjegyzo 11081/17/30844/2024/3 szamn hatarozata alapJan dr. Sperlagh Katahn
kozjegyzo a(z) 11081/1770832/2024/2 szémon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallo 561 215 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. ~

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

1:, ] s l - n" . r ] Ad.é.ﬁ. ]l . ];. . r m
OTP Faktoring Zrt. Hartmann Jozsef 028.V.10384/2026 kolcsonosszeg 4380 366 Ft
(640464 485628/ 100027074)

Cessio Zrt. Hartmann Jozsef 0051.V.1439/2023 kolcsonszerz6dés 101 286 Ft
Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Hartmann Jozsef 028.V.10205/2026 SZEMELYSZALLIT ASI 353 681 Ft
(788940 _72568-18703_VH) SZERZODES

cime: 7681 Hetvehely, Petdfi utca 8., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: HETVEHELY BELTERULET, helyrajzi szama: 168.

tulajdoni hanyad: 2/16-od,

jellege: lako6ingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet. Teriilete: 1012 m2. Az adé- és
értékbizonyitviny tanisiga szerint a féépiilet egy évek ota iires, felajitasra szorulé vilyoghiz. Ablakai torottek, tetdcserepek
hidnyosak, falai omladoznak.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 401 500 Ft,

arverési el6leg: 40 150 Ft,

licitkiiszob: 8 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo | Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.06.07. 2026.06.27.11:00 401 500 Ft.
2. szakasz 2026.06.27.11:00 2026.07.17.11:00 401 500 Ft.
3. szakasz 2026.07.17.11:00 2026.08.06. 11:00 401 500 Ft.

Az éarverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id8tartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozéasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemumel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z§ 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékéban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013, évi V. tdérvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el@arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorédn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizédrdlag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd {j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvaintartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felel8sségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz6l0 egyéb téjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotéért, minGségeért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajténdl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birségi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlétozasarol
nincs tudomasa. Ett8l fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kézzétételérdl. Az érverés
kdzhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szémara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanoes. dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar &ltal miikddtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez8k elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezSk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgédlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivand felhasznélé mar szerepel az arverezk nyilvéntartasaban, akkor §Iazz arverés szakaszainak befejezését megelozGen legalabb 3 munkanappal



megeldz8en elterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszndlatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtési ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019 szamu végrehajtdi letéti szamléra és az elSleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezként torténé hasznélatidhoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az 4rveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak id8pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint Arverési vevSt a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkonyv alairisa céljabol a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alafrdsanak napjatol -
ha pedig az &rverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevl az drverési vélelaral nem [izetle meg az elsG drverés sikerlelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kdvetd 30, napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverez8kre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzeétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjian a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyvjtani a végrehajtdst foganatosité birdsdignak cimezve. Az illetékekrél szélo 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vit. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tibldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Pécs, 2026.06.03. Tisztelettel:

dr. Lukacs Tamas
Onallo birdsagi végrehajtd
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