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Végrehaijtoi iigyszam(ok): 736.V.0562/2025/46

(beadvanydban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

| Ugymtezt

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Magyar Allam ad6s ellen megindult vegrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekeben ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast Pesti Kozponti Keriileti kozjegyzé 0101-5.Vh.2493/2025/2. szami hatérozata alapjan Pesti Kozponti Keriileti
kozjegyzé a(z) 0101-5.Vh.2493/2025/2. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsdnszerzé6dés - 732 cimen fennalld
2 697 413 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 7717 Kolked, Nagy Lajos utca 16., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

fekvése: KOLKED BELTERULET, helyrajzi szdma: 272/1

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az drverésre keriil§ ingatlan egy 1063 m2 teriileten elhelyezkeds, foldszintes lakéhaz,
mely az adé- és értékbizonyitvinyban foglaltak szerint az alabbi helyiségekbdl 4ll: 2 szoba, konyha, kamra, fézéfiilke, fiirdsszoba
WC-vel. Az épiilet elhanyagolt, romos, kérnyezete gondozatlan. Evek 6ta nem lakja senki. Fiitése: hagyomanyos, kozmiivesitettsége:
vezetékes viz, villany.

A kozilt foto tajékoztatd jellegii. Az ingatlan tényleges llapotardl és elhelyezkedésérdl mindenki sajat feleldsségére gy6z6djon meg.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft
arverési eléleg: 100 000 Ft
licitkiiszob: 20 000 Ft

Az arveres elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési &r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezb idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dundntiili r., Pécs, 11731001-23114355

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Véérehajtéi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.31. 2026.06.20. 12:00 900 000 Ft
2. szakasz 2026.06.20. 12:00 2026.07.10. 12:00 700 000 Ft
3. szakasz 2026.07.10. 12:00 2026.07.30. 12:00 500 000 Ft

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az aénl'verés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
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meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kozoStt a hirdetmény nem volt elérheté a
fethasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013, évi V. toérvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarblag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok k6z6tt sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6éarverezési jogot nem gyakorothat, kizarélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdésa. Egyes koziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz0 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajto kifejezetten fethivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Etté] figgetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozédsdban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felg.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idbtartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartdsa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar &ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbdl megéllapitott s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzité fethasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mér szerepel az arverezOk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszét az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy é4tutalta a OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-23114355 szaml végrehajtéi letéti szdmléra és az elbleg a letéti szamléan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez ko6tott, az elektronikus arverési rendszer &rverezoként torténé hasznélatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverez$, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérasiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. 3/2
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A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz6b Gsszegével az elbzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aléirdsa céljdbol a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokoényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokolttd teszi. .
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé 4rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitdsat kéveté 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésré] (az arverezékre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdniartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. $ (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyair és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitort 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijiani a végrehajtést foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaléssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozz¢é, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Mohacs, 2026.05.28. Tisztelettel:

dr. Percsy Réka
Onallé birosagi végrehajto-helyettes
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