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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 821880005973 VH),

Orsos Gyorgy ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Fodor Méria kozjegyzé 11065/0/30614/2014/3 szama hatarozata alapjan dr. Fodor Miria kozjegyzé
a(z) 11065/U/70779/2014/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, VILLAMOSENERGIA SZOLG.SZERZ. cimen fennalld
71 894 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

NAV Baranya Varmegyei Add- és Orsos Gyorgy 028.V.0192/2016 ADOTARTOZAS 2 119 922 Ft
Vamigazgatosaga

GAMAN Kft. Orsos Gyorgy 0028.V.2037/2011 Fizetéparkol6 potdij 8 060 Ft
(72-0055945-01)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Orsos Gyorgy 028.V.2206/2016 KOZUZEMI DIJTARTOZAS 48 320 Ft
(F11004934 1002619067 20150925 _2)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Orsos Gyorgy 028.V.0290/2018 TAVKOZLESI SZERZODES 65 778 Ft
(F11285657_105574519_20170425_2)

Intrum Zrt. Orsos Gyorgy 028.V.0200/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 145 799 Ft
(8300200079850_VH)

GAMAN Kft. Orsos Gyorgy 0028.V.1581/2010 Fizetoparkolo potdij 4030 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Orsds Gyorgy 028.V.1376/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 205 654 Ft
(V-2976642)

GAMAN Kft. Orsos Gyorgy 0028.V.1965/2011 Fizetdparkol6 potdij 16 120 Ft
(72-0054854-01)

GAMAN Kft. Orsos Gyorgy 028.V.1817/2016 PARKOLASI DiJ ES POTDIJ 16 120 Ft
(72-0055161-01) HATRALEK

Titan Faktor Pénziigyi Szolgaltato Zartkortien — Orsos Gyorgy 028.V.0086/2025 BANKSZAMLASZERZODES 30 000 Ft

Miikodé Részvénytarsasag
(Orsos Gyorgy_3913_VH)

cime: 7711 Béar, Arpid u. 26, megnevezése: lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BAR BELTERULET, helyrajzi szama: 284.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan lakéhaz, udvar, gazdasigi épiillet megnevezésii, teriilete 665 m2. Az
ingatlan falazata tégla és vertfal, héjazata cserép. Villany, vizvezeték van.,

A kép tajékoztatd jellegii, licitalas eldtt személyesen gy6z0djon meg az ingatlanrél. A végrehajtdi iroda nem rendelkezik olyan
informacioval, hogy az ingatlan vonatkozasaban vizhatralék, vagy vizkorlatozas allna fenn, igy licitalas elétt vegye fel a kapcsolatot az
illetékes vizi-k6zmii szolgaltatoval.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 2 000 000 Ft,

arverési el6leg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt. 495 Keszthae;);, 10404955-50505050-57501019.



Az dtutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.06.12.-t61 2026.08.11. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 0sszege:
1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 12:00 1800 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.02. 12:00 2026.07.22. 12:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.22.12:00 2026.08.11. 12:00 1000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozéasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszédban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezé idopontot, melyek koz6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgéri Térvénykdnyvrol sz616 2013, évi V. t6rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatjia. Az arverezés
soran a kitlonb6z6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen §sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijtd
felelossége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljarb végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvdntaridsaiba bejegyzets, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz0l6 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki dllapotdért, mindségéért, tovdbbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést €s jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozéasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
fethasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard! szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozésénak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé. .
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az érverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési pérdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé



id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu intemnetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges 4rverezdi
min6ségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvdntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténé hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés €s az adatvaltozds bejegyzése az éarverezé adatainak igazolasira szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az 4rverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként t6rténéd hasznalatdhoz sziikséges felhasznéléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az &rverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt. 495 Keszthely, 10404955-50505050-57501019 szadmi végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverez6ként t6rténé hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaldoi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 3sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
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licitkiisz6b dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alafrasa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kévets 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovéabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vev$ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrdl (az arverez6kre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megéllapitasatél — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatérozat
kézhezvételété] — szamitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti G hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték bescedési szdamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésdgi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hat6sagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Pécs, 2026.06.09. Tisztelettel:

dr. Lukacs Tama4s
6nalld birdsagi végrehajtod

873






