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INGATLANARVERESI HIRDET!"MEN Y

OTP Faktoring Zrt, végrehajtist kérs és tirsa(i) (hivatkozési széma: 657553 5022257 98964413);
KOVACS ZSOLT JANOS adés eflen megindult végrehajtdsi tigy(ck)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban ailo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szoto 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141,
§ értelfidben Arverést tlzok ki,

Az alapligyben a végrehajtast dr. Bazsé Sandor kizjegyzd 11076/(/30032/2025/4 szami hatarozata alapjdn dr. Bazsé Sandor
Kbzjegyzé a(z) 11076/0770365/2025/2 szémon liallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 350 991
Ft f8kivetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

‘ il JOH [J—';
Tovabbi .Végrehajtési ligyek: ’ '
Intrum Zrl KOVYACS ZSOLT JANOS 049.V.962/2017 Villamnosenergia szolg. szerz. 40 263 Ft
DHK Hitralékkezeld és Pénztgyi Szolgé[tat() KOVACS ZSOLT JANOS 0483.V.147/2022 Telefonszolg. szerz. 88 679 Ft

Zartkorien Milkodé Részvénytarsasig

cime: 7390 Komls, Banyasz uica 15. Fsz/4., megnevezése: lakds,
fekvése " KOMLO BELTERULET, helyrajzi szdma: 1144/A/4,
tulajdoni hanyad: 1/4,

jellega'! .lakéingatlan.

Az mgatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: lakdas, alapteriilet{m'):54, szobdk szdma:2, emelet:fsz, az ingatlanvdl késziilt
képfelvétel tajékoziaté jellegii. Licitalas eldtt tekintse meg az ingatlant, valamint eldtte az adésok esetleges vizd(j tartozdsa kapcsén
kéj enek tajékoztatdst az illetékes vizikdzmli szolgéltatdtol,

Az mgatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti ( 6zvegyi) joggal terhelten, lakottan kerul arverésre,

Az mgatlan becséridkeskikialtasi ara: 3 500 000 Ft,

arverési eldleg: 350 000 Ft,

licitkiiszdh: 70 000 Ft,

Az frverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd :dopontjat az alabbi tablazat tartalmazza, )

A vegrehajtm letéti bankszémla szdma: OTP Dél-dunantdli r., Komlé, 11731063-20035994,

Az étutalam megbizéson kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktc?sorozatot ésaz mgatlan fekvését és helyrajzi szamat. ¢ .

Az mgatlant kiilsé szemrevetelezessel barmikor, beliilrdl pedig kzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vetell ajanlattetel helye: a https://arveres.mbvk.hu interneteimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
e ‘miikddtetett Elektronikus Avrverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdinlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.24. 2026.08.13. 14:00 3 150 000 Ft.
2, szakasz 2026.08.13. 14:00 2026,09.02. 14:00 2450000 Ft.
o 3. szakasz 2026.09.02. 14:00 2026,09.22. 14:00 1750 000 Ft,

Az frvirés (licitdlds) a vétell ajdnlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerliinek
meghatérézésra. Ha az &rverds elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghdtalozott minimal dron vagy afdlitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverds befejezfdik, nem nyilik meg a kivetkez szakasz,
Téjekoztmom a feleket, egyben felhivom az arverczok ﬁgyelmet hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverds csak 20

R

. ‘ s R i
hen DA




illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrbsta keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverds birmely szakaszdban a szakasz befejezéidését megeldzd ot percen beliil djabb vételi ajnlat érkezik: 'az Arverds
adoti szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverds befejezésének idbpontjdban az Elektronikus
Arverdsi Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdras iddpontidt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idStartam

hény szdzalékaban volt elérhett a felhasznalék szaméra, s azt a kezdd & befefez idépontot, melyek kizbtt a hirdetmény nem volt ‘eléthets a
felhaszndlék szdméra : i

A lakéingatlanra a lakésok és helyisdgek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozs egyes szabalyokrdl szélé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesftends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési tnkormdnyzatnak rverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van, A Polgari Torvénykenyvrdl sz616 2013, évi V, rvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése, alapjdn a
tulajdonostars az elfvasdldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
elbarverczési jogot gyakorolni, e jogat kizdrblag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. AZ Arverezés
sordn a kiildnbizé jogszabélyokon alapulé elddrverezési jogok kozstt sorrend és rangsor hem érveryesiil. Ha az drverésen tébd eld4rverezésre jogosult
vesz, részt és az egyikilk a legmagasabb Osszepfll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil véleli ajdnlat vonuatkozasaban eldrverezdsi jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Ssszegll vételi ajanlatot ehet. v

Az drverési vétel sordn a végrehajlés ald vont ingatlant megszerzi 1] tulajdonos tulajdenjogat csak a Vhi, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetilc.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tirvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha. nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tirvényen slapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a-végrehajtd
feleldssége kizdrt letve a végrehajtd feleldsségét kizarja, Egytital jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a véprehajtssi eljards lefolytatdsa sordn az
eljdré végrehajtdnak hivatalos tudomisa nincs az ingattan-nyilvAntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jop(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsha az ingatlan teherlapjéra felisgyzett tények az drverdsi vételt kivetben tirlésre nem kerillnek, 2

E kérben 4z ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esefleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felélésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté, o

Az eljird végrehaijté kifejezetien felhivia a licitdlék fgyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetményck nyilvéntartisiba az ingatlannal kapesolatban feltoltitt
képfelvétel kifejezetten tdjékoziaté jelleghi, mely tényt a fothasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik, Az ingatlan valds természetheni dllapota a képfelvételid] eltérhet, Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kitrdhe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és Arverési vevé terhére esik, Az Elekironikus Arverésj Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabdlyzat 4. pontja alapjin: Az BAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaért a
regisziralt felhasznilok {artoznak felelésséggel, A felhaszndlé tmdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben és. drverésekrél
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tu!ajdonségainak;teljes kori
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért, min8sépéért, tovabb4 a yagyontdrgy
felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiére vallalt felelGsséget, ‘

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jefen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljdrs végrehajtéﬁ?il!megﬁzeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
magénokirattal bejelenti(le) illettleg kéri(k) az drverés elhalasztisat, tovabbé a végrehajlasi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, }'i'gy a vételi
ajdnlaltélell idétariam vége elot! a végrehajtd a licitnaplét lezdrja ds ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben fog]éltékat olyan
idGpontig kel! teljestteni, hogy az elidré végrehajté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon, i )

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birésdgi végrehajtds (tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésr6l nincs tudomésa. Epyes kiwiizemi szolgéltatok ‘azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenmalld kiveteléseiket — kiikin Agazati jogszabély alapjén, jelen eljérdson kivill - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen méden nem érvényesithetd! =

Eljar végrehajto kifejezetten fethivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmili-szolgéltatds folfiiggesatésérd] vagy korlatozdsdrsl
nincs tudomésa. Ett6] figgetlentil az Arverdsi vevl, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgiltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatisrdl sz016 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezdseinek végrehajtisrol sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati thrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsdban fennafld dijtartozisanak, valamint a
korlatozds felolddséval és a vizmii-szolghltatis visszasliitdsaval kapesolatban felmerals dijnak a rendezését lehet kbteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetményck nyilvéntartdsaban valé kozzétételérdl, Az 4rverds
kozhireé tételehez flizGd6 jogktvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétsl a licitnapld lezdrisdig torténd kézzétételhez (kizzétételt id8tartam) fiizédik,
Nem tekinthett kzzétetinek az drverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmédra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlatiétel iddtartama alatt, elekironikus éton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal mékédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elekironikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehiet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziiksépes Arverezdi
minBségben térténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvantartésdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e c&lbdl megallapitott és akiivalt felhasznéléi
nevének és’ jelszavinak megadésival. Az drverezbk elekironikus nyilvéntartisdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételédt, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tirténé haszndlatdnak feltételeit rigzitd fethaszndlsi szabdlyzatban foglaitakat elfogadta, Az drverezdk
elektronikus nyilvintartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi ilietve torvényszéki végrehajtonal kérhett. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kiving felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvéntartdsaban, akkor — az Arverds szakaszainak befejezését megeldzéen legatdbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacids kérclme alapjdn - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezBként torténé hasznlatihoz szitkséges felhaszndl6i
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld Arverési eldleget a végrehajional
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dundntdli r., Komlo, 11731063-20035994 szémi végrehajtéi letéti szdmldra és az, eldleg a letéti szamlan
Jjovdirdsra kertilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverdsi rendszer drverezbként triénd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az inpatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemumel egyidejitleg csatoldsra kerllljon. Az aktivalds utdn, az Arverezd, az drverdshez
tartozd Heitnapld lezdrdsdig az aktivill felhaszndléi nevének és jelszavinak, valainint a vételi ajénlat dsszegének megadisdval elektronikus Gton vételi
ajaniatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drverdshez tartozd licitnaploban, Wem teszi
kéizzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éii el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalsbb a fentebb meghatdrozott
licitkiisztb tsszegével az elbzileg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajdnlatol tse\llg arverez6 vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!




A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

]6 lezérasanak 1d0pont_]aban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd Arverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az, Elektronikus
endszer felitletén keresztitl, hogy az drverdsi jegyzBkonyv aldfrasa céljdbol a végrehaiio iroddjsban a felhivds kézhezvételdtsE szamitott 13
napon beliil Je]en]en meg; ha ezt elmulaszija, elblegét elveszii, Az Arverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az drverédsi jegyzokonyv aldirasénak napjatél -
ha pedlglaz drverést jogorvoslattal thmadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - - szdmitott 15
napon bﬂlul befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos koriilmény
mdokoltté teszi.

Ha az éweré31 vevd az Arverdsi vételarat nem fizette meg az clsd drverés sikertelonségének megéltapitdsat kiivetd 30 napon belill mésodik drverést kell
tartani!'A'mésodik drverésre az elsd drverdsre vonatkozd szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté &rverezd nem drverezhet,
Ha a tbvabbi drverezés sordn kevesebbet apanlangk, mint amennyit a mulasztd drverdsi vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbézetet a
mulasztd drverési vevo kisteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a killonbdzet megléritésére kistelezi!

Ha a Vhi, 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kioveld 15 napon
beltil folyarnatos arverezds irinti hirdetmény kibocsdjtdsdra kerlil sor.

Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérésat kivetd 30. napon automatikosan torli az elektromkus drverési hirdetmények nyllvantartasébol
az Arverési hlrdctmenyt és a hozzd tartozo licitnaplét,

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverése6l (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezdsck, a vétoli ajanlattétet feltetcle: ¢s tartama, a

vételar megﬁzetése ismélelt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elekironikus drverédsi hirdetmények nyilvantariasaban elérheték a
htips: //arvel es.mbvk.hy infernetcimen.

A VL I 59 $ (7) bekezdése szerint a becsérték asmetelt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon .a végrehajio
wrii az mgaﬂan Jolyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikiss drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
zsmete[t megal]apnasaiof ~ végrehajidsi kifogds elfterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds biré osag: hatdarozat
kezhezveteietol — szdmitott 30 napon belill pedig kdzzéieszi az isméielten mega!lapatott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti o hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hivdetmény mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajio

az drverés befejezéséi kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
mega!lapztasa irdnt,

Ta]ekozfa!am hogy a birdsdgi végrehaftdsrél sz616 1994, évi LIIL torvény (Fhe) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdivait és az
eioieyesﬂo Jogdt vagy Jogos érdekét lényegesen sértd intézkedds (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld,
s a végr ebaﬂdnéi keH benyijtant a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrdl sz6l6 1990, évi XCIHI forvény (Iv) 43. § (8)
e.’s a végrehajidsi k:fagds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapfdn a Birdsdgi Fizetdsi Portdirdl inditoit utaldssal, kozvetfen banki:drutaldssal az
r!lereke& b[ﬁ_gisdg eljdrdsi aile!e’k beszedési szdnildjdra, vagy késspénz-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk") haszsndlatgval f wethiel meg.
: : HATOSAGI FELHIVAS :
'.‘,_.45 § (1) (2 bekezdese alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valammt megkeresem a(z) illetékes
Polgérimesteri Hivatalt, €5 ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozpo“tl honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetGtabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le Jarta utan trilje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kltuZesene k tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,
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