dr. Novak Amanda Nikoletta Tel./fax 0666/460-3641  dr.-Novak’Amanda™Nikdlettd Végrehajtoi Irode'\jf5 Lz
Végrehajtéi Irodaja 3 E-mail: vh.0382@mbvk

. . Fogadénap: hétfo és szertavo=iz vUlaig, Kizarviag Jugt
Cim: 5700 Gyula, Kossuth tér 8. Fsz. 1. Pf.145 képviselk részére kedd 08-12 éréig

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0382.V.0953/2021/132

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

BEMKH Fbldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 9.
5720 Sarkad, Szent Istvan tér 7.

RN TR
26B9EDA

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8358300005940 VH),

Szabé Karoly és Szabéné Szabé Ildiké adosok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szoldo 1994.¢vi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dani Judit kozjegyz6 24013/0/30029/2020/4 szan hatarozata alapjan dr. Dani Judit kozjegyzo a(z)
24013/17/70887/2021/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fenndlld 602 066 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zrt. (8232400025570) Szaboné Szabo Ildiko 0382.V.0245/2010 szamlatartozas 134 405 Ft
INTRUM Zrt. (821490000082_VH) Szaboné Szabo I1dikod 0382.V.1573/2013 Pénztartozas 171 114 Ft
MVM Egaz-Dégaz Foldgazhalozati Zrt. (4000389442/VH) Szabo Karoly 0382.V.0614/2022 kotbér 1 728 551 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Szabo Karoly 0382.V.1106/2020 kolcsonosszeg 3870 710 Ft
(508923_397205/ 100002881/ OU-EC-20190313)

INTRUM Zrt. (8358300005320_VH) Szabo Karoly 0382.V.0962/2021 kolcsonosszeg 431 507 Ft
INTRUM Zrt. (8358300005370_VH) Szabo Karoly 0382.V.0951/2021 kolcsonosszeg 443 375 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Szabo Karoly 0382.V.0312/2022 kolesonosszeg 1129 403 Ft
(550611_421042/ 100003313/ OU-EC-20190409)

SIGMA FAKTORING Zrt. (46488 VH) Szabo Karoly 0382.V.0054/2022 dij 103 658 Ft
EOS Faktor Zrt. (F10404317_4000349228 20220321_2) Szabo Karoly 0382.V.0522/2022 dij 1 421 282 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (93400_2 VH) Szabo Karoly 0382.V.0057/2024 dij 23 061 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (61225 VH) Szabé Karoly 0382.V.1078/2023 dij 13919 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Szaboné Szabo I1diko 0173.V.0583/2021 n.a. 36 185,-Ft
INTRUM Zrt. Szaboné Szabo I1dikod 0173.V.0394/2021 n.a. 125 269,-Ft
BRT Faktor Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Szaboné Szabo Ildiko 0173.V.0377/2023 n.a. 661 785,-Ft
Argenta Faktor Zrt Szaboné Szabo I1dikod 0173.V.0389/2023 n.a. 2 000 000,-Ft

résre keriilg in

cime: 5720 Sarkad, Csokonai u. 25.,

fekvése: SARKAD BELTERULET, helyrajzi szdma: 3893.
tulajdoni hanyad: 2/2,

jellege: lakodingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: 959 m2 alapteriileten lakohaz és udvar és gazdasagi épiilet. Ado-€és értékbizonyitvany
tanusaga szerint a lakohaz falazata: valyog; fiitése: kalyha; Helyiségei: 1 szoba, konyha; fiirdészoba+WC; eldszoba, kamra.
Melléképiilet: tarold. Az ingatlan elott a csatornahalozat kiépitett, de a csatlakozas nem megvaldsitott, gaz+viz nincs bevezetve.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eldleg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszadmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-27317392-00000000.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

ételi ajanlattétel idétartama: 2025.02.28.-t61 2025.04.29. 18:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.02.28. 2025.03.20. 18:00 3 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.20. 18:00 2025.04.09. 18:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.09. 18:00 2025.04.29. 18:00 2 000 000 Ft.
Tajékoztatas

e

Az arveréshez feltoltott kép kizardlag tajékoztaté jellegii, igy az ajanlattételt megel6zéen sziveskedjenek az ingatlanroél, annak
allapotardl személyesen meggy6z6dni!

A végrehajtéi irodanak nincs informacioja arrol, hogy az arverés alatt all6 ingatlan vonatkozasaban vizkorlatozas, vizdijhatralék vagy
kozmiifejlesztési hozzajarulds megfizetési kotelezettsége all-e fenn, igy az ajanlattétel elott vegye fel a kapcsolatot az illetékes
vizkézmii-szolgaltatoval. Tajékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiiria a BH 2019/307. szamu jogesetben kimondta, hogy: Nem
kotelezhet6 a vizikdzmii-szolgaltaté mindaddig a koziizemi szerzodés megkotésére az ingatlan 1ij tulajdonosaval, amig a fogyasztasi
helyet lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogat
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésmaéddal (drverés itjan) szerezte meg!

Felhivom T. Arverez figyelmét az Flektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban EAR) felhasznalasi szabalyzatanak 5.2. pontjaban
foglaltakra, mely szerint az EAR-ben kozzétett Arverési hirdetményekben az arverésekrdl szolé egyéb tajékoztatasokban az arverésre
meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését!

Felhivom tovabba T. Arverezok figyelmét, hogy az ajanlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tablazatban megjelolt legalacsonyabb vételi
ajanlatokat, és az ahhoz tartozo lejarati idot figyelembe venni!

Kérem, hogy az arverésen a fentieket figyelembe véve, koriiltekintéen sziveskedjenek részt venni!

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari
Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés
esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem
régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok
ko6zott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi
ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési
jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gitjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-27317392-00000000 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti
szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az
is szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi

kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
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licitkliszob Osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, kivéve ha az azt megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik. Ebben az esetben
az ajanlattéte]l idotartama ezen vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik az utolsd vételi ajanlat megtételét kovetd
otodik perc végéig. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a
lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és
befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portalrdl inditott utaldassal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birosagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

Megkeresés

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem a(z) Gyulai Jarasbirdsagot, illetékes Polgarmesteri Hivatalt, Jarasi Foldhivatalt,
hogy az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara fiiggessze ki, majd
annak lejarta, és a kifiiggesztés kezdé és zaro idopontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan, irodamnak kiildje
vissza. Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze
fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyula, 2025.02.11.

Tisztelettel

dr. Novak Amanda
6nallé birosagi végrehajto
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