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Fbosztaly Féldhivatali Osztaty 8. (Szeghalom)
5520 Szeghalom, Nagy Miklés utca 6.

{beadvinydban a végrehajtéi ligyszdmot fettétleniil tintesse telh)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cséffai Anita végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Szisz Viktorné adds ellen megindult végrehajtasi tlgy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekeében adds(ok) tulajdonaban ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht) 159.8. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizik ki. Az drverés kitiizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kerilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiligyben a végrehajtast a(z) Békéscsabai Jarasbirésig  12.P.20.727/2018/11. szam@ hatirozata alapjan a(z) Békéscsabai
Jardshirésig a(z) 0403-19.Vh.365/2019/1, szamon kiallitoti vegrehajthaté okirattal rendelte el, haszndlati dfj cimen fenndlle 800 000 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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DUNACORP Faktorhaz Zrt. Szisz Viktorné 021.V.1110/2018 kolesonosszeg 78 843 Ft
Cséffai Anita Szasz Viktorngé 021.V.0504/2020 megtéritési 1gény 70 400 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. Szdsz Viktorné 021.V.1321/2023 dij 180 133 Ft
(89843 VH)

cime: 5525 Fiizesgyarmat, Berzsenyi u. 2., megnevezése; lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Fiizesgyarmat belteriilet, helyrajzi szama: 1378,

tulajdont hanyad: 1/6.

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai: lakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet, alapteriilet: 1396 nm, a lakéh:z:80 nm alapteriiletii (2
szoba+konyha-+nappali+kamra+fiirdészoha+we)

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett 5zvegyi (haszonélvezeti) joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértékerkikiaitasi ara: 1275 000 Ft,

arverési eldleg: 127 500 Ft,

licitkiiszisb: 26 009 Ft.

Az &rverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az aldbbi tabldzat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszimla szama: OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-20114631.

Az atutaldsi megbizason kSzleményként minden esethen tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Alial generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (hentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.03.28. 2025.04.17. 20:00 1147 500 Ft.
2. szakasz 2025.04.17. 20:00 , |, 2025.05.07. 20:00 892 500 Ft.




| 3.szakasz | 2025.0507.20:00 | 2025.05.27.20:00 | 637 500 Ft. : ‘

Az drverds (licitalas) a véieli ajanlaitéieli idbtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimél dron vagy aflou érkezett-e érvényes vételi ajdntat, ha érkezett az drvercs hefejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét. hogy nevezett esetben — figvelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az érverés befejezddik a licimapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tchetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezidését megeldzd Gt percen belill fijabb vételi ajanlai érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kbzzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt. hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhaszndiok szamdra. és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozGit a hirdeimény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdmdara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkozd egyes szabilyokrdl 52616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feliételek fennallsa esetén — ha bekdltozheté illapotban éridkesitendd - a lakoingatian fekvése szerinti telepiilési snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatt elddrverczési joga van._A Polpari Torvénykénvvrdl széié 2013, évi V. thrvény (tovébbiakban: Ptk) 3:81. § (5) bekezdése alapjan a
iulajdonostars, az elovasarlisi jogot végrehaitasi drverés esetén is gyakorolhatia. amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonosidrs kivin
eléarverezési jopot gyakorolni. e jopdt kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eldteriesztve igazolhatia, Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdit sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverésen 16bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajinlat vonatkozdsaban gyakoralja eldarverezési jogat, a tibbi clédrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozésiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag wagasabl Gsszegii véieli ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingathant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ {1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelfsséget kizdrja. Egyuital jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatisa sordn az
eljird végrehajiénak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti Jjog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetben térlésre nem keriilnek,

E kisrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelbsség nem
terheli &5 a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljdré végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalék figyelmét arra. hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatianmal kapcsolatban feltdlidt
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegd, mely tényt a felbaszndlisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltoit képfelvétellel kapesolatos valamennyi
ipény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizddik. Az ingatlan vals természetbeni dllapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelgsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és Arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valodisagidrt a regisztralt felhasznalok tartoznak felelasséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekral sz616 epyeb tdjékoztatasokban az drverdsre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiinictése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainalk
teljes koril ismertetését, a kijzzététel irant iniézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, mfiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbi a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallali feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiinietett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen - a teljesitest személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maginokirattal bejelenti(k) illetdleg keritk) az arverds elholaszidsat, tovabbé a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét Yezirja és ezzel az ingatian elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a liciinapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

1z érdekldSker/ irverezoket. hogy a fenti biréshgi végrehajtds dtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejepyzett
végrehaitasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a véprehajtonak epyéb kovetelésrdl mincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolpaltatdk azonban a

érvénvesithetik, melv ielen eljarishan sgmmilye vénvesithe

iarod vé ji0 kife] fellivia az drverési vevé figyelmét aira, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatis felfiiggesztéséral vagy korlatozasdrdl
pincs tudomasa. Ettsl fiiggetlenil az érverési vevd, mini az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolpdltatist igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalé g vizmi-szolgdltatisrél szol6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek véerehajtasdrdl széio 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§

5, bekezdése és egyes epyéb dgazati torvények &s rendeletek rendelkezései alapjén az_ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozasanak, valamint a

korlatozis feloldésival €s s yizmi-szolgfltatds visszadllitisival kapesolatban _felmerili _dinak, a rendezését lehet kiteles igazoini a
o i-solealtatd fold

A Vht 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdeimények nyilvintartisiban valo kézzétételérdl. Az arverés

kdzhirré tSteléhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kiszzétételétdl 4 licitnaplé lezdrisdig i0rténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizddik.

Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvintartisa a koézzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elekironikus arveresi Mrdgetn artasa 108,
Az ingatlanra vétell ajinlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus liton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal milkddeetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheis Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat wételchez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az & célbdl megallapitott &s aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megaddsival Az drverezdk elektronikus nyilvintartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként rténd hasznilatinak feltételeit rigzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaliakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvintartisdba toreénd bejegyzés és az adatvaliozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett. személyesen, bérmely nallo birosdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezdk nyilvAntartdsdban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
mepeldzden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidlidsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letéthe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-alftldi r., Béléscsaba, 11733003-20114631 szamil végrehajtéi letéti szAmlara és az eldleg 2 letéti szamlan
jovairdsra kerlit. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez koG, az elektronikus arverssi rendszer drverezGkémt trténd hasznilatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel e@/}dzejﬁleg csatolasra keriiljon. Az aktivdlds utin. az Arverezd, az arveréshez




tarte£0 licitnapld lezdrisdig az aktivdlt felhaszndléi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisdval elektronikus dton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti. és egyidejlileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé u vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el 2 legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Ssszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajanlator, Az ajinlatot tevé drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flekironikus Arverési Rendszerben.
A licitnapio lezirisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezét. mint drverési vevat a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzikonyv alairasa célidho! a végrehaitd iroddjaban a felhivds kézhezvételétél szamitoet 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszii. Az arverdsi vevd kételes a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasdnak napiatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozar rendelkezdse szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti,
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhar. ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mis tontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg 1z elsé arverds sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belil mdsodik drverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az elsé drverdsre vonatkozd szabélyok az irdnvadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanianak. mint amennyit a mulaszt arverési vevd nyertes vételi afdnlatként megtett akkor a killsnbézetet a
mylasztd arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem ritette meg. a végrehajtdst foganatositd birdsdg 6t a kiilonhizet megtéritésére kitelezil
Ha a Vht. 135.§ (1} bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikerteien volt az arverds sikertelenségének megdllapitdsit kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtisdra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer 2 licitnaplé lezdrasat kdvetd 30. napon automatikusan t6rli az efektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol
az arverdsi hirdetményt és a hozzd tartozd licisnaplot,
Fenti valamint tovibbi informécidk az ingatlandrverésril (az drverezdkre vo natkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektranikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht, 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismétels megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartdsabol. a becsérték ismételt megéllapitdsitél — végrehajtasi
kifogds el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birGsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismetelten megdllapitott becsérték alapian elkészitett. folvamatos drverezés iranti 4j hirdetmsnyt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiban az
arverési hirdetmény mar kbzzétételre keriilt. a végrehajtd az frverds befejezesét kitvetden sikertelen drverss esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §(8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl soolé 1994, évi Liii. worvény (Uit} 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds scabdlvait és ac
eldterjessid jogit vagy jogos drdekét ldnyegesen séris intézkedss (m ulascids) ellen a kézbesitéstdl scamitott 13 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszther elg.
A hifogdst a végrehajiond! kell benviijtani a végrehajidst Joganatosit birésignak cimezve. Az illerdkekrdl s=6l6 1990, évi XCIIL. wrvény (frv.) 43. 8 (8)
bekezdése a végrehajiisi kifogds illetéhe 15.000 Fi. amelyet az Iy, 74. § alapfin a Birdsigi Fizetési Portdlrol inditott wialdssal. kozveden banki dtwalassal a=
illetékes birdsdg eljdrdsi itletgk beszedési s=dm ldjira. vagy készpénzwdtutaldsi meghizds (birésdgon rends-eresitert -Sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsagi felhivis
A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem az
illeté kes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kiizponti honlapjdn az ingatlanirverési hirde tmé nyt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel
iddtartamira tegye kozzé, majd annak le jarta utin tordije azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatasigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.03.10.

Kidas Jozsef
onallé birdsagi végrehajtdjeloit
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