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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Csaba-Pélus Kft. 11430164 végrehajtist kéré
Szabo Attila ados ellen megindult végrehajtasi iigyekben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében
adésok tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtastdl sz616 1994, évi LIH. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést
thizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Gaspir Edina kozjegyz6 11083/(/30797/2010 szami hatirozata alapjan DR. GASPAR EDINA
kozjegyzé a 11083/U/70061/2011 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, adasvételi szerzddésbdl ered tartozas cimen
fennalld 181 403 Ft fékiovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.
Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtast kérs (hiv. szam) Adés Ugvszim Kiv. jogcime Téke
Axfina Hungary Zrt. 11080996 Szabo Attila T23.V.1461/2017 lizingszerzédés 1723 334 Ft
(PLA1131908_VH)

D.A. Faktor Zri., 11790664 Kereskedelmi és Szabo Attila 723.V.0729/2012 koélcsonszerzddés 180 909 Ft
Szolgaltaty Zrt,

Rabalux Kit. 25565984 Szabo Attila 723.V.0662/2012 adasvételi szerzodés 59 B50 Ft
(8900094121)

D.A. Faktor Zrt., 11790664 Kereskedelmi és Szabo Attila T23.V.0071/2013 kolesonszerzodés 389 345 Ft

Szolgaitatd Zrt.

Az jrverésre keriil$ ingatlan-tulajdoni hanvad nvilvintartisi adatai:
cime: 5516 Kordsladiny, Dévavinyai utca 110. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: Kivett lakéhaz, uchar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Kordsladiny, belteriilet, helyrajzi szima: 2503 hrsz.,
tulajdoni hdnyad: 1/4,
Jjellege: lakéingatlan,
Az ingatlan tartozekai s jellemzd tulajdonségai: 1104 m2 alaperiileten kivett lakohaz (alapteriilete: 90 m2; tulajdoni jellege: személyi;
felivése: belteriilet - periférikus; megkizelithetésége: kiépitett, pormentes iit; rendeltetése: lakis; a foépiilet jelemzdi: foldszintes;
alapozisa: beton; falazata: tégla; tetdszerkezete: fa és cserép; épités éve: 1980; Allapota:kbzepes; aldpincézett: nem; helyiségei: 2
szoba, 1 konyha, 1 fiirds, 1 WC, 1 kamra, 1 kdzlekeds; a szobik és mellékhelyiségek padidburkolata: 2 szoba laminalt, a t6bbi helyiség
hidegburkolatos; fiitése: hagyomanyos - giz (kandallé + konvektorok); kézmiivesitettsége: vezetékes viz-, giz-, villany-, csatorna),
udvar, gazdasagi épiilet,
Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett 6zvegyi joggal terhelten, lakottan keriil drverésre,
Az ingatlan becsértéke / kikidltasi 4ra: 1750 000 Ft, azaz egymillio-hétszazitvenezer forint,
arverési eloleg: 175 000 Ft, azaz egyszazhetweniitezer forint,
licitklisziib: 35 000 Ft, azaz harmincitezer forint.
Az arverés elsG, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50% -a, melynek 3sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszimla szama: OTP Bank Nyrt., 11733254-21452385,
Az atutalasi megbizason kozleményként minden csctben tilntesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elire egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
Vételi aianlattétel idétartama: 2025.04.05-t61 2025.06.04. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.04.05. 2025.04.25. 12:00 1575000 Ft
2. szakasz 2025.04.25. 12:00 2025.05.15. 12:00 1225000 Ft
3. szakasz 2025.05.15. 12:00 2025.06.04. 12:00 875000 Ft
Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattéieli idétartam végéig tart, Az arverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek

meghatdrozésra, Ha az drverés elst vagy masodik szakaszéban vételi ajanlar érkezik az drverdsi rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimél &ron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverds befejezbdik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz,
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezbdik a licitnapl a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tchet! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejeréidését megeldzé 6t percen beliil iijabb vételi ajanlat érkezik az arverds

an



adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan Tezarja és kdzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd ¢s befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhett a
felhasznalok szdméra

A lakoingatlanta a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIN. @rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatian fekvése szerinti telepiilési Snkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrdl széle 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Pik}y 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogai kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sorén a killonbozd jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kézott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkezésaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozasiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 8sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajias ald vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos wlajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingallant terhelbeti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be niem jegyzett thrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizirja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorin az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feliegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingaflannal szemben harmadik személy(ek) dltal thmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljdr végrehajtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverdsi hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felidltéu
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez joghktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos fermészetbeni allapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan megiekintése
s szemrevételezése a licitdld feleldsségi kisrdbe tartozik s annak elmulasztisa a licitdld és Arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélisi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzeit, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaert a
regisztralt felhasznglok tartoznak felelosséggel. A fethaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésckrdl
s5z616 egyéb tajékoziatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes kérii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajit vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miszaki Allapotaért, mindségddrt, tovabbd a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltimtetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosulija - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito ergjll
magéanokiratial bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés ethalasztdsit, tovabbé a végrehajtasi eljras(ok) kéliségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licimaplot lezarja és ezzel az'ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id5pontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajto a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajids itjan behajtando, az értékesftendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kisvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgiliatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviit - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljérd végrehait kifejezetten felhivja az &rverdsi vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaliatas felfliggesztésérGl vagy korldtozasarod]
nincs tudomasa. Eit3] fiiggetlenill az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndio a vizmii-szolgaltatasrél szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehaitasardl sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennalls dijtartozdsinak, valamint a
kotldtozas feloldisaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kbzhirré tételéhez fizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kdzzétételher (kizzétételi idGtartam) fazodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverds, ha az elcktronikus érverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi idotartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felbasznaldk szidmara.
Az elekironikus Arverési hirdetménvek nvilvintaredsa nyilvinos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte] idGtartama alatt, elekfronikus dton, 2 Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar alial mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat téteichez szitkséges drverezdi
minéségben tirténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezbk eleldronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Flektronikus Arverési Rendszer drverezéként téirténd hasznalatinak feliétéleit rogzitt felhasznilisi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az arverezik
elektronikus nyilvantartdsaba t6rténd bejegyzés és az adatviliozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondlléd birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelizden eléterjesziett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatéhoz szilkséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivélja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11733254-21452385 szdmi végrehajtdi letéti szdmléra és az eldleg a letéti szamldn joviirdsra kerilt.
Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotitt, az elektronikus 4rverdsi rendszer arverezOként tirténé hasznilatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejileg csatolisra keriiljon, Az akiivalas utan, az érverezd, az drveréshez tartozd licitnaplo
lezérisdig az akiival felhasznaloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszepének megadisival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Flektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1ogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb 2 fentebb meghatirozott

licitkiiszab dsszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajdnlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja. vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajénlatgtltzarté arverezt, mint drverési vevét a véprehajté felhivja az Elektronikus




Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alirasa céljdabol a végrehajto irod4jdban a fethivas kézhezvételdsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverdsi vevd kiteles a teljes vetclarat az édrverdsi jegyzékonyv alairasanak napjato! -
ha pedig az drverést jogorvoslatial timadtik meg. a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szémitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti,

A véprehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed halasztst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az rverési vevo az 4rverési vételdrat nem fizette meg az elst drverés sikertelenségének megéllapitisat kdvets 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozd szabalyok az irnyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszié drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulaszt6 drverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganalosité birdség 6t a kilsnbézet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliit folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséra kertil sor,

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30, napon automatikusan tirli az elektronikus Arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetmény1 és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabhi informacitk az ingatlanirverésr] (az arverezékre vonatkozé Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételr megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezésér kovetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
Jolyvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverés hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérick ismételt megdllapitdsdtd! — végrehajidsi
kifogds eldterfesziése esetén pedig a becsérték tdrgydhan hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételéié! — szimitort 30 napon belill pedig kizzéteszi az
ismételten megedilapitott becsériék alapjdn elkészitert, Jolyamatos drverezés ivdnti dj hirdetmémnt. Ha a kérelem beériezésénel: iddpontidban az drverési
hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajlo az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén inmtézhedit a becsértéknek a 140, § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapiidsa irént.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajiasrdl sz6l6 1994, évi LilI torvény (Vhe) 217. § (1} bekezdése alapjén a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid fogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) elien a kézbesitéstél szamitort 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani g végrehajiast foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetdkekrdl szole | 990. évi XCHIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditort wtaidssal, kizvetlen banki dtwaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedssi szgm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOS AGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn &rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetdkes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgamesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajiat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birdsdgok kézponti honlapjin az ingatlandrverési
hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idStartamara tegye kiizzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibbd az
illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisha.

Szeghalom, 2025.04.01, Tisztelettel:

dr. Kiss Sandor
&nallo birdsagi végrehajio

ass
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