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Végrehajtéi iigyszam(ok): 723.V.0214/2024/397
(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot feltétleniil tintesse fel!)

Békés Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly LT
Foldhivatali Osztaly 8. (Szeghalom) 32CE025
5520 Szeghalom, Nagy Miklos utca 6.

INGATL.ANARVERESI HIRDETMENY
EOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozisi szdma: F1 1668083_817540001861_20231215_2),
Lévai Attiliné adés ellen megindult végrehajtasi tigyekben tajékoztatom a feleket és erdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa érdekében ados
tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrdl sz6ld 1994. évi LIIL trvény (tovabbiakban: Vht.) 159. § (4) bekezdése alapjan arverést titzak ki,
Az drverés Kitlizésére a kordbban kézzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevé arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak
aktivalisaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriiit sor. A Vht. 159. § (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az
elsd drverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Kardos Ferenc kozjegyzé 11043/0/31351/2023/3 szam0 hatdrozata alapjan dr. Kardos Ferenc kizjegyzé a
11043/0/70204/2024/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TAVKOZLES] SZOLGALTATASI SZERZODES cimen fennallé 503 887
Ft fikiivetelés €s jarulékai behajtdsa irant.
Tovabbi végrehajtasi tigyek:
Végrehaitast kérd (hiv, szam) Adés Uevszim Kév. jogcime Tike
Intrum Zrt. Lévai Attiliné 723.V.2512/2016 KOLCSONSZERZODES 86 838 Ft
(826750003782_VH)

AZ drverésre keriilé ingatlan-tulajdoni hanvad nyilvantartasi adatai:
cime: 5520 Szeghalom, ﬁjtelep XIL utea 34., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: Szeghalom, belteriilet, helyrajzi szdma: 2714 hrsz.,
tulajdoni hanyad: 1/2,
Jellege: lakbingatlan,
Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: 1434 m2 alapteriileten kivett lakdhiz (alapteriilete: 60 m2; tulajdoni jellege: személyi;
fekvése: belteriilet - periférikus; megkdzelithetdsége: kiépitett, pormentes it; rendeltetése: lakas; a foépiilet jellemzéi: foldszintes:
alapozisa: van; szigetelés: teljes értékii; falazata: vilyog; tetdszerkezete: fa és cserép; tetdtér beépitettsége: nincs; életkora: 80 év;
dllapota: kozepes; alipincézett: nem; helyiségei: 1 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 WC, 1 eloszoba; a szobik é&s
mellékhelyiségek padléburkolata: szobik burkolata: [aminalt parketta, egyéb helyiség: hidegburkolat; fiitése: hagyomianyos, kandallé;
kézmivesitettsége: vezetékes viz-, villany-, csatorna), udvar, gazdasagi épiilet.
Az ingatlanrél késziilt képfelvételek tdjékoztaté jellegiiek, licitalds el6tt az ingatlan megtckintése ajinlott. Foldhasznélati nyilvintartisba
bejegyzett f6ldhasznalé nincs. A Vht, 143. § (1) bek. h) pontja alapjan eléarverezési jogit az drverés kitiizéséig irodam résgzére senki nem
igazolta.
Az ingatlan tehermentesen, bekiltizhetden keriil Arverésre.
Az ingatlan becsértéke / kikialtasi 4ra: 2 400 000 Ft, azaz kettomillio-négyszizezer forint,
arverési cldleg: 240 000 Ft, azaz kettdszdznegyvenezer forint,
licitkiiszib: 48 000 Ft, azaz negyvennyolcezer forint.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajémlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve a szakaszok
kezdé ¢s befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A vegrehajtoi letéti bankszamla szima: QTP Bank Nyrt., 11733254-21452385,
Az amtalisi megbizison kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi karaktersorozatot és az
ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat,
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban lehet
megtekinteni.

Bekéltézhetd allapotban az drverés akkor érvényes, ha a 723.V.0065/2023/346. szimu ingatlanirverési hirdetménnyel kitiizétt Arverésen
ugyanazon licitalo teszi a legmagasabb Gsszegli érvényes ajanlatot, ellenkezé esetben az arverési hirdetmény nem fele! meg az abban
foglaltaknak, igy érvénytelen.,

Vételi aidnlattétel idGtartama: 2025.04.12-t51 2025.06.11. 09:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu interne tcimen a Magyar Birdsagi Végre hajtéi Kar 4ltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont; ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.12. 2025.05.02. 09:00 2 160 000 Ft
2. szakasz 2025.05.02. 09:00 2025.05.22. 09:00 1680000 Ft
3. szakasz 2025.05.22, 09:00 2025.06.11. 09:00 1200 000 Ft

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlanételi idotartam végéig tart. Az aé?:lerés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek



meghatérozésra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minimal dron vagy af6iott érkezett-e érvényes veteli ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezb szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezdk figyelmet, hogy nevezett esetben — figyvelemmel az drverés befejezésére — az frverés ciak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tebets! Ha az drverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licimaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abbana lezdras idépontjat. azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hany szazalékaban volt elétheté a fethasznalék szimara, és azt a kezd§ és befejezé iddpontot, melyek kbzitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara
A lakoingatlanra a lakasok és helyisépek bérieiére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szo16 1993. évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban ériékesitendd - a Iakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykanyvrél szolo 2013. évi V. wrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlési jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
elBarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarblag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdond lappal, 2 végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az Arverezes
sorin a killonbéz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elbarverezési jogat, a tbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tchet.
Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisha be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelbssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizirja. Egytital jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa $Oran az
eliaré végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be mem jegyzett térvénmyen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzeit tények az arverési vételt kbvetben torlésre nem keriilnck.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek} altal tamaszioit esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli & a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.
Az cljaré végrehaijt6 kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmet ama, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdledtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegd, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése & szemrevételezése a licitlo feleldsségi korebe tartozik &5 annak elmulasztasa a licitdld és Arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valadisagaért a regiszralt felhasznalok tartoznak feleidsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl 52616 egyéb tajékoztatasokban az drvercsre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tlajdonsigainak
teljes korll ismertetését, a kozzététel irant intézkedl végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki &llapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.
Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljdrd végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosulija - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést szemelyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriinek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nemn keriil sor,
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kel teljesiteni, hogy az cljard végrehaijté a licitmaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoziatom az érdeklbdoket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tlajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kivetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjan. jelen eljarsson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!
Eljaro végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési veve figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs mdomasa. Etdl figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (1L27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkoziséban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozds feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmu-szolgaltato felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kézzétételér6l. Az darverés
kozhirré téreléhez fiz6dd jogkbvetkezmény a hirdetmény kdzzétételetdl a licitnaplo lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kbzzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szimira.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus Wton, a2 Magyar Birdsigi Végrehajtai Kar altal miikidtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elétheté Elcktronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenmi. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvintartisaba bejegyzett felhasznald jogosultaz ¢ c&1b6l megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének & jelszavinak megadasaval. Az Arverezbk elekironikus nyilvéntariasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként tbrténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birosagi illetve torvényszeki végrehajional kérhetd, —Ha a vételi ajanlatot fenni
kivano felhasznild méar szerepel az arverezdk nyilvantartisiben, akkor — az atverts szakaszainak befejezését megelézéen legatdbb 3 munkanappal
megelGzoen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Flekironikus Arverési Rendszer arverezdként toriénd haszndlatdhoz sziikséges felhaszniloi
nevet és jelszot az eljard végrehajié aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11733254-21452385 szami végrehajtdi letéti szamlara &s az eldleg a letéti szamlén jovairasra kerilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezékeént térténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezdh, az arveréshez tartozo licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elekironikus iiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszOb bsszegével az elSzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot igyarverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal




A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A liciinaplé lezarasinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezbt, mint drverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arveidsi Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirisa céljahdl a végrehajto iroddjban a felhivds kézhezvérelétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az drverési vevs koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal témadtak meg. a jogorvoslatot elbirdls hatirozat rendelkezése szerint annak Jogerbre emelkedésétdl - szamitoit 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztjz, eldlegét elveszti.
A vegrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megallapitisat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé rverésre vonatkozd szabidlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajgnlanak, mint amennyit 2 mulasztd arverdsi vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbézetet a
mulaszto drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a kiilanbozet megtéritésére ktelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévets 15 hapon
beliil folyamatos arverszés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnapto fezérasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasibol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanrverésré] {az arverezBkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a véreli ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverssi hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismeételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto tirli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nytlvantartisabol, a becsérték ismételt megallapitasatél — végrehajtasi
kifogds cléterjesztése esetén pedig a becsértak tirgyaban hozott jogerSs birosagi hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajtd-az drverés befejezését kivetéen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a bivesigi végrehajtisrol szol6 1994, évi LI, wrvény (Vht) 217. § (1} bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards scabdlyait és a-
eldterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sérié intézkedds (mulaszids) elien a kézhesitéstol s=dmi ftort 15 Hapon belill végrehajtasi kifogadst terjescther els.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosite birésignak cimemve. Az illetékelrsl s2016 1990. évi XCHI. térvény (Inv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajrasi kifogds illeiéke 15.000 Fr, am elvet az Inv. 74. § alapjdn a Birosdagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kicvetlen hanki dtwtaldassal az
illetékes birosag eljgrdsi illetéh bescedési szam lgjdra, vagy késcponz-anaaldsi m egbizds thirésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg,
Hatodsagi felhivis
A Vhit. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-(, hogy a birésagok kizponti honlapjin az
ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitablajan a vételi ajanlattétel idotartamira tegye kozz¢, majd annak lejirta utan torilje azt.
Felhivom toviibbi az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéintartisha.
Szeghalom, 2025.04.11. Tisztelettel:

dr. Kiss Sandor
onallo birdsagi végrehajto
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