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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 99922 VH),

BORBAS GYORGY ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Havasi Balint Attila kézjegyzo 11028/0/30183/2024/3 szamu hatarozata alapjan dr. Havasi Balint
Attila kozjegyz6 a(z) 11028/0/70243/2024/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, dij cimen fennéllé 65 799 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

SIGMA FAKTORING Zrt. (94376 VH) Borbas Gyorgy ~ 0188.V.0179/2024  dij 55299 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. (191905_32583, 98452969) Borbas Gyorgy 0188.V.0595/2012  kolcsonosszeg tartozas 235 223 Ft
EOS Faktor Zrt. (F10597497_33696493_20161209_2) Borbas Gyorgy 0188.V.0289/2017  kolcsonosszeg 870 582 Ft
Intrum Zrt. (8313200047060_VH) Borbas Gyorgy 0188.V.0300/2018  kolcsonosszeg 96 436 Ft
Intrum Zrt. (8313600023260_VH) Borbas Gyorgy ~ 0188.V.1356/2018  kolesonosszeg 57 736 Ft
Magyar Allam képv.: Nemzeti Ado- és Vamhivatal Békés Varmegyei Ado- és  Borbas Gyorgy 6122707416 addtartozas 975 100 Ft
Vamigazgatdsag

OTP Faktoring Zrt. (635484_482287/ 100016596) Borbas Gyorgy 0188.V.1360/2024  kolcsonosszeg 17 387 Ft
Magyar Allam képv.: Nemzeti Ado- és Vamhivatal Békés Varmegyei Ado- és  Borbas Gyorgy 1703494242 adotartozas 44 401 Ft

Vamigazgatosag

cime: 5940 Totkomlés, Temesvari utca 19.,
megnevezése: lakohaz, udvar,

fekvése: Totkomlés belteriilet,

helyrajzi szama: 2869 hrsz.,

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai:

1074 m2 teriileten kb.80 m2 alapteriiletii lakohaz, udvar. Kb.95 éves, kozepes allapoti. Alapozasa, szigetelése nincs. Falazata valyog.
Tetészerkezete fa, cserép boritassal. Az épiilet helyiségei: 2 szoba, félszoba, konyha, kamra, elészoba, tarold. Fiitése hagyomanyos.
Kozmiivesitettsége: villany, gazesonk van.

A Totkomlési Polgarmesteri Hivatal tajékoztatasa szerint az ingatlan értékének megallapitasa kiilsé megtekintés alapjan tortént.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan kerlil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 1 750 000 Ft,

arverési eloleg: 175 000 Ft,

licitkiisz6b: 35 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajianlattétel idétartama: 2025.08.08.-t61 2025.10.07. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.08. 2025.08.28. 15:00 1750 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.28. 15:00 2025.09.17. 15:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.17. 15:00 2025.10.07. 15:00 1750 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb §sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 vj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az arverési vevl, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsaban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverés h@detmények nyilvantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado



id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megelézoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Oroshaza, 11733041-20029669 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus éarverési rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezO, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté irod4jdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdléd hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy étutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasadtol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtdasrol szolé 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki datutaldassal az
illetékes birésdag eljarasi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlandarverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamiara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Oroshaza, 2025.07.08.

dr. Halasz Bence Gabor
0nalld birdsagi végrehajto
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