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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Magyar Faktorhiz Zrt, végrehajtast kéré (hivatkozasi széama: 4524/1 8393),

Németh Jinos ados ellen megindult végrehajtasi ligyekben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kivetelések behajtasa
érdekében adés tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.6vi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést thzok ki,

Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos arverezés irinti hirdetmény kézzétételét kovetd 3 hénap elteltével, a végrehajtast kér
kérelmének megfelelfen, a nevezett Jjogszabélyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében
foglaltak szerint jelen arverésre az elsd 4rverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazmi.

Az alapigyben a végrehajtist Dr. Huszar Eva kizjegyzé 14031/(/31688/2013 szami hatérozata alapjan  Dr. Huszar Fva
kizjegyz a(z) 14031/0r70117/2014/2 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kidlcsénosszeg cimen femalld 365 015
Ft f5kovetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtdst kérd(hiv.szam) Adés Ugyszim Kiv.joscime Tike
OTP Faktoring Zrt. Németh Janos 004.V.1477/2014 kdlcsondsszeg F 166 909 Ft
MediCredit Zrt Németh Jinos 004.V.2675/2016 kdlestndsszeg 181 504 Ft
InHold Zrt. Németh lanos 267.V.2058/2021 tartozas 116 162 Ft
Intrum Zrt. Németh Janos 723.V.0497/2022 tartozas 62272 Ft
InHold Zrt. Németh Jénos 267.V.0822/2020 tartozas 23 545 Ft
Dijbeszedé Faktorhiz Zrt, Németh Jianos 267.V.0593/2020 tartozas [51 734 Ft
Sigma Faktoring Zrt, Németh Janos 0723.V.0077/2023 tartozds 22271 Ft
Tiszamenti Regionilis Vizmiivek Zrt. Németh Janos 267.V.0188/2024 tartozds 162 992 Ft

Az drverésre keriilé ingatlan-tulaidoni hanvad nyilvintartssi adatai:

cime: 5527 Bucsa, Zrinyi u. 17/a, megnevezése: csaladi hiz,
fekvése: Buesa belteriilet, helyrajzi szama: 192

tulajdoni hanyad: 1/2 (II/3),

jellege: lakdingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellernzs tulajdonségai: csalidi haz, alapteriilet: 1057 nm, szohik szima: 2 szoba, 1 nappali. Az épitmény
jellenzdi: foldszintes, téglaépitési, kb 70 mmres, helyiség: 2 szoba, 1 nappali, 1 WC, 1 fird§szoba, fz6fiilke. Fiitése:
hagyominyos, gazradiitorok le vannak szereive. Kozmilvesitettsége: vezetckes viz-gaz-villany-csatorna,

Meiléképiilet: 6, tarold

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Kkeriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 §00 000 Ft,
arverési elSleg: 280 000 Tt,
licitkiiszib: 56 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltisi ar 90/80/70% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezd és befejezd idbpontjat az alabbi tabldzat tartalmazza,

A végrehaitdi letéti bankszimla szdma: MBH Bank Nyrt,, 10102093-57330900-02000007. .
Az dtutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fef a végrehajidsi {igyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonessal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.07.14.-t61 2025.09.12. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd idépont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.07.14. 2025.08.03. 10:00 2 520 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.03. 10:00 2025.08.23. 10:00 2 240000 Ft.
3. szakasz 2025.08.23. 10:00 2025.09.12. 10:00 1960 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlateételi idStartam végéig tart, Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerillnek
meghatirozésra. Ha az drverés elst vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a
kévetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arvereztk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés
befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin
automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit hem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen
beliil fjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajénlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az
arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja cs kbzzéteszi abban a lezérds
iddpontjt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam hany szdzalékaban volt elérhet a felhasznaldk szdmadra, és azt a kezdd és
befejezs idépontot, melyek kozdit a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek beérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVINL torvény
85/F. § szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatian fekvése szerinii telepiilési
énkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl szl 2013, évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk)
5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostirs az elévasrlasi jogot végrehajtési arverds esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell
tekinteni. Ha tulajdonostars kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnal pem r&gebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
elbterjesztve igazolhatja. Az irverezes sordn a kiilénhéz6 jogszabilyokon alapuld elfarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil.
Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, ervényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja
elBarverezési jogdt, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen sszegll vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat,
kizérolag magasabb Ssszegil vételi ajdnlatot tehet.

Az arverdsi vétel sordn a végrehajtds ald vont ingaflant megszerz8 G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti ferhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs
az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a
végrehajtd felelbssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rigzitésre Kkeriil, hogy a végrehajtasi eljards
lefolytatasa sorin az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld
haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési véielt kdvetden torlésre nem
keriilnek.

E kotben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség
nem terheli és a végrehajioval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdrd végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét ama, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingaflannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltblidu képfelvétellel
kapesolatos valamennyi igény kizirt, &s a képfelvételekhez jogkovetkezmény mem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a
képfelvételtGl eltérhet, Az ingatlan megtekintése &5 szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo &s
arverssi vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszngldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: 4z EAR nyilvantartisaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgéért a regiszirdlt fethasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi,
hogy az EAR-ben kizzélett Grverési hirdetményekben és drverésekrél 52616 egyéb tgjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy
adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kivii ismertetését, a kézzététel irdni intézkedd végrehajto vagy a kar
részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontdrgy felhaszndio dltal nem észlelt hibaiért, hianyossdagaiért
valialt felelisséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kvetelés jogosultia - tibb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito ercjii maganokirattal bejelenti(k) lletéleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) kbltségei kiegyenlitésre
keriilnek., iigy a vételi ajanlattételi idtartam vége elétt a végrehajtd a licitmaplét lezdtja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarisa érdekében érdemben intézkedni
tudjon.

T4jékoztatorn az érdeklddbket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtas Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tadomasa. Egyes kiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo kivetcléseiket — kiltén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési veven is érvényesithetik, mely jelen cljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmfii-szolgaltatss felfiggesziésérol vagy
korlitozasiral nincs tudomdsa. Etid] Riggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmil -szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol szol6 2011. évi CCIX. tarvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol 52010 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozis felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését
lehet kteles igazolni a vizmii-szolgaltatd fele.

A Vhi 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisdban valo kozzéiételérol. Az
4rverds kozhirré tételéhez fizbdb jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnapld lezérisiig ibrténd kozzétetclhez (kbzzetételi
idétartam) fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam
10%-4it meghalad idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara,
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Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvinos, diimentesen megtekinthets.

arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan
kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé arverdsi eléleget a véprehajtonal letéthe helyezte, vagy amtalta a2 MBH Bank Nyrt.,
10102093-57330900-02060007 szamu végrehajtoi letéti szdmléara és az clbleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt, Ha az srverezs ingatianszerzése
engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezGként ibrténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilion. Az aktivilas utdn, az arverezd, az Arveréshez tartozd licitnaplé lezérassig az aktivalt
felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadisival elektronikus titon vételi ajinatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatiknsan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem
teszi kizze a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszéb Gsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsdnak idSpontjdban legnagyobb eérvényes vételi ajanlatot tevé arverezGt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az
Elektronikus Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az Arverési Jjegyzbkonyv aldirisa céljsbol a végrehajtd ivoddjaban a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elilegét elveszti. Az Arverési vevs kisteles a teljes vételdrat az drverési
Jjegyz6kényv alafrasanak napjatol - ha pedig az arverést Jjogorvoslattal timadeak meg, a jogorvoslatot elbirild hatdrozat rendelkezése szerint
annak jogerfre emelkedésétsl - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszi.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos kétilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 drverés sikerielenségének megallapitasit kévets 30 napon belil masodik
arverést kell tartani. A misodik arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabélyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszid
arverez nem drverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajianlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként
megtett akkor a kiilonbézetet a mulaszté arverdsi vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsig 6t a
kiilénboézet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15
napon beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarisat kivetd 30. napon automatikusan titli az elekironikus drverédsi hirdetmények
nyilvantartdsabdl az drverési hirdetményt és a hozzi tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozd Jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlatidte] feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clekironikus Arverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérheték a htips://arveres.mbvk hu internetcimen,

A VAL 159§ (7) bekezdése szerint a beesértdl ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkerését kivesd aumkanapon a végrehaito
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronilus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a beesériek
smétell megillapirdsseol - vegrehajiési kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsériék tirgyiban hozott jogerds birdsag
hatdrozat kézhezvételétd] — szamitott 30 napon belsl nedig kizzétesz az ismételten megallapitott beesérték alapfan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnt 4 hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetrény mir kézzétételre
kerQilt, a végrehajtd az drverds befejezését kbverben sikertelen arveres esetén intézkedik a beesérteknek a 140, § (8} bekezdése
szerintl ismételt megallapitisa irdnt.

Tajekoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szols 1994, évi LI tdrveny (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljérds szabdlyait és az
eldlerjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m wlasztis) ellen a kézbesitésiol szdmitosr 15 napon beliil végrehajdsi kifogist
tetjessthet els, A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani o végrehajtast foganatosite birdsdgnak cimezve. Az illetékekrsl 52616 1990, évi XCH],
térvény (Trv) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74, § alapjan a Birosagi Fizeiési Portdlrél inditott
utaldssal, kizvetlen banki dtutalissal az illetékes birdsdy eljdrdsi illetéh beszedési szdmldjdra, vagy késcpénz-étutalisi megbizds (birésagon
rendszeresitelt , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet imeg.
Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t,

hogy a birésiagok kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetstablijan a vételi

ajanlattétel idétartamsra tegye kizzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes
ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Budapest, 2025.06.23.
Dr. Ferenczi Fanni
Végrehajté helyettes
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