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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

===

Tajékoztatd
KULFOLDIEK INGATLANSZERZESENEK ENGEDELYEZESE
Targyi hataly:

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szélo
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 1/A. § (1)-(2) bekezdései alapjan kilfoldi jogi
vagy kiilfoldi természetes személy, a mez6- és erdégazdasagi foldnek nem mindsiilé ingatlan
tulajdonjogat, az ingatlan fekvése szerint illetékes févarosi és varmegyei kormanyhivatal
engedélyével szerezheti meg.

Személyi hataly:

A Lakastv. 91/A. § 24. pontja értelmében kiilfoldi jogi személy: az Eurépai Unié tagallamaban, az
Eurépai Gazdasagi Térségrél szolé megallapodasban részes allamban, valamint nemzetkozi
szerz6dés alapjan vellk egy tekintet ala es6 allamban székhellyel nem rendelkezd jogi személy és
jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet.

A Lakastv. 91/A. § 25. pontja értelmében kiilféldi természetes személy: az Eurdpai Unio tagallama,
az Eurépai Gazdasagi Térségrél széld megallapodasban részes allam, valamint nemzetkdzi
szerz6dés alapjan veluk egy tekintet ald es6 allam &llampolgardnak nem mindsulé természetes
személy.

Nem sziikséges kormanyhivatali engedély az alabbi esetekben:

- Az Eurépai Unié tagallamainak

- Az Eurdépai Gazdasagi Térségrél sz6l6 megallapodasban részes allamok (Norvégia,
Liechtenstein, lzland) allampolgérai, jogi személy vagy jogi személyiség nélkuli szervezetei,

- Svajc allampolgarai (a 2006. évi CXXV. térvénnyel kihirdetett a személyek szabad
mozgasarol sz6lé megallapodas alapjan), valamint

- kettés allampolgarok, ha az egyik allampolgarsaga a magyar vagy tagallami, valamint a
kulféldon él6 magyar allampolgarok, ingatlanszerzése, tovabba

- Oroklés esetén, valamint

- amenekiilt és oltalmazott jogallasi személyek ingatlanszerzése esetében.

- Az Egyesiilt Kiralysag allampolgarai esetén a Kilépési Megallapodas értelmében, azok,
akik 2020. december 31. napja elétt az uniés jognak megfeleléen gyakoroltak
tartozkodasi jogukat valamely tagallamban és a jelzett idopontot kovetéen is ott
tartozkodnak a tagallami allampolgarokkal egyezé elbiralas ala esnek. ( A folyamatos
magyarorszagi tartézkodasi jog igazolasa céljabdl az ugyfélnek lehetésége van arra, hogy az
idegenrendészeti hatésagtol — a felhasznalas céljanak feltintetésével- kérje idegenrendészeti
statuszanak igazolasat. A hatésagi bizonyitvanyt az Orszagos Idegenrendészeti
Féigazgatdsagtol lehet kérni. Id6pontfoglalé rendszer a www.oif.gov.hu oldalon érhetd el. A
hatdsagi bizonyitvany igazgatasi szolgaltatasi dija 3.000 ft.)


http://www.oif.gov.hu/

- Az Egyesiilt Kirdlysdg azon allampolgarai, akik az Orszagos Idegenrendészeti
Foéigazgatosag altal kiadott hatosagi bizonyitvannyal igazoljak, hogy a tagallami
allampolgarokkal azonos elbiralas alda esnek, ennek csatolasaval egyidejiileg,
kozvetleniil a Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalyahoz terjeszthetik el6é a tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelmiiket.

1. Kérelem

A kulféldiek mez6- és erddgazdasagi hasznositasu foldnek nem mindsuld ingatlanokat érintd
tulajdonszerzésérdl szold 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 2. §-a
alapjan az eljaras kérelemre indul, melyet az ingatlan fekvése szerint illetékes szerint illetékes
kormanyhivatalhoz kell benyujtani.

A kérelmet a Korm. rendelet 1. melléklete szerinti formanyomtatvanyon kell benyujtani
2. lgazgatasi szolgaltatasi dij

A Lakas tv.1/B § (1) bekezdése értelmében az ingatlan tulajdonjoganak kuilféldi jogi vagy
természetes személy altali megszerzéséhez szikséges engedély irant kezdeményezett eljarasért
- ingatlanonként — 50. 000 forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. Azon kilf6ldi természetes
személy, aki a szabad mozgas és tartézkodas jogaval rendelkezd, illetve letelepedett jogallasu
személy, és a magyar allampolgarsag megszerzését kezdeményezte, lakastulajdonanak
megszerzéséhez sziikséges engedély iranti eljarasért 10.000 forint igazgatasi szolgaltatasi dijat
koteles medgfizetni.

A Lakas tv. 1/B § (2) bekezdésben foglaltak szerint az (1) bekezdés szerinti igazgatasi szolgaltatasi
dijat az eljaré hatésag altal megjeldlt szamlara kell megfizetni.

A Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal altal megjeldlt szamlaszam:
10027006-00299561-00000000

3. Csatolandé iratok

A Korm. rendelet 4. § (1) c) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell természetes személy esetén a
kérelmezd személyazonositasra alkalmas okiratdnak(igazolvanynak) a hiteles méasolatat.

A Korm. rendelet 4. § (1) d) pontja szerint a kérelemhez mellékelni kell olyan okiratot, amely alapjan
az ingatlan tulajdonjoga atruhazasanak szandéka megallapithato.

Amennyiben a kérelmez6 nem személyesen jar el az igyben, minden esetben csatolni kell a nevében
eljaro jogi képviseld vagy mas természetes személy részére adott meghatalmazas egy példanyat.

(A meghatalmazas szerepelhet a becsatolt szerz6dés egyik pontjaként is, ebben az esetben azonban
kilon is kérjuk kiemelni, hogy az a kormanyhivatal elétti eljarasra is vonatkozik.)

Csatolni kell az igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetését igazolo (tranzakcios) igazolast.
4. Az eljaras
Az Ugyintézési hataridd a kulfoldiek ingatlanszerzése iranti eljarasban 45 nap.

Az engedélyezési eljaras soran a kormanyhivatal megvizsgalja, hogy a kérelemhez csatolando
mellékletek benyujtasra keriltek-e. Amennyiben a beadott kérelem nem tartalmaz minden sziikséges
iratot, ugy hataridé megjeldlésével, a mulasztas jogkdvetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett
egy izben hianypétlasra hiv fel.



Kbézérdek-6nkormanyzati érdek

A kormanyhivatalnak tisztaznia kell, hogy az ingatlanszerzés sért-e kézérdeket vagy dnkormanyzati
érdeket.

Az dnkormanyzati érdeksérelem tekintetében a kormanyhivatal megkeresi az ingatlan fekvése szerint
illetékes o©nkormanyzatot, és kéri a nyilatkozatat arrél, hogy az ingatlanszerzés sért-e
onkormanyzati érdeket.

A polgarmester 30 napon beliil adja meg valaszat a kérdésben.

A kozérdeksérelemnek mindsiil, ha kérelmezdé természetes személy kiutasitas, vagy beutazasi
és tartézkodasi tilalom hatalya, illetve elfogaté parancs alatt all, vagy biintetett elééletii.

Jogi személy kérelmez6 esetén a kdzérdek sérelme kiléndésen akkor valdsul meg, ha a fidktelep vagy
kereskedelmi képviselet:

- addészamat az allami adéhatdsag felfliggesztette vagy torolte,

- a jogi személlyel szemben alkalmazhaté blntet6jogi intézkedésekrdl szolé térvény szerint
alkalmazott tevékenység korlatozasara vonatkozo intézkedés hatalya alatt all,

- felszamolas, kényszertdrlés, vagy a kilfoldi székhelylG vallalkozasok fioktelepeirdl és
kereskedelmi képviseletérdl széld 1997. évi CXXXIl. térvény (Fidkteleptv.) szerinti
megszintetési eljaras alatt all.

Az ingatlanszerzést engedélyezni kell, amennyiben
- kozérdeket és 6nkormanyzati érdeket nem sért,

- a kérelmezd az egyéni vallalkozordl és az egyéni cégrdl szélé torvény szerinti egyéni
vallalkozé vagy egyéni cég tagja, és Magyarorszagon gazdasagi tevékenységet kivan
folytatni, a megszerezni kivant ingatlan sziikséges e gazdasagi tevékenységének
folytatdsahoz, Magyarorszagon életvitelszeriien kivan lakni, valamint az
ingatlanszerzése kézérdeket nem sért,

- a kulfoldi természetes személy személyazonossaga, vagy a kiilfoldi jogi személy
Fidkteleptv. szerinti fioktelepének vagy kereskedelmi képviseletének azonossaga hitelt
érdeml6en megallapithato, és

megallapithaté az ingatlan tulajdonjoga atruhazasanak szandéka.
Amennyiben ezen feltételek valamelyike nem teljesiil, a kérelmet el kell utasitani.

Az eljaras soran az iigyfél nyilatkozata nem pétolhatja a hianyzé bizonyitékot.

5. Arverés utjan megszerezni kivant ingatlan engedélyezési eljarasa-el6zetes engedély

A févarosi és varmegyei kormanyhivatal a Lakastv. 91/A. § 24. pontjaban meghatarozott feltételeknek
megfeleld kilfdldi jogi személy, illetve a Lakastv. 91/A. § 25. pontjdban meghatarozott feltételeknek
megfeleld kilféldi természetes személy altal arverés atjan megszerezni kivant ingatlanra vonatkozé
tulajdonszerzéshez az engedélyt elézetesen adja ki.

Az elbézetesen kiadott engedély meghatarozott ingatlanra vonatkoz6 adatokat nem tartalmaz, az egy,
a fbvarosi és varmegyei kormanyhivatal illetékességi terlletén fekvé barmely — &arverésen
megvasarlasra felkinalt — ingatlan megszerzésére jogosit.



Az el6zetes engedélyt a kormanyhivatal megadja, amennyiben a tulajdonszerzés kozérdeket nem
sért.

Az el6zetes engedély a véglegessé valastol egy évig hatalyos.
6. Jogorvoslat

A kormanyhivatal eljarast befejezd dontésével szemben ellen jogszabalysértésre hivatkozassal a
dontés kozlésétdl szamitott 30 napon belll birdsagi felllvizsgalat kezdeményezhetd.



