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Dr. Schmalz Péter Jézsef Végrehajtoi Irodija
Dr. Schmalz Péter Jozsef 6n4allé birésdgi végrehajté
Cim: 3530 Miskolc, Munkdcsy Mihaly utca 1. 1. em 4.
Levélcim: 3501 Miskolc, Pf: 667.

* [\ E-mail: vh.0281@mbvk.hu L.
Telefon: 06-46/482-489 Fax 06-46/950-194 Adbszim: 26395423-1-05
Hivatali kapu révid név: VHO281MBVK | KRID: 354545988 Cg.: 05-18-000023

Letéti szamla: MBH Bank 54300091-10003190

’Személyes félfogadas: Kedd 08:00 - 12:00 Szerda 08:00 - 12:00

személyes félfogadas kizarolag jogi képviseldknek: Csitortok 08:00 - 12:00
Telefonos félfogadds : Munkanapokon 08:00 - 12:00

Végrehajtéi iigyszam(ok): 281.V.0161/2021/140 (csatolt iigy(ek):281.V.1361/2021 MKK Magyar Kiweteléskezeld Zartkoriien
Miikéds Részvénytirsasag(hivsz:V-3124868_2), 281.V.1425/2021 MKK Magyar Kiwteléskezeld Zartkoriien Mikods
Részvénytirsasig(hivsz:V-3124790, 12453573), 281.V.0668/2022 MKK Magyar Kiweteléskezelé Zirtkorden Mikods
Részvénytérsaség(hlwz'V-LPRH(l1006958), 281.V.0014/2023 Capital Hitelhdz Zrt., 281.V.0245/2023 MKK Magyar Kiveteléskezeld
Zrt. Ys;.V—LPRH01006957))

(bsaﬁvénya‘bah avy ng'ehajtél iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)
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fayintsed alhirdsa INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8383400040610 VH),

Farkas Bélané ad6s ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabé Veronika kozjegyzé 14030/(7/30954/2020/3 szami hatérozata alapjan dr. Szabé Veronika
kozjegyzd a(z) 14030/0/70095/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennallé 491 773 Ft fokovetelés és
jérulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

MKK Magyar Kéveteléskezelo Zrt. Farkas Bélané 281.V.0668/2022 kolcstnosszeg 130 834 Ft
(V-LPRH01006958)

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. Farkas Bélané 281.V.1361/2021 dij 159 252 Ft
(V-3124868_2)

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. Farkas Bélané 281.V.1425/2021 dij 251872 Ft
(V-3124790, 12453573)

Capital Hitelhaz Zrt. Farkas Béldné 281.V.0014/2023 dij 224 273 Ft
MKK Magyar Koveteléskezel$ Zrt. Farkas Béldné 281.V.0245/2023 kolcsonosszeg 143 575 Ft
(V-LPRH01006957)

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Farkas Bélané 229.V.0256/2007 dijtartozas 52799 Ft
INTRUM Zrt. Farkas Bélané 174.V.1990/2011 kolcsonszerzédés 327750 Ft
INTRUM Zrt. Farkas Bélané 229.V.1784/2015 bank/hitelkartya szerzodés 168 845 Ft

cime: 3577 Kirom, Jozsef Attila utca 55., megnevezése: kivett lakéhéz,udvar,
fekvése: KOROM BELTERULET, helyrajzi szama: 373/4.

tulajdoni hanyad: 6/12,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Megnevezés: Kivett lakéhaz, udvar; Fekwése: helteriilet; Teriilete: 209 m2. Az
ingatlanrdél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekoltozheten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 50 000 Ft,
arverési elSleg: 5 000 Ft,
licitkiiszsb: 1 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszédmla szama: MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.02.27.-t61 2025.04.28. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar dltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat Gsszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 10:00 45 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 10:00 2025.04.08. 10:00 35 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 10:00 2025.04.28. 10:00 25 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy af5lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz6 Gt percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznilok szdméra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndl6k szdméra

A lakobingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak drverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabdlyokon alapul6 eléarverezési jogok kdzott sorrend é€s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult

e

ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz& 0j tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajté
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatdsa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem kerillnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jelleghi, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben koszzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és drverésekrél
sz610 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotiért, minGségéért, tovabbi a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklodoket/arvereziket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb koévetelésrél nincs tudomisa. Egyes kéziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjén, jelen eljardson kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljar6 végrehajto6 kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlitozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi

felhaszndl6 a vizmi-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
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(5} bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektironikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fliz6dik.
Nem tekintheté koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartisa nyvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar &altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min6ségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhaszndlisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megelézben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténé hasznélatéhoz szikséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtod aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 54300091-10003190 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivélas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnapléd
lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajnlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszib Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilviinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben,

A licitnapld lezdriséinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vev$ az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabdalyok az iranyaddok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez6 nem érverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killdnbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kivetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasab6l
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsériék
ismételt megdilapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz616 1994, évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesz1d jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet els.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6lé 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk’) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjdn az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotdblijan a vételi ajinlattétel idotartamara tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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Miskolc, 2025.02.18. Tisztelettel:

Dr. Berzeviczi Mirk Zsolt
onallé birdsagi végrehajtd-helyettes

!
3
f

4
L-M.mu.-. AT P AR T

4714




