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INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság Ágoston
Józsefné adós kölcsöntartozás és egyéb jogcímeken fennálló 24 373 Ft + 116 204,64 CHF követelés
behajtása iránt D.A. Faktor Befektető Kereskedelmi és Szolgáltató Zrt. jogutód és társai  végrehajtást
kérők  érdekében  eljáró Dr.  Fiedler  Bálint  Ernő  önálló  bírósági  végrehajtó megkeresésére az
ingatlan-nyilvántartásban 3581  helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben Cserépfalu zártkert
településen található ingatlan 1/2 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról
szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági
hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében
árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében
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BO/36/794      /2025  
azonosító számon
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tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/794/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme: Tőke:
D.A. Faktor Befektető Kereskedelmi és
Szolgáltató Zrt. jogutód kölcsöntartozás 116 204, 64 CHF
EOS Faktor Zrt. közüzemi díjtartozás            24 373 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve   Cserépfalu

2. Fekvése:   zártkert

3. Helyrajzi száma  :3581 hrsz

4. Területnagysága  :1481 m2

5. Aranykorona értéke:   2.31 AK

6. Művelési ága  :  rét

7. Tulajdonos neve:    Ágoston Józsefné 1/2    tu  lajdoni hányad  

Nagy Tibor 1/2 tulajdoni hányad

8. Jogi jelleg:   nincs megadva

9. Árverezett tulajdoni hányad:    1/2

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog:   nincs

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat:   nincs

Az ingatlan becsértéke  :    222 150 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:  111 075 Ft

A licitküszöb összege: 4 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 22 215 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor
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Dr.  Fiedler  Bálint Ernő    Végrehajtói Irodája:   cím:5000 Szolnok, Balog Sándor István körút 4.2. em. 
217 ajtó
levelezési cím: 5001 Szolnok, Pf:106

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 
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Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és megyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.
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Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati, illetve döntés-felülvizsgálati eljárás befejeződik, az árverés nem eredménytelen és a megyei
földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő tűzésével
haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági igazgatási
szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 
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Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939

6

http://www.kormanyhivatal.hu/


Ügyiratszám: BO/36/784-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.:  296.V.0375/2024/79

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság Molnár
Ferencné adós kölcsönösszeg jogcímen fennálló 10 415 049 Ft  követelés behajtása iránt Defactoring
Zrt. ( jogi képviselő: Nagy Olivér ) végrehajtást kérő érdekében eljáró Dr. Kisely Alexandra önálló
bírósági végrehajtó megkeresésére az ingatlan-nyilvántartásban 0461 helyrajzi számon nyilvántartott,
természetben Mezőkeresztes  külterület településen  található  ingatlan  903/12716  tulajdoni
illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)
bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási
vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének
szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év április hó   10  . napján   10   óra 00 percre  

BO/36/784      /2025  
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/784/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme: Tőke:
Defactoring Zrt. kölcsönösszeg 10 415 049 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve   Mezőkeresztes

2. Fekvése:  külterület

3. Helyrajzi száma  :0461 hrsz

4. Területnagysága  :11.4555 Ha

5. Aranykorona értéke:   127.16 AK

6. Művelési ága  :  legelő

7. Tulajdonos neve:    Molnár Ferencné 903/12716   tu  lajdoni hányad  

Bán András Mihályné 416/12716 tulajdoni hányad

Vári Ferencné 1337/12716 tulajdoni hányad

Fodor Csaba 7183/12716 tulajdoni hányad

Bán András 904/12716 tulajdoni hányad

Csörgőné Bán Ágnes 904/12716 tulajdoni hányad

Dövényi-Nagy Tamás 1069/12716 tulajdoni hányad

8. Jogi jelleg:   nincs megadva

9. Árverezett tulajdoni hányad:    903/12716

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog:   nincs

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat:   Aranykalász 1955.

Mezőgazdasági Kft. 

Az ingatlan becsértéke  :   650 790 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:  325 395 Ft

A licitküszöb összege: 13 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 65 079 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor

Dr.  Kisely Alexandra    Végrehajtói Irodája:   cím:3525 Miskolc, Kazinczy Ferenc utca 10. Fszt/4.
levelezési cím:3501 Miskolc, Pf:426

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 
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Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és megyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 
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Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati, illetve döntés-felülvizsgálati eljárás befejeződik, az árverés nem eredménytelen és a megyei
földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő tűzésével
haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági igazgatási
szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 
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Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/726-6/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.:  268.V.0082/2023/68

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Nyeste István
adós  vállalkozási szerződés és egyéb jogcímeken fennálló 10 527 644 Ft követelés behajtása iránt
Kovácsné Gulyás Erzsébet  és társai végrehajtást kérők érdekében eljáró Dr. Mezei Róbert Ádám
önálló  bírósági  végrehajtó megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 12732  helyrajzi  számon
nyilvántartott,  természetben Mezőkövesd zártkert településen  található  ingatlan 1/8 tulajdoni
illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)
bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási
vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének
szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év április hó   10  . napján   10   óra 30 percre  

BO/36/726      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/726/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme: Tőke:
Kovácsné Gulyás Erzsébet vállalkozási szerződés 3 000 000 Ft
Dach-Bau ATS Bt. számlatartozás    244 640 Ft
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Sulyok István kölcsöntartozás           1 050 000 Ft
Nyeste Istvánné gyermektartási díj.   77 961 Ft
MKB-Eurocredit Zrt. kölcsön 514 904 Ft
Ináncsi Krisztiánné gyermektartásdíj           4 625 000 Ft
Banos József egyéb 600 000 Ft
Stavmat Építőanyag Kereskedelmi 
Zrt. egyéb 400 139 Ft
Jász-Nagykun-Szolnok Vármegyei 
Bíróság bűnügyi költség  11 250 Ft
Heves Vármegyei Bíróság bűnügyi költség    3 750 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve   Mezőkövesd

2. Fekvése:   zártkert

3. Helyrajzi száma  :12732 hrsz

4. Területnagysága  :1202 m2

5. Aranykorona értéke:   4.18 AK

6. Művelési ága  :  szőlő

7. Tulajdonos neve:    Nyeste István 1/8    tulajdoni hányad  

Dienes József 4/8 tulajdoni hányad

Nyeste Zoltán 1/8  tulajdoni hányad

Nyeste Zsolt 1/8 tulajdoni hányad

Marczis Zsuzsanna 1/8 tulajdoni hányad

8. Jogi jelleg:   nincs megadva

9. Árverezett tulajdoni hányad:    1/8

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog:   

Özvegyi jog Nyeste István javára.( A megkeresés alapján- Az ingatlan tehermentes, mert a

haszonélvező elhunyt.)

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat:   nincs

Az ingatlan becsértéke  :    20 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:  10 000 Ft

A licitküszöb összege: 1 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 2 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
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megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor

Dr.  Mezei Róbert Ádám    Végrehajtói Irodája:   cím:3400 Mezőkövesd Mártírok u.14.
E-mail: vh.0268@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)
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A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és megyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
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illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati, illetve döntés-felülvizsgálati eljárás befejeződik, az árverés nem eredménytelen és a megyei
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földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő tűzésével
haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági igazgatási
szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.
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Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/480-5/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:229.V.0615/2015/318

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság  Tverdota
Ferenc adós hitelszerződés és egyéb jogcímeken fennálló 21 664 840 Ft követelés behajtása iránt a
MKK  Magyar  Követeléskezelő  Zrt.  és  társai  végrehajtást  kérők  érdekében  eljáró   Dr.  Kisely
Alexandra  önálló bírósági végrehajtó  megkeresésére az ingatlan-nyilvántartásban 025/21 helyrajzi
számon  nyilvántartott,  természetben  Monok  kerület  településen  található  ingatlan 1638/146136
tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 35. §
(1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek  végrehajtási,
felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó   10  .  napján 11 óra 00 percre  

BO/36/      480      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/480/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. hitelszerződés 7 338 840 Ft
Lombard Zala Pénzügyi Szolgáltató Zrt. végrehajtási záradék            10 000 000 Ft
Nemzeti Adó-és Vámhivatal
Végrehajtási Osztály adótartozás 4 326 000 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Monok

2. Fekvése  : külterület

3. Helyrajzi száma  : 025/21  Hrsz

4. Területnagysága  : 7.5678 Ha

5. Aranykorona értéke   :17.84 Ak

6. Művelési ága:   erdő     7.4337 Ha            17.84 Ak

kivett út     1341 m2              0.00 Ak

7. Jogi jelleg:   Natura 2000 terület

8. Tulajdonos neve  : Tverdota Ferenc 1638/146136    tulajdoni hányad  

Tóth György 864 /146136 tulajdoni hányad

Deli Jánosné 864 /146136 tulajdoni hányad

Tverdota Istvánné 600 /146136 tulajdoni hányad

Kőrösi Zsolt 10662 /146136 tulajdoni hányad

Kőrösi Róbert 10650 /146136 tulajdoni hányad

Tóth Lajos 10650 /146136 tulajdoni hányad

Tóth Gábor 10656 /146136 tulajdoni hányad

Juhász Andrásné 5256 /146136 tulajdoni hányad

Szilágyi Jánosné 7752 /146136 tulajdoni hányad

Szűcs Károlyné 2892 /146136 tulajdoni hányad

Hegedűs Ferencné 852 /146136 tulajdoni hányad

Ujj Péter 846 /146136 tulajdoni hányad

Vincze Sándor 1536 /146136 tulajdoni hányad

Tóth Gyuláné 1440 /146136 tulajdoni hányad
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Uj István 1050 /146136 tulajdoni hányad

Szarka Istvánné 3078 /146136 tulajdoni hányad

Tasi Ferencné 1596 /146136 tulajdoni hányad

Tamás Istvánné 2064 /146136 tulajdoni hányad

Rab Imre 3546 /146136 tulajdoni hányad

Zelman Istvánné 708 /146136 tulajdoni hányad

Rigó Jánosné 738 /146136 tulajdoni hányad

Tóth Gyula 198 /146136 tulajdoni hányad

Rudolf Anna 120 /146136 tulajdoni hányad

Rudolf József 156 /146136 tulajdoni hányad

Rákhel Józsefné 150 /146136 tulajdoni hányad

Rab Istvánné 300 /146136 tulajdoni hányad

Sagáth Imre Szilárd 120 /146136 tulajdoni hányad

Béres Imre Béláné 336 /146136 tulajdoni hányad

Tőkés Klára 342 /146136 tulajdoni hányad

Tőkés Tibor Zoltán 342 /146136 tulajdoni hányad

Nyíri Csaba 1416 /146136 tulajdoni hányad

Szűcs Krisztina 1854 /146136 tulajdoni hányad

Papp Zoltán 12 /146136 tulajdoni hányad

Oroszné

Papp

Viktória 12 /146136 tulajdoni hányad
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Pankucsi Józsefné 18 /146136 tulajdoni hányad

Tóth János 864 /146136 tulajdoni hányad

Földvári Istvánné 864 /146136 tulajdoni hányad

Tverdota Ferenc 1638 /146136 tulajdoni hányad

Dr. Papp Jánosné 2286 /146136 tulajdoni hányad

Ujj Károly Róbert 426 /146136 tulajdoni hányad

Ujj Ákos Zsolt 426 /146136 tulajdoni hányad

Zilahi Sándorné 1446 /146136 tulajdoni hányad

Kublik Pálné 546 /146136 tulajdoni hányad

Rab Imre 552 /146136 tulajdoni hányad

Lenkovics Tamásné 630 /146136 tulajdoni hányad

Tóth Gyuláné 1440 /146136 tulajdoni hányad

Fésüs Attila Károlyné 12270 /146136 tulajdoni hányad

Deli Jánosné 726 /146136 tulajdoni hányad

Török László 726 /146136 tulajdoni hányad

Szabó Tamás 16044 /146136 tulajdoni hányad

Pacsuta Zoltánné 102 /146136 tulajdoni hányad

Sagáth István 102 /146136 tulajdoni hányad

Lenkovics Tamásné 630 /146136 tulajdoni hányad

Szegedi Szabolcs 
Sándor

2163 /146136 tulajdoni hányad

Szegedi Attila Krisztián 2163 /146136 tulajdoni hányad
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Magyar Állam

(joggyakorló: 
NFK)

3426 /146136 tulajdoni hányad

Rab Vivien 2584 /146136 tulajdoni hányad

Rabné 
Körmöndi

Éva 5168 /146136 tulajdoni hányad

Planéta Klára 5238 /146136 tulajdoni hányad

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1638/146136

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  :nincs

Az ingatlan becsértéke: 257 688 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 128 844  Ft.

A licitküszöb összege :5 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  25 768 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Kisely Alexandra önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím : 3525 Miskolc, Kazinczy Ferenc utca 10. Fszt/4.
levelezési cím: 3501 Miskolc, Pf: 59
e-mail: vh.0229@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.
Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/533-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:151.V.2570/2022/161

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Huba János
adós NAV és egyéb jogcímeken fennálló 5 493 503 Ft követelés behajtása iránt  a  NAV Adó -és
Vámhivatala  és  társai  végrehajtást  kérők érdekében eljáró   Dr.  Dudás Ferenc  önálló  bírósági
végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 029 helyrajzi  számon  nyilvántartott,
természetben  Monok  kerület  településen  található  ingatlan 14352/202896 tulajdoni  illetőségére a
mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján,
valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati
adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014.
(VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó   10  .  napján 11 óra 30 percre  

BO/36/      533      /2025  
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/533/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
Nemzeti Adó-és Vámhivatal NAV 4 493 503 Ft
Dr. Gál Tamás kölcsönszerződés 1 000 000 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Monok
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2. Fekvése  : külterület

3. Helyrajzi száma  : 029  Hrsz

4. Területnagysága  : 17.6132 Ha

5. Aranykorona értéke   :42.27 Ak

6. Művelési ága:   erdő   

7. Jogi jelleg:   Natura 2000 terület

8. Tulajdonos neve  : Huba János 14352/202896    tulajdoni hányad  

Gotthárd Istvánné 864 202896 tulajdoni 
hányad

Gergely Bertalan 2016 202896 tulajdoni 
hányad

Gergely Vincéné 28704 202896 tulajdoni 
hányad

Spisák Ferencné 1584 202896 tulajdoni 
hányad

Májer Antalné 6384 202896 tulajdoni 
hányad

Kobzos Imre 23904 202896 tulajdoni 
hányad

Tóth Gyuláné 9552 202896 tulajdoni 
hányad

dr.Papp Jánosné 1200 202896 tulajdoni 
hányad

Pacsuta Sándor 144 202896 tulajdoni 
hányad

Pacsuta Csaba 144 202896 tulajdoni 
hányad

Gulyás Jánosné 2400 202896 tulajdoni 
hányad

Novák István 2448 202896 tulajdoni 
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hányad

Nagy István 6384 202896 tulajdoni 
hányad

Nagy Péter 6336 202896 tulajdoni 
hányad

Gergely Vince 1344 202896 tulajdoni 
hányad

Fésűs Attila
Károlyné

1104 202896 tulajdoni 
hányad

Bodnár Miklós 784 202896 tulajdoni 
hányad

Bodnár Zoltán 784 202896 tulajdoni 
hányad

Szabó Zoltánné 784 202896 tulajdoni 
hányad

Túróczi Bella 3168 202896 tulajdoni 
hányad

Dr.
Bodnár

Ferenc 2400 202896 tulajdoni 
hányad

Planéta Klára 11472 202896 tulajdoni 
hányad

Petrovszki Zsolt 4800 202896 tulajdoni 
hányad

Sulcz Attila 1920 202896 tulajdoni 
hányad

Sulcz Jánosné 1920 202896 tulajdoni 
hányad

Galatóczk
y

János 6384 202896 tulajdoni 
hányad
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Keserű László
Sándorné

20352 202896 tulajdoni 
hányad

Magyar
Állam

Jogutód:
NFK
(Agrárminisz
térium)

3552 202896 tulajdoni 
hányad

Gergely Zsolt Vince 7176 202896 tulajdoni 
hányad

Gergely Zoltán 11256 202896 tulajdoni 
hányad

Szikszai Pálné 1596 202896 tulajdoni 
hányad

Novák Sándorné 1596 202896 tulajdoni 
hányad

Paskó Bertalan 1596 202896 tulajdoni 
hányad

Jurkovicsn
é Szikszai

Ágnes 798 202896 tulajdoni 
hányad

Szikszai János 798 202896 tulajdoni 
hányad

Kiss János
Józsefné

5448 202896 tulajdoni 
hányad

Vincze Ágnes 2724 202896 tulajdoni 
hányad

Vincze Viktória 2724 202896 tulajdoni 
hányad

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 14352/202896

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  :nincs
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Az ingatlan becsértéke: 3 161 887 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 1 580 944  Ft.

A licitküszöb összege :63 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  316 188 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 31 618 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Dudás Ferenc önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím :3900 Szerencs, Csalogány út.4.
levelezési cím: 3901 Szerencs, Pf:71.
e-mail: dudas.vegrehajto@gmail.com

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.
Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.
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A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei
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Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.
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A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
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igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/385-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 0027.V.2090/2011/111

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal,  mint  árverést  lefolytató hatóság Tóth Péter
adós  ,kölcsön jogcímen  fennálló 680  038  -Ft követelés behajtása  iránt  az Főnix  Faktor
Követeléskezelő Zrt. és társai  végrehajtást kérők érdekében eljáró Dr. Horváth Endre Végrehajtói
Irodája megkeresésére  az  ingatlan-nyilvántartásban 3232 helyrajzi  számon  nyilvántartott,
természetben Putnok  zártkert településen  található  ingatlan 1/2 tulajdoni  illetőségére a  mező-és
erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a
mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati
adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014.
(VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év április hó  15.  napján 09 óra 30 percre

BO/36/385/2025
azonosító számon

i s m é t e l t e n  á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/385/2025

Végrehajtást kérők:                              Követelés jogcímen:                Tőke:
Főnix Faktor Követeléskezelő Zrt. kölcsön 680 038 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Putnok

2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  :3232

4. Területnagysága  : 3534 m2

5. Aranykorona értéke  : 2.35 AK

6. Művelési ága:   szőlő           1368 m2          1.29 Ak

gyümölcsös   2166 m2         1.06 Ak 

7. Tulajdonos neve  :   Tóth Péter 1/2       tulajdoni hányad  

Tóth László  1/2  tulajdoni hányad

8. Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

9. Jogi jelleg:   nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  : 1/2

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : nincs 

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs 

     

Az ingatlan becsértéke: 250 000- Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege: 125 000 Ft.

A licitküszöb összege: 5 000.- Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 25 000- Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000.- Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Dr.  Horváth  Endre  Önálló  bírósági  végrehajtó  a  191/2014  (  VII:31)  Korm.rendelet  18  §  (  3)
bekezdésében foglaltak szerint ismét megkereste a B-A-Z Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi
Főosztály Földművelésügyi Osztályát , mint árverést lefolytató hatóságot az árverés lefolytatása
érdekében.

Az önálló bírósági végrehajtó megkeresésében közölte, hogy az ingatlanra 125 000 Ft összegű
vételi ajánlat érkezett.

A vételi ajánlat figyelembe vételre kerül jelen ingatlanárverési eljárás lefolytatása során.
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Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban

Dr. Horváth Endre   önálló bírósági végrehajtó elérhetősége  : 
cím:8200 Veszprém, Stadion u.7. Fszt.1.
levelezési cím:8210 Veszprém, Pf: 1920.

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”
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(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.
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Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 
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felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
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hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető’

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
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Ügyiratszám: BO/36/737-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 041.V.2234/2011/107

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Lovas Edit
adós díjtartozás és egyéb jogcímeken fennálló  1 220 765 Ft követelés behajtása iránt  Díjbeszedő
Faktorház Zrt. és társai  végrehajtást kérők érdekében eljáró Dr. Vékás Szilvia  Végrehajtói Irodája
megkeresésére  az  ingatlan-nyilvántartásban 6718 helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben
Mezőcsát zártkert településen található ingatlan 1/2 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025. év április hó    15  .  napján 10 óra 00 percre  

BO/36/737/2025
azonosító számon

 á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/737/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme:     Tőke:
Díjbeszedő Faktorház Zrt. díjtartozás 655 049 Ft
B2Kapital Zrt. díj 357 716 Ft
DHK Hátralékkezelő és Pénzügyi Szolgáltató Zrt.      díj 140 562 Ft
Sigma Faktoring Zrt. telefonszolg. Szerződés   67 438 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Mezőcsát

2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  : 6718 hrsz

4. Területnagysága  : 4185 m2

5. Aranykorona értéke  :13.10 AK

6. Jogi jelleg:   nincs megadva

7. Művelési ága:   szántó

8. Tulajdonosok neve    Lovas Edit 1/2   tulajdoni hányad  

Nagy Gábor Istvánné 1/2 tulajdoni hányad

9. Árverezett tulajdoni hányad:   1/2

10. Felépítmény és annak jellege:   nincs 

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : nincs

     12.      A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat és annak időtar-        

     tama      Mecsei József

Az ingatlan becsértéke:313 875 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:156 938 Ft

A licitküszöb összege: 6 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 31 387 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A  letétbe  helyező  akkor  árverezhet,  ha  az  átutalásról  szóló  terhelési  értesítőt  –  a  bank  által
lepecsételt  és  aláírt  banki  igazolást –   legkésőbb a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést
lebonyolító képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom az elővásárlásra jogosultak figyelmét, hogy az elővásárlási jogosultságuk gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
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földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor, belülről pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) egyeztetett 
időpontban.

Dr. Vékás Szilvia   önálló bírósági végrehajtó elérhetősége  : 
Postacím: 1203 Budapest, János utca 57.
KRID szám: 269656302

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
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szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
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ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/758-5/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 174.V.1460/2012/152

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Oláh István
adós  jutalék  és  egyéb jogcímeken fennálló  1 998  166  Ft követelés behajtása  iránt  Alfa  Vienna
Insurance Group Biztosító Zrt.  (  jogi  képviselő:  Dr.  Somfai  Zsolt)  és társai  végrehajtást  kérők
érdekében  eljáró Dr.  Bánk  Tibor  Végrehajtói  Irodája megkeresésére  az  ingatlan-nyilvántartásban
0352/9 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben Mezőcsát külterület településen található ingatlan
2028/5736 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.
törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év április hó    15  .  napján 10 óra 30 percre  

BO/36/758/2025
azonosító számon

 i s m é t e l t e n  á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/758/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme:     Tőke:
Alfa Vienna Insurance Group Biztosító Zrt jutalék 1 930 992  Ft
Erinum Capital Zrt. szemétszállítási szerz.       67 174 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Mezőcsát

2. Fekvése  : külterület

3. Helyrajzi száma  :0352/9 hrsz

4. Területnagysága  : 4.8737 Ha

5. Aranykorona értéke  :61.57 AK

6. Jogi jelleg:     nincs megadva

7. Művelési ága:  

szántó                             9750 m2                      18.62 Ak

legelő                            3.8987 Ha                      42.95 Ak

8. Tulajdonosok neve  :   Oláh István 2028/5736 tulajdoni hányad  

Szép Sándor 633/5736 tulajdoni hányad

Papp János 733/5736 tulajdoni hányad

Nagy Jánosné 955/5736  tulajdoni hányad

Kovács Jánosné 693/5736 tulajdoni hányad

Kostenszki István 694/5736 tulajdoni hányad

9. Árverezett tulajdoni hányad:   2028/5736

10. Felépítmény és annak jellege:   nincs 

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : 

Vezetékjog a 7701_Mezőcsáti_kapcsolóállomás_MCSA-Gelej 20 kv-os hálozat az ingat-

lan területéből 438 m2-t érint az MVM Émász Áramhálózati Kft. javára.

Vezetékjog a VM-306/2013 engedélyszámú Mezőcsát Ducsai Tanya villamos energia el-

látása  20 kv-os  elektromos távvezeték az ingatlan területéből 5527 m2-t érint az MVM 

Émász Áramhálózati Kft. javára.

     12.      A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat és annak időtar-        

     tama      Mezőségi-Gazdák Mezőgazdasági Zrt.

Az ingatlan becsértéke:2 584 692 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:1 292 346 Ft

A licitküszöb összege: 52 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg:258 469 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 25 846 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
Honlap: www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939

http://www.kormanyhivatal.hu/


Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály

3

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A  letétbe  helyező  akkor  árverezhet,  ha  az  átutalásról  szóló  terhelési  értesítőt  –  a  bank  által
lepecsételt  és  aláírt  banki  igazolást –   legkésőbb a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést
lebonyolító képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom az elővásárlásra jogosultak figyelmét, hogy az elővásárlási jogosultságuk gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor, belülről pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) egyeztetett 
időpontban.

Dr. Bánk Tibor   önálló bírósági végrehajtó elérhetősége  : 
cím: 3580 Tiszaújváros, Szent István u. 1/a II.em.
e mail: vh.0174@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
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„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

Az  árverésen  történő  részvételhez  kiállított  hatósági  bizonyítvány  tartalmazza  a  Földforgalmi
törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja szerinti,  legfeljebb 20 km-es távolságra vonatkozó feltétel
fennállását. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.
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Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
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rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
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kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/757-4/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 174.V.1460/2012/151

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Oláh István
adós  jutalék  és  egyéb jogcímeken fennálló  2 277  543  Ft követelés behajtása  iránt  Alfa  Vienna
Insurance Group Biztosító Zrt.  (  Dr.  Somfai  Zsolt-  jogi  képviselő)  és társai  végrehajtást  kérők
érdekében  eljáró Dr.  Bánk  Tibor  Végrehajtói  Irodája megkeresésére  az  ingatlan-nyilvántartásban
0167/14 helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben Mezőcsát  külterület településen  található
ingatlan 319/1920 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi
CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év április hó    15  .  napján 11 óra 00 percre  

BO/36/757/2025
azonosító számon

 i s m é t e l t e n  á r v e r é s t

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/757/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme:     Tőke:
Alfa Vienna Insurance Group Biztosító Zrt jutalék 1 930 992  Ft
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. földgázszolg.szerződés     218 404 Ft
Intrum Zrt. telefonszolg.szerződés       60 973 Ft
Erinum Capital Zrt. szemétszállítási szerz.       67 174 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Mezőcsát

2. Fekvése  : külterület

3. Helyrajzi száma  :0167/14 hrsz

4. Területnagysága  : 2.8308  Ha

5. Aranykorona értéke  :19.20 AK

6. Jogi jelleg:     Natura 2000 terület

7. Művelési ága:   legelő                         9268 m2                       2.87 Ak

   szántó                            4300 m2                      4.47 Ak

   legelő                             4762 m2                      1.48 Ak

   szántó                            9978 m2                    10.38 Ak

8. Tulajdonosok neve  :   Oláh István 319/1920 tulajdoni hányad  

Kerékgyártó Károly 683/1920 tulajdoni hányad

Kiss Zoltánné 117/1920 tulajdoni hányad

Kerékgyártó Ferenc 117/1920 tulajdoni hányad

Molnárné Kerékgyártó Anikó 117/1920 tulajdoni hányad

Lukács Lajosné 567/1920 tulajdoni hányad

9. Árverezett tulajdoni hányad:   319/1920

10. Felépítmény és annak jellege:   nincs 

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  : 

Bányaszolgalmi jog 2772 m2 nagyságú területre a MOL Magyar Olaj-és Gázipari Nyrt. 

javára.

Bányaszolgalmi jog a Szajol-Tiszaújváros DN 300 termékvezeték biztonsági övezetére 

vonatkozó 529/2014 záradékszámú változási vázrajzban meghatározott 2678 m2 nagy-

ságú területre a MOL Magyar Olaj-és Gázipari Nyrt. javára.

Bányaszolgalmi jog a 2853/1972 számú beadvány ranghelyén ( Barátság kőolajveze-

ték) Egyetemlegesen illeti még: FGSZ Földgázszállító Zrt. Jogosult: a MOL Magyar 

Olaj-és Gázipari Nyrt..

Bányaszolgalmi jog a Szajol-Tiszaújváros DN 200 termékvezeték biztonsági övezetére 

vonatkozó 746/2018 záradékszámú változási vázrajzban meghatározott 2204 m2 nagy-

ságú területre a MOL Magyar Olaj-és Gázipari Nyrt. javára.

Bányaszolgalmi jog a Országhatár-Zsámbok  DN 800  földgázszállító vezeték tartozé-

kát képező bányaütemi hírközlő kábel  biztonsági övezetére vonatkozóan 670140/2020 

záradékszámú változási vázrajz és területkimutatás szerinti  123 m2 nagyságú terület-

re a FGSZ Földgázszállító Zrt. javára.
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     12.      A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat és annak időtar-        

     tama      nincs

Az ingatlan becsértéke:705 489 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:352 745 Ft

A licitküszöb összege: 14 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg:70 548 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A  letétbe  helyező  akkor  árverezhet,  ha  az  átutalásról  szóló  terhelési  értesítőt  –  a  bank  által
lepecsételt  és  aláírt  banki  igazolást –   legkésőbb a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést
lebonyolító képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom az elővásárlásra jogosultak figyelmét, hogy az elővásárlási jogosultságuk gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor, belülről pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) egyeztetett 
időpontban.

Dr. Bánk Tibor   önálló bírósági végrehajtó elérhetősége  : 
cím: 3580 Tiszaújváros, Szent István u. 1/a II.em.
e mail: vh.0174@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.
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Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 
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Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.
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A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen, a mezőgazdasági igazgatási szerv az árverést sikertelennek nyilvánítja, kivéve, ha 

felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
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igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/852-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 8320055925

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Szabó Tibor
adós tartozás és egyéb jogcímeken fennálló 49 848 543- Ft követelés behajtása iránt a Nemzeti
Adó- és Vámhivatal B-A-Z  Vármegyei Adó- és Vámigazgatóság végrehajtást kérő megkeresésére
az ingatlan-nyilvántartásban 2111 helyrajzi  számon nyilvántartott,   Tarcal  zártkert településen
található ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013.
évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó 24  napján   09   óra 30 percre  

BO/36/      852      /2025  
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/852/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
NAV adó-járulék-és végrehajtási költség tartozás        20 000 Ft
Miskolci Törvényszék tartozás 49 828 543 Ft

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939

1

http://www.kormanyhivatal.hu/


A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Tarcal
2. Fekvése  :   Zártkert
3. Helyrajzi száma  :2111 Hrsz
4. Területnagysága  : 2031 m2
5. Aranykorona értéke   :7.07 Ak
6. Művelési ága:   szőlő
7. Jogi jelleg:   nincs megadva
8. Tulajdonos neve  :Szabó Tibor 1/1   tulajdoni hányad  
9. Felépítménye és annak jellege  : nincs
10.Árverezett tulajdoni hányad  : 1/1
11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Holtig tartó haszonélvezeti jog Szabó Györgyné javára.
Zár alá vétel a Magyar Állam javára, melyet a Miskolci Törvényszék képviseli . ( Vh-
szám: 0500-4VH-2420/2017/3, Hiv.szám: 550/2014.BÜ.)

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : Szabó Györgyné , 

Az ingatlan becsértéke:  914 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 457 000 Ft.

A licitküszöb összege: 18 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  91 400 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.
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Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

A megkereső szerv elérhetősége: Nemzeti Adó- és Vámhivatal 
B-A-Z Vármegyei Adó- és Vámigazgatósága
Végrehajtási Osztály 1. 
Cím:  3501 Miskolc Pf: 286
Tel: 46-515-497

Kérjük, hogy az ügyben megküldött iratokon az árverés azonosító számára szíveskedjenek 
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
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értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
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lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 
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Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/691-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:281.V.0365/2024/48

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság  Vadász
Nikolett adós díj és egyéb  jogcímeken fennálló 1 680 846 Ft követelés behajtása iránt az Mivíz Kft.
(  jogi képviselő: Tőczikné Pálfalusi  Linda)  és társai végrehajtást  kérők érdekében eljáró  Dr.
Schmalz  Péter  József  önálló  bírósági  végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban
73032/2 helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben Miskolc  III.  kerület  zártkert településen
található ingatlan 1/2 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi
CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó   24  .  napján 10 óra 00 percre  

BO/36/      691      /2025  
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/691/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
MIVÍZ Kft. díj 1 374 211 Ft
MIVÍZ Kft. díj    223 166 Ft
OTP Faktoring Zrt. kölcsönösszeg      20 541 Ft
MIVÍZ Kft. díj      62 928 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  :Miskolc III. kerület
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2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  :: 73032/2 Hrsz

4. Területnagysága  : 5061 m2

5. Aranykorona értéke   : 6.55 Ak

6. Művelési ága:   gyümölcsös            2500 m2       5.23 Ak

rét 1321 m2      1.00 Ak

fásított terület              1240 m2      0.32 Ak

7. Jogi jelleg:   bányatelek

8. Tulajdonos neve  : Vadász Nikolett 1/2    tulajdoni hányad  

           Humenszky József 1/2 tulajdoni hányad

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/2

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Vezetékjog a VMM-608/2012 engedélyszámú (20801) Miskolc 0,4 kV-os 9 sz. ve-

zetékrendszer az ingatlan területéből 100 m2-t érint az MVM Émász Áramháló-

zati Kft. javára.

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs

Az ingatlan becsértéke: 500 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege::250 000 Ft.

A licitküszöb összege: 10 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  50 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
2

http://www.kormanyhivatal.hu/


Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Schmalz Péter József önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
levelezési cím: 3501 Miskolc, Pf: 667
e-mail: vh.0281@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.
Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 
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Az  árverésen  történő  részvételhez  kiállított  hatósági  bizonyítvány  tartalmazza  a  Földforgalmi
törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja szerinti,  legfeljebb 20 km-es távolságra vonatkozó feltétel
fennállását. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
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illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 
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A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.
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Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/856-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:094.V.0418/2022/81

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Varga István
adós telefonszolg. Szerződés és egyéb  jogcímeken fennálló 807 711 Ft követelés behajtása iránt az
Lombard Zala Zrt. ( jogi képviselő: Dr. Rutai István)  és társai végrehajtást kérők érdekében eljáró
Dr.  Tóth  Dénes  önálló  bírósági  végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 70951/3
helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben Miskolc  III.  kerület  zártkert településen  található
ingatlan 1/2 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.
törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó   24  .  napján 10 óra 30 percre  

BO/36/      856      /2025  
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/856/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
Lombard Zala Zrt. telefonszolg. Szerződés 168 733 Ft
MIHŐ Miskolci Hőszolgáltató Kft. díjtartozás 333 601 Ft
MIHŐ Miskolci Hőszolgáltató Kft. távhőszolg.szerződés 143 926 Ft
Erinum Capital Pénzügyi Szolg.Zrt. Pénzkövetelés   54 247 Ft
B2Kapital Zrt. Pénzkövetelés 107 204 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:
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1. Település neve  :Miskolc III. kerület

2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  :: 70951/3 Hrsz

4. Területnagysága  : 898 m2

5. Aranykorona értéke   : 4.06 Ak

6. Művelési ága:   szőlő

7. Jogi jelleg:   nincs

8. Tulajdonos neve  : Varga István 1/2    tulajdoni hányad  

           Varga István József 1/2 tulajdoni hányad

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/2

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs

Az ingatlan becsértéke: 350 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege::175 000 Ft.

A licitküszöb összege: 7 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  35 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
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történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Tóth Dénes önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím 1024 Budapest, Margit krt. 5/a I/1.
levelezési cím: 1399 Budapest, 62. Pf. 611

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.
Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

Az  árverésen  történő  részvételhez  kiállított  hatósági  bizonyítvány  tartalmazza  a  Földforgalmi
törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja szerinti,  legfeljebb 20 km-es távolságra vonatkozó feltétel
fennállását. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
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szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
4

http://www.kormanyhivatal.hu/


A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/845-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 9351849271

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság  Nagy Attila
adós tartozás és egyéb jogcímeken fennálló 1 891 859- Ft követelés behajtása iránt a Nemzeti
Adó- és Vámhivatal B-A-Z  Vármegyei Adó- és Vámigazgatóság végrehajtást kérő megkeresésére
az ingatlan-nyilvántartásban 50459/3 helyrajzi számon nyilvántartott,  Miskolc zártkert településen
található ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013.
évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó 24  napján   11   óra 00 percre  

BO/36/      845      /2025  
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/845/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
NAV adó-járulék-és végrehajtási költség tartozás 1 494 774 Ft
B-A-Z Vármegyei Kormányhivatal Miskolci 
Járási Hivatal Élelmiszerlánc-Biztonsági és
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Állategészségügyi osztály tartozás      75 000 Ft
ORFK. B-A-Z Vármegyei Rendőr-
Főkapitányság tartozás      23 000 Ft
Miskolci Törvényszék tartozás    299 085 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Miskolc I kerület
2. Fekvése  :   Zártkert
3. Helyrajzi száma  :50459/3 Hrsz
4. Területnagysága  : 1214 m2
5. Aranykorona értéke   : 4.22 Ak
6. Művelési ága:   kert
7. Jogi jelleg:   bányatelek
8. Tulajdonos neve  :Nagy Attila 1/1   tulajdoni hányad  
9. Felépítménye és annak jellege  : nincs
10.Árverezett tulajdoni hányad  : 1/1
11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs
12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs 

Az ingatlan becsértéke:  304 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 152 000 Ft.

A licitküszöb összege: 6 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  30 400 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
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történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

A megkereső szerv elérhetősége: Nemzeti Adó- és Vámhivatal 
B-A-Z Vármegyei Adó- és Vámigazgatósága
Végrehajtási Osztály 1. 
Cím:  3501 Miskolc Pf: 286
Tel: 46-515-497

  

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
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szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
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ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 
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Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/846-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 9351849271

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság  Nagy Attila
adós tartozás és egyéb jogcímeken fennálló 1 891 859- Ft követelés behajtása iránt a Nemzeti
Adó- és Vámhivatal B-A-Z  Vármegyei Adó- és Vámigazgatóság végrehajtást kérő megkeresésére
az ingatlan-nyilvántartásban 50459/4 helyrajzi számon nyilvántartott,  Miskolc zártkert településen
található ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013.
évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó 24  napján   11   óra 30 percre  

BO/36/      846      /2025  
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/846/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
NAV adó-járulék-és végrehajtási költség tartozás 1 494 774 Ft
B-A-Z Vármegyei Kormányhivatal Miskolci 
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Járási Hivatal Élelmiszerlánc-Biztonsági és
Állategészségügyi osztály tartozás      75 000 Ft
ORFK. B-A-Z Vármegyei Rendőr-
Főkapitányság tartozás      23 000 Ft
Miskolci Törvényszék tartozás    299 085 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Miskolc I kerület
2. Fekvése  :   Zártkert
3. Helyrajzi száma  :50459/4 Hrsz
4. Területnagysága  : 1236 m2
5. Aranykorona értéke   : 4.30 Ak
6. Művelési ága:   kert
7. Jogi jelleg:   bányatelek
8. Tulajdonos neve  :Nagy Attila 1/1   tulajdoni hányad  
9. Felépítménye és annak jellege  : nincs
10.Árverezett tulajdoni hányad  : 1/1
11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Kártalanítási igény kizárása a létesített építményre a Miskolc Vármegyei Jogú Vá-
ros Polgármesteri Hivatala javára.
Vezetékjog a VMM-555/2012 engedélyszámú (21109) Miskolc 0,4 kV-os 13 sz. veze-
tékrendszer az ingatlan területéből 33 m2-t érint az MVM Émász Áramhálózati Kft. 
javára.

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs 

Az ingatlan becsértéke:  310 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 155 000 Ft.

A licitküszöb összege: 6 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  31 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.
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Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

A megkereső szerv elérhetősége: Nemzeti Adó- és Vámhivatal 
B-A-Z Vármegyei Adó- és Vámigazgatósága
Végrehajtási Osztály 1. 
Cím:  3501 Miskolc Pf: 286
Tel: 46-515-497

  

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
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bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
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ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/844-2/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.: 9351849271

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

A  Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság  Nagy Attila
adós tartozás és egyéb jogcímeken fennálló 1 891 859- Ft követelés behajtása iránt a Nemzeti
Adó- és Vámhivatal B-A-Z  Vármegyei Adó- és Vámigazgatóság végrehajtást kérő megkeresésére
az ingatlan-nyilvántartásban 50458/8 helyrajzi számon nyilvántartott,  Miskolc zártkert településen
található ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013.
évi CXXII. törvény 35. § (1) bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó 24  napján   12   óra 00 percre  

BO/36/      844      /2025  
azonosító számon

       á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/844/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
NAV adó-járulék-és végrehajtási költség tartozás 1 494 774 Ft
B-A-Z Vármegyei Kormányhivatal Miskolci 
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Járási Hivatal Élelmiszerlánc-Biztonsági és
Állategészségügyi osztály tartozás      75 000 Ft
ORFK. B-A-Z Vármegyei Rendőr-
Főkapitányság tartozás      23 000 Ft
Miskolci Törvényszék tartozás    299 085 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Miskolc I kerület
2. Fekvése  :   Zártkert
3. Helyrajzi száma  :50458/8 Hrsz
4. Területnagysága  : 2657 m2
5. Aranykorona értéke   : 3.48 Ak
6. Művelési ága:   szántó              1829 m2             1.90 Ak

rét                     828 m2             1.58 Ak
7. Jogi jelleg:   bányatelek
8. Tulajdonos neve  :Nagy Attila 1/1   tulajdoni hányad  
9. Felépítménye és annak jellege  : nincs
10.Árverezett tulajdoni hányad  : 1/1
11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Kártalanítási igény kizárása a létesített építményre a Miskolc Vármegyei Jogú Vá-
ros Polgármesteri Hivatala javára.

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs 

Az ingatlan becsértéke:  665 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 332 500 Ft.

A licitküszöb összege: 13 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  66 500 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

A megkereső szerv elérhetősége: Nemzeti Adó- és Vámhivatal 
B-A-Z Vármegyei Adó- és Vámigazgatósága
Végrehajtási Osztály 1. 
Cím:  3501 Miskolc Pf: 286
Tel: 46-515-497

  

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 
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A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
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pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/773-10/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea Hiv.sz.:  0764.V.0236/2024/54

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Dian Tamás
adós adótartozás és egyéb jogcímeken fennálló 46 072 993 Ft követelés behajtása iránt Nemzeti Adó-
és  Vámhivatal  és  társai  végrehajtást  kérők  érdekében  eljáró Dr.  Papp  István  András  önálló
bírósági  végrehajtó megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 2886/2  helyrajzi  számon
nyilvántartott,  természetben Cserépfalu zártkert településen  található  ingatlan 1/2 tulajdoni
illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)
bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási
vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének
szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025. év április hó   29   napján   09   óra 30 percre  

BO/36/773      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma:  BO/36/773/2025

Végrehajtást kérők:  Követelés jogcíme: Tőke:
Nemzeti Adó-és Vámhivatal adótartozás 18 367 270 Ft
Pongrácz Henrietta gyermektartásdíj   8 190 000 Ft
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BAU-Systeme 92 Kft. vételár           16 448 642 Ft
Pongrácz Henrietta megtérítési igény   640 000 Ft
Magyar Állam egyéb pénzkövetelés   149 770 Ft
(SAP 1286935/Jász/D-GIPSZ Kft.. f.a.) VH)
Lambda Systeme Kft. tartozás             2 277 311 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve   Cseréfalu

2. Fekvése:   zártkert

3. Helyrajzi száma  :2886/2 hrsz

4. Területnagysága  :1607 m2

5. Aranykorona értéke:   2.80 AK

6. Művelési ága  :  szántó

7. Tulajdonos neve:    Dian Tamás 1/2    tulajdoni hányad  

Dian Róbert 1/2 tulajdoni hányad

8. Jogi jelleg:   nincs megadva

9. Árverezett tulajdoni hányad:    1/2

10.Felépítménye és annak jellege:   nincs megadva

11.Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog:   nincs

12.A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat:   nincs

Az ingatlan becsértéke  :    120 525 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:  60 263 Ft

A licitküszöb összege: 2 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árverési előleg: 12 052 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 

Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
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földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor

Dr.  Papp István András    Végrehajtói Irodája:   cím:5000 Szolnok Muskátli utca 2/b
levelezési cím: 5001 Szolnok Pf: 249.

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 
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Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és megyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 
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Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati, illetve döntés-felülvizsgálati eljárás befejeződik, az árverés nem eredménytelen és a megyei
földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő tűzésével
haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági igazgatási
szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 

Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
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felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/516-5/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:0230.V.1536/2009/320

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság  Köteles
Péterné adós kölcsöntartozás és egyéb jogcímeken fennálló 36 999 602 Ft követelés behajtása iránt
a  MediCredit  Zrt.   és társai  végrehajtást  kérők érdekében eljáró  Dr.  Lupkovics Beáta  önálló
bírósági  végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 61925/7 helyrajzi  számon
nyilvántartott,  természetben  Miskolc  II.  kerület  zártkert településen  található  ingatlan 1/1 tulajdoni
illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)
bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási
vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének
szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó   29  .  napján 10 óra 00 percre  

BO/36/      516      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/516/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme:    Tőke:
MediCredit Zrt. kölcsöntartozás 5 397 000 Ft
LMGL Invest Pénzügyi Zrt. pénz tartozás            30 696 672 Ft
Yettel Magyarország Zrt. számlatartozás      81 396 Ft
E.ON Hungária Energetikai Zrt. áramadíjtartozás    580 489 Ft
MIVÍZ Miskolci Vízmű Kft. vízdíj tartozás    244 045 Ft

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
1

http://www.kormanyhivatal.hu/


A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Miskolc II. kerület

2. Fekvése  :  zártkert

3. Helyrajzi száma  : 61925/7  Hrsz

4. Területnagysága  :1475 m2

5. Aranykorona értéke   :5.63 Ak

6. Művelési ága:   szőlő  

7. Jogi jelleg:   nincs megadva

8. Tulajdonos neve  : Köteles Péterné  1/1    tulajdoni hányad  

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :

Építési tilalom Miskolc Vármegyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala javára.

Jelzálogjog 15 000 000 Ft és járulékai erejéig a Korona Takarék Takarékszövet-

kezet javára.

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs

Az ingatlan becsértéke: 780 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 390 000  Ft.

A licitküszöb összege: 16 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  78 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Lupkovics Beáta önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím :3530 Miskolc, Papszer utca 44. Fszt/1
levelezési cím: 3547 Miskolc, Pf: 584

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
4

http://www.kormanyhivatal.hu/


A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/460-6/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:229.V.1518/2020/141

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság  Göndör
Gabriella Jelenleg Zsohár Gáborné adós tulajdonjog és egyéb jogcímeken fennálló 2 437 769 Ft
követelés behajtása iránt a Horváth Attila Endre és társai végrehajtást kérők érdekében eljáró  Dr.
Kisely  Alexandra  önálló  bírósági  végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-nyilvántartásban 53554
helyrajzi számon nyilvántartott, természetben Miskolc  I. kerület zártkert településen található ingatlan
1/1 tulajdoni illetőségére a mező-és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény
35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és erdőgazdasági  hasznosítású földek  végrehajtási,
felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő
értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó   29  .  napján 10 óra 30 percre  

BO/36/      460      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/460/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
Horváth Attila Endre tulajdonjog 1 500 000 Ft
OTP Faktoring Követeléskezelő Zrt. kölcsönszerződés    225 669 Ft
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. tartozás    163 037 Ft
Intrum Zrt. tartozás      42 176 Ft
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. tartozás      70 372 Ft
EOS Faktor Zrt. tartozás    125 500 Ft
EOS Faktor Zrt. tartozás    311 015 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Miskolc I. kerület

2. Fekvése  : zártkert

3. Helyrajzi száma  : 53554  Hrsz

4. Területnagysága  : 3435 m2

5. Aranykorona értéke   :11.95 Ak

6. Művelési ága:   gyümölcsös és gazdasági épület

7. Jogi jelleg:   bányatelek

8. Tulajdonos neve  : Zsohár Gáborné  1/1    tulajdoni hányad  

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  :nincs

Az ingatlan becsértéke: 1 500 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 750 000  Ft.

A licitküszöb összege: 30 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  150 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 15 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Kisely Alexandra önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím : 3525 Miskolc, Kazinczy Ferenc utca 10. Fszt/4.
levelezési cím: 3501 Miskolc, Pf: 59
e-mail: vh.0229@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.
Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
3

http://www.kormanyhivatal.hu/


árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/464-6/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:150.V.1151/2020/150

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverést lefolytató hatóság Balázs István
adós kölcsönszerződés és egyéb jogcímeken fennálló 56 836 625 Ft követelés behajtása iránt a MKK
Magyar Követeléskezelő Zrt.  és társai végrehajtást kérők érdekében eljáró  Dr. Zelena Gergely
önálló  bírósági  végrehajtó  megkeresésére az ingatlan-nyilvántartásban 0696/74 helyrajzi  számon
nyilvántartott, természetben  Miskolc  I. kerület külterület településen található ingatlan 1/1 tulajdoni
illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)
bekezdése alapján, valamint a mező- és erdőgazdasági hasznosítású földek végrehajtási, felszámolási
vagy  önkormányzati  adósságrendezési  eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének
szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április   hó 29  napján 11 óra 00 percre  

BO/36/      464      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/464/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme: Tőke:
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. kölcsönszerződés 10 723 550 Ft
Tóth László kölcsönösszeg   2 300 000 Ft
Mivíz Kft. díj      365 158 Ft
Nemzeti Adó- és Vámhivatal B-A-Z 
Vármegyei Adó és Vámigazgatósága adótartozás   2 111 460 Ft
TrendFaktor Zrt. kölcsönösszeg 30 000 000 Ft
Főnix Faktor Követeléskezelő Zrt. díj      287 657 Ft
Hungarian Real Estate Financing Zrt. kölcsönösszeg 10 227 464 Ft
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Zenit -Auto Rent Szolgáltató és 
Kereskedelmi Kft. egyéb pénzkövetelés     821 336 Ft

A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Miskolc I. kerület

2. Fekvése  :  külterület

3. Helyrajzi száma  : 0696/74  Hrsz

4. Területnagysága  : 2601 m2

5. Aranykorona értéke   :7.67 Ak

6. Művelési ága:   szőlő

7. Jogi jelleg:   bányatelek

8. Tulajdonos neve  : Balázs István  1/1    tulajdoni hányad  

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 1/1

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : Bükki Kézmű-

ves Borok Kereskedelmi és Szolgáltató Kft.

Az ingatlan becsértéke: 1 000 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 500 000  Ft.

A licitküszöb összege: 20 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  100 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Zelena Gergely önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím : 3530 Miskolc, Erzsébet tér 5 Fszt/3
levelezési cím: 3501 Miskolc, Pf: 650
e-mail: vh.0150@mbvk.hu

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.
Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 
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A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető
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Ügyiratszám: BO/36/557-6/2025 Tárgy: Ingatlanárverési hirdetmény

Ügyintéző: Rusznák Tímea  Hiv.sz.:005.V.0339/2017/271

Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY

ISMÉTELT

A  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal, mint  árverést  lefolytató  hatóság  Németh
Norbert  adós  hitelösszeg  visszafiz.  Felm.  alapján  és  egyéb jogcímeken  fennálló 3  437  086 Ft
követelés behajtása iránt a Erinum Capital Pénzügyi Szolgáltató Zrt.  és társai végrehajtást kérők
érdekében  eljáró   Dr.  Boross  Tamás  önálló  bírósági  végrehajtó  megkeresésére az  ingatlan-
nyilvántartásban 3116 helyrajzi  számon  nyilvántartott,  természetben  Sajószentpéter  zártkert
településen  található  ingatlan 2/6  (II/9) tulajdoni  illetőségére a  mező-és  erdőgazdasági  földek
forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  35.  §  (1)  bekezdése  alapján,  valamint  a  mező-  és
erdőgazdasági  hasznosítású földek végrehajtási,  felszámolási  vagy önkormányzati  adósságrendezési
eljárás  keretében  árverés  útján  történő  értékesítésének  szabályairól  szóló  191/2014.  (VII.31.)
Kormányrendelet értelmében 

2025.  év   április    hó   29  .  napján 11 óra 30 percre  

BO/36/      557      /2025  
azonosító számon

 i s m é t e l t e n        á r v e r é s t  

tűzök ki.

Az árverés helye:   Borsod-Aba  új-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal   Agrárügyi Főosztály                  
hivatali helyisége 
 3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az árverés azonosító száma: BO/36/557/2025

Végrehajtást kérők: Követelés jogcíme:    Tőke:
Erinum Capital Pénzügyi Szolgáltató Zrt. hitelösszeg visszafiz. Felm. Alapján     281 503 Ft
EOS Faktor Magyarország Zrt. kölcsönösszeg   163 664 Ft
EOS Faktor Magyarország Zrt. engedményezett követelés     56 229 Ft
EOS Faktor Magyarország Zrt. kölcsönösszeg             2 022 875 Ft
MKK Magyar Követeléskezelő Zrt. kölcsönösszeg   912 815 Ft
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A föld ingatlan-nyilvántartási és földhasználati adatai:

1. Település neve  : Sajószentpéter

2. Fekvése  :  zártkert

3. Helyrajzi száma  : 3116  Hrsz

4. Területnagysága  : 5249 m2

5. Aranykorona értéke   :11.29 Ak

6. Művelési ága:   szőlő                      1913 m2              4.32 Ak

     rét                          3336 m2               6.97 Ak

7. Jogi jelleg:   nincs megadva

8. Tulajdonos neve  : Németh Norbert  2/6    tulajdoni hányad  

Ulisnyák Csaba Albertné 2/6 tulajdoni hányad

Feledi Sándorné 2/6 tulajdoni hányad

9. Felépítménye és annak jellege  : nincs megadva

10. Árverezett tulajdoni hányad  :: 2/6

11. Telki szolgalom, közérdekű használati jog, haszonélvezeti jog, zálogjog  :nincs

12. A földhasználati, erdőgazdálkodói nyilvántartásba bejegyzett földhasználat  : nincs

Az ingatlan becsértéke: 134 000 Ft, amely egyben a kikiáltási ár.

Az árverésen tehető legalacsonyabb vételi ajánlat összege:: 67 000  Ft.

A licitküszöb összege: 3 000 Ft (10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalább 1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekítve.)

Az árverési előleg  13 400 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdíj: 10 000 Ft (a föld becsértékének 1%-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar  Államkincstárnál  vezetett  10027006-00302797-20000002  számú  letéti  számlájára  történő
átutalással teljesíthető, amelynek során az árverés azonosító számát az átutalás közleményében fel kell
tüntetni. Az előleg és licitdíj összegét olyan időpontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal  mezőgazdasági
igazgatási szervének letéti számlájára.

A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési értesítőt – a bank által lepecsételt és
aláírt  banki  igazolást  –   legkésőbb  a  licit  megkezdése  előtt  a  hatóság  árverezést  lebonyolító
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom  az  elővásárlásra  jogosultak  figyelmét,  hogy  az  elővásárlási  jogosultságuk  gyakorlásának
feltétele  az  árverésen  történő  részvétel.  Az  elővásárlási  jog  jogosultjának  a  jogosultságot  bizonyító
okiratait a licit megkezdése előtt a kikiáltónak át kell adnia. 
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Az  árverésről,  ha  valamennyi  megjelent  írásban  hozzájárul, a  Borsod-Abaúj-Zemplén  Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Földművelésügyi Osztály a mező-és erdőgazdasági hasznosítású
földek végrehajtási-felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet 6. §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetőségének adatai: külső  szemrevételezéssel  bármikor,  belülről  pedig
közvetlenül a tulajdonossal (bentlakóval) előre egyeztetett időpontban.

Dr. Boross Tamás önálló bírósági végrehajtó elérhetősége: 
cím : 2600 Vác , Posta park 5.
levelezési cím: 2601 Vác Pf: 140.

Kérjük,  hogy  az  ügyben  megküldött  iratokon  az  árverés  azonosító  számára  szíveskedjenek
hivatkozni.

Az árverezőket érintő egyéb tudnivalók:

Az  árverezés  feltételeit  és  jogkövetkezményeit  a  mező-és  erdőgazdasági  hasznosítású  földek
végrehajtási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szóló 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át legkésőbb az árverés megkezdése előtt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte, 
b) a licitdíjat megfizette
c)  a  mező-  és  erdőgazdasági  földek  forgalmáról  szóló  2013.  évi  CXXII.  törvény  (a  továbbiakban:
Földforgalmi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti  körülmények fennállásáról szóló
hatósági  bizonyítványt  és  a  Földforgalmi  törvény  13–15.  §-a  szerinti  –  az  ott  előírt  alakszerűségi
előírásoknak megfelelő – nyilatkozatokat csatolja,
„d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes szabályairól  szóló 384/2016. (XII.2.)  Korm. rendelet  27 §.  -a
szerinti hatósági bizonyítvánnyal igazolja.”

(Földforgalmi törvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan földművest, akinek  az életvitelszerű
lakáshasználata helye  vagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve  olyan  településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti település
közigazgatási határától közúton vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van.)

A hatósági  bizonyítvány  kiállítása  az  ügyfél  Borsod–Abaúj-Zemplén  Vármegyei  Kormányhivatal
Földhivatali  Főosztályhoz (3525  Miskolc  Vologda  u.  4.)  benyújtott  kérelme  alapján  történik.  A
hatósági  bizonyítvány  a  föld  tulajdonjogának  megszerzésére  nem  jogosít,  csak  a  hatósági
bizonyítványban  megjelölt  föld  végrehajtási,  felszámolási  vagy  önkormányzati  adósságrendezési
eljárással összefüggő árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja. 

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg kell  jelölni  a mező- és erdőgazdasági
földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII.  törvénnyel összefüggő egyes rendelkezésekről és átmeneti
szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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árverezésre  kerülő  föld  fekvésének  települését  és  helyrajzi  számát.  A  hatósági  bizonyítványt  a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki. 

Az előleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító  számát az átutalás közleményében fel  kell  tüntetni.  Az előleg és a  licitdíj  összegét olyan
időpontban kell  átutalni,  hogy az az árverés időpontját megelőzően megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
értesítőt legkésőbb a licit  megkezdése előtt a mezőgazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselőjének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példányát részére átadja. 

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meg 

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy, 
c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fővárosi és Vármegyei kormányhivatal, illetve az árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy,  aki  az árverés lebonyolításában, illetve az árverési  jegyzőkönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történő elbírálásában részt vesz,
e) a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy. 

Az árverezés további feltételei

Az  árverező  személyesen  vagy  megbízottja,  illetve  képviselője  útján  árverezhet.  Az  Ingatlan-
nyilvántartásról  szóló  1997.  évi  CXLI.  törvény  (továbbiakban:Inytv.)  33.§  (2)-(3)  bekezdései
alapján,  ha  az  okiratot  a  nyilatkozattevő  helyett  meghatalmazott  írta  alá,  illetve  látta  el
kézjegyével,  csatolni  kell  a meghatalmazást is,  amelyet a bejegyzés alapjául szolgáló okiratra
előírt alakszerűségek szerint kell kiállítani, tehát a meghatalmazást közokiratba, illetőleg ügyvéd
által ellenjegyzett magánokiratba kell foglalni.

Ha  a  felet  a  közjegyzői  okirat  elkészítésénél  meghatalmazott  képviseli,  az  ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt  a  magánokiratban foglalt  meghatalmazást  is  el  kell  fogadni,  amelyben a fél  aláírását
közjegyző vagy magyar külképviseleti szerv hitelesítette.

Írásra vagy olvasásra képtelen személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása  szükséges,  amelyben  e  körülményre  utalni  kell.  Az  árverésen  az  árverést  lefolytatón,  a
megkeresőn és a megkereső eljárásában szereplő feleken kívül az árverezők vehetnek részt. 

Végrehajtási  eljárással  és  önkormányzati  adósságrendezési  eljárással  összefüggésben  lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 70%-ának megfelelő összeggel tehető érvényes vételi ajánlat, ha
az adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben van, és a végrehajtási eljárás megindítását
megelőző 6 hónapban is ebben volt, valamint, ha a föld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
illetve a 237/2009. (X. 20.)  Korm. rendelet  4.  § (2) bekezdése szerinti  minimálár megadásával kerül
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat elérő összegű vételi ajánlat tehető. 

A licitküszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekítve. Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege – legalább a licitküszöb összegével – meghaladja az előzőleg tett
érvényes vételi ajánlat összegét. Az árverező a vételi ajánlatot nem vonhatja vissza. 

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039

Honlap:www.kormanyhivatal.hu   KRID azonosító:210327939
4

http://www.kormanyhivatal.hu/


A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 5:81.§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs az
elővásárlási jogot végrehajtási árverés esetén is gyakorolhatja. Az elővásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja  az árverezőre vonatkozó feltételeknek megfelel  és az elővásárlási  jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése előtt a kikiáltó részére átadja. 

Az  elővásárlásra  jogosult  a  felajánlott  legmagasabb  összegű  érvényes  vételi  ajánlattal  megegyező
összegű vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elővásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak  az  elővásárlásra  jogosult  által  a  felhívásra  haladéktalanul  megtett  nyilatkozat  minősül.  A  föld
árverési vevője a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező. Ha a legmagasabb összegű
vételi ajánlatra vonatkozóan elővásárlásra jogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elővásárlásra jogosult
lesz az árverési vevő. Ha több elővásárlásra jogosult tesz vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közülük
az  első  ranghelycsoportban  szereplő  elővásárlásra  jogosult  lesz  az  árverési  vevő.  Ha  ezen  első
ranghelycsoportban több elővásárlásra jogosult szerepel, a kikiáltó helyben lefolytatott sorsolással dönt.

Érvényes vételi ajánlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3 legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes ajánlatot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két  ajánlat  közötti  különbözetet  15  napon belül  megfizetni  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv
részére. 

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajánlatot, a felajánlott vételár a megismételt
árverésben  sem  érte  el  a  minimál  árat,  az  árverési  vevő  a  jogszabályban  foglaltak  alapján  nem
szerezheti meg a föld tulajdonjogát, az árverési vevő nem utalta át határidőben a teljes vételárat. Az
eredménytelen  árverés  esetén  megismételt  árverést  kell  kitűzni.  A  megismételt  árverés  során  a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)–(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet  4.  §  (2a)  bekezdése  szerinti  minimálár  összegénél.  Ha  a  megismételt  árverés  is
eredménytelen,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverést  sikertelennek  nyilvánítja,  kivéve,  ha
felszámolási eljárás során a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelően a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerül sor. 

Az árverési vevő letétbe helyezett előlegét be kell számítani a vételárba. Az árverési vevőn kívüli többi
árverező  részére  az  előleg  visszautalásáról  8  napon  belül  intézkedni  kell.  A  kikiáltó  az  árverésről
jegyzőkönyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) vesz fel. Az árverési jegyzőkönyvet az árverési
vevő is aláírásával látja el. 

A  jegyzőkönyvbe  foglalt  határozat  ellen  előterjesztett  fellebbezéssel  támadható  a  határozatba  nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény is. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt  döntés  ellen  jogorvoslattal  nem  élnek,  vagy  valamennyi  azzal  kapcsolatban  megindított
jogorvoslati,  illetve  döntés-felülvizsgálati  eljárás  befejeződik,  az  árverés  nem  eredménytelen  és  a
Vármegyei földhivatal az árverési jegyzőkönyvet záradékolja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidő
tűzésével haladéktalanul felhívja az árverési vevőt, hogy a teljes vételárat utalja át az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti számlájára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti. 
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Azt az előleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az árverező nem igényelheti,
valamint  azt  a  vételár-különbözetet,  amelyet a 8.  §  (8)  bekezdése szerint  a fizetést  elmulasztó
megfizet,  a  mezőgazdasági  igazgatási  szerv átutalja  a  megkereső által  megadott  letéti,  illetve
pénzforgalmi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságrendezési eljárás értékesítési bevételeként számolhatók el. 

Az  mezőgazdasági  igazgatási  szerv  az  árverési  vevő  által  megfizetett  teljes  vételárat  átutalja  a
megkereső  által  megadott  letéti,  illetve  pénzforgalmi  számlára,  ezzel  egyidejűleg  a  záradékolt
jegyzőkönyvet is megküldi a megkeresőnek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eljárásban a
felszámoló,  önkormányzati  adósságrendezési  eljárásban  a  pénzügyi  gondnok  köti  meg  az  árverési
vevővel  a  földtulajdon  átruházására  vonatkozó  szerződést,  és  megteszi  a  vevő  részére  történő
birtokbaadással összefüggő intézkedéseket. 

Ha az adós a tartozását megfizette vagy más egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkereső köteles ennek tényéről haladéktalanul, rövid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási  szervet.  Az  eljárás  megszüntetése  esetén  a  befizetett  előleg  és  licitdíj  visszajár,  annak
visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. 

A  R.  15.  §  (1)  bekezdése  szerint  ha  az  adós  és  annak  tulajdonostársai  az  árverés  kitűzése  előtt
együttesen kérik a végrehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy az egész földet
vagy  annak  az  adós  és  a  kérelmező  tulajdonostársak  tulajdonában  álló  hányadát  árverezzék  el,  e
rendelet  rendelkezéseit  e  §-ban  foglalt  eltérésekkel  kell  alkalmazni.  Ha  az  adós  és  annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy az egész földet vagy annak az adós és a
kérelmező tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát árverezzék el, akkor az árverést a kérelmező
tulajdonostársak tulajdoni hányadára is ki kell tűzni, a földre az adós kivételével bármelyik – e rendelet
feltételeinek megfelelő – kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának  megfelelően  arányosan  csökkentett  előleget  köteles  letétbe  helyezni,  és  ha  a  földet
megvette, nem kell megfizetnie a vételárnak azt a részét, amely az ő tulajdoni hányadára esik, a nem
adós  tulajdonostárs  tulajdoni  hányadának  kikiáltási  ára  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított
becsérték egész földrészletre vetített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásával  lehet  az  ő  tulajdoni  hányadát  a  becsértékénél  alacsonyabb  áron,  felszámolási
eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásával elárverezni.

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ő tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
felszámolási  eljárásban  pedig  az  adós  tulajdoni  hányadára  megállapított  minimálár  megadásával
árverezzék el, akkor a tulajdoni hányadra legalacsonyabb vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
– bírósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség vagy bírósági végrehajtási záradékkal ellátott
okirat alapján – árveréssel kell  megszüntetni,  az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
végrehajtó  a  legalacsonyabb vételi  ajánlat  összegeként  a  bíróság  ítéletében megállapított  legkisebb
vételárat  jelöli  meg.  Az  így  megjelölt  vételárnál  alacsonyabb  összegben  az  árverésen  nem tehető
érvényesen vételi ajánlat.

Miskolc, az időbélyegző szerint

Dr. Alakszai Zoltán főispán

nevében és megbízásából:

…………………………………………….

Vadász István

osztályvezető

Agrárügyi Főosztály, Földművelésügyi Osztály
3526 Miskolc Blaskovics u. 24. Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
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		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T06:46:43+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-05T06:46:45+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T07:30:21+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-05T07:30:22+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T06:45:59+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-05T06:46:00+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T07:29:41+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-05T07:29:43+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-03T11:59:13+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-03T11:59:14+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-03T12:44:49+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Pecze István


		2025-02-03T12:44:50+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-04T06:40:47+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-04T06:40:48+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T07:05:22+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Pecze István


		2025-02-05T07:05:23+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T06:46:33+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-05T06:46:34+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T07:30:13+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-05T07:30:14+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T12:25:05+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-05T12:25:06+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T12:46:09+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-05T12:46:11+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T13:33:27+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-05T13:33:29+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T13:23:21+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-05T13:23:22+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T13:34:35+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-05T13:34:37+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T06:46:05+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-05T06:46:06+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T07:29:46+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-05T07:29:47+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T06:45:40+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-05T06:45:42+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-05T07:29:24+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-05T07:29:25+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T06:27:11+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T06:27:12+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T07:14:31+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T07:14:33+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T06:27:50+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T06:27:51+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T07:15:12+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T07:15:13+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T06:27:06+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T06:27:08+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T07:14:27+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T07:14:28+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T06:27:38+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T06:27:40+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T07:14:55+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T07:14:57+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T06:27:13+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T06:27:14+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T07:14:34+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T07:14:35+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T06:28:11+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T06:28:12+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T07:15:37+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T07:15:39+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T12:11:57+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T12:11:59+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T15:41:41+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T15:41:42+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T12:11:28+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T12:11:30+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T15:41:04+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T15:41:06+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T12:11:37+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T12:11:38+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T15:41:16+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T15:41:18+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T12:11:30+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T12:11:32+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T15:41:07+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T15:41:08+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T12:11:47+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Rusznák Tímea


		2025-02-11T12:11:48+0000
	Not specified


		SDA DMS Zrt.
	2025-02-11T15:41:26+0000
	PoszeidonServer digital signer
	PoszeidonServer digital signer
	Kiadmányozta: Vadász István


		2025-02-11T15:41:28+0000
	Not specified




