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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: BO/36/969-5/2025 Targy: Ingatlanarverési hirdetmény
Ugyintézé: Rusznak Timea Hiv.sz.: 055-0055.V.1486/2013/257
Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
ISMETELT

A Borsod-Abadj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytatd hatdésag Orszagh
Jozsefné{ Elek Zsuzsanna Tiinde) ados kdlcsonszerzddés jogcimen fennalio 115 667 509 -Ft
kévetelés behajtasa irdnt az OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kerd érdekeben eljaro Dr. Belovai Viktor
Végrehajtoi Irodija megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasban 2519 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben Sajonémeti zartkert telepllésen talathato ingatlan 12/480 tulajdoni
illetdségére a mezd-és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXII. torvény 35. § (1)
bekezdése alapjan, valamint a mez&- és erdégazdasagi hasznositasu foldek vegrehajtasi, felszamolasi
vagy 6nkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében Aarverés (tjan térténd értékesitésének
szabalyairdl szolo 191/2014. (Vi1.31.) Kormanyrendelet értelmeben

2025. év majus hé 08. napjan 11 éra 30 percre

B0O/36/969/2025
azonosité szamon

ismételten adrverést

iz ok ki.

Az arverés helye: Borsod-Abauj-Zemplén Varmeayei Kormanyhivatal Agrarilgyi F6osztaly

hivatali helyisége
3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az Arverés azonositd szama; BO/36/969/2025

Végrehajtast kérék: Kovetelés joacimen: Téke:
OTP Faktoring Zrt. kblcsbnszerzddés 115 667 509 Ft

Agraragyi Fdosztaly, Foldmuvelésigyi Osztaly
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A fold ingatlan-nyilvantartasi s féldhasznalati adatai:
1. Teleplilés neve: Sajonémeti

Fekvése: zartkert

Helyrajzi szama:2519

Tertiletnagysaga: 138 m2

Aranykorona ertéke: 0.43 AK

Mlivelési aga. gyilimdlcsds

Tulajdonos neve: Orszagh Jézsefné { Elek Zsuzsanna Tiinde} 12/480 tulajdoni hanyad
Szanto Gyula 90/480 tulajdoni hanyad
Pogonyiné Dr. Bodé Hedvig 80/480 tulajdoni hanyad
Csuzda Palné 12/480 tulajdoni hanyad
Bérdos Janoshe 12/480 tulajdoni hanyad
Molnar Maria 20/480 tulajdoni hanyad
Kovacs Andrasne 90/480 tulajdoni hanyad

Ne ;R N

dr. Kupcsok Lajos 6/480 tulajdoni hanyad
Kupcsok Zoltan 6/480 tulajdoni hanyad
Magyar Allam 125/480 tulajdoni hanyad ( tulajdonosi jogokat gyakorolja
Nemzeti Foldiigyi Kézpont)
Dr. Orosz Tibor 5/480 tulajdoni hdanyad
Magyar Allam 12/480 tulajdoni hanyad { tulajdonosi jogokat gyakorolja a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zni. )
Felépitménye és annak jellege: nincs megadva
Jogi jelleg: nincs megadva
10.  Arverezett tulajdoni hanyad: 12/480
11. Telki szolgalom, kézérdeki] hasznalati jog. haszanéivezeti jog, zalogjog: nincs
12, A féldhasznalali, erdégazdalkoddi nyilvantartasba bejeqyzett fldhasznalat: nincs

Az ingatlan becsértéke: 36- Ft, amely egyben a kikialtasi ar.

Az arverésen tehets legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 18 Ft.

A licitkitsz8b dsszege: 1 000.- Ft (10 millid Ft-ot meg nem haladd hecsérték esetén a becsérték 2 %-a,
de legalabb 1000 Ft, 10 milli¢ Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve,

Az arveresi eldleg: 3- Ft (a becsérték 10%-a)

Agrarilgyi Féosztély, Féldm(veléstgyi Oszialy
3526 Miskolc Blaskovics u. 24, Telefon: (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
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Az arverési licitdij: 10 000.- Ft (a fold becsértekének 1%-a, de legatabb 10 000 Ft és legfeliebh 100.000
Ft) .

Az eléleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10027008-00302797-20000002 szamu leteti szamléjara tortend
atutalassal teljesithetd, amelynek soran az arverés azonositd szamat az atutalas kdzleményeében fel kell
tintetni. Az eléleg és licitdij 6sszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés iddpontjat
megeldézden megérkezzen a Borsod-AbatGj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezégazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrél szold terhelési értesitét — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkésdbb a licit megkezdése elélt a hatosdg arverezést lebonyolitd
kepviseldjének (kikialtd) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az eldvasariasra jogosultak figyelmét, hogy az elévasartasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az &rverésen torténd részvétel Az eldvasarlasi jog jogosultjdnak a jogosultsagot bizonyitd
okiratait a licit megkezdése eldtt a kikialtonak at kell adnia.

Az arverésr8l, ha valamennyi megjelent frasban hozzajarui, a Borsod-Abaij-Zempién Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarigyi Foosztaly Fdldmivelestigyl Osztaly a mezd-és erddgazdasagi hasznositast
foldel végrehajtasi-felszamolasi vagy dnkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés dtjan
torténd értékesitésenek szabalyairdl szold 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszerii lefolytatasanak ellendrizhetésége érdekeben.

Az ingatlan megtekinthet6ségének adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig
kdzvetleniil a tulajdonossal {bentlakoval) elére egyeztetett idSponthan

Dr. Belovai Viktor 6nallo birésagi végrehajté elérhetésége:
cim:: 2890 Tata, Tavasz u 47.
levelezési cim:2891 Tata, Pf: 1234

Kérjitkk, hogy az iigyben megkillddtt iratokon az arverés azonosiiéo szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezdket érintd egyéb tudnivaldk:

Az arverezes feltéleleit es jogk8vetkezmenyeit a mezd-és erddgazdasagi hasznositisu fdldek
végrehajiasi, felszamolasi vagy dnkormanyzaii addéssagrendezési eljaras keretében arverés ufjan
torténd érickesitésének szabalyairdl szélo 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet {a tovabbiakban: R.)
szabalyozza.

A foldre az arverezhel, aki R, 5.8 {1) bekezdése szerint:

a) aki eldlegkent a fdld becsértékének 10%-at legkésdbb az arverés megkezdése elétt a mezdgazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

¢} a mezd- es erddgazdasagi foldek forgalmardl szoldé 2013, evi CXXIl. térvény (a tovabbiakban:
F&ldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kdrilmenyek fennallasarol szold
hatosagi hizonyitvanyt és a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az oft eléint alakszer(iségi
eléirasoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja,

Agrarlgyi Foosztaly, Faldmivetéslgyi Osztaly
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»d) a Féldforgalmi térvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes oldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl sz4lo 384/2016. (Xi1.2)) Korm. rendelet 27 §. -a
szertinti hatosagi bizonyitvannyal igazolja.”

van,'amelynek kozigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd féld fekvése szerinti telepiilés
kdzigazgatasi hataratol kézaton vagy kézforgalom elél el nem zart maganuton legfeliebh 20 km
tavolsagra van.)

A hatosagi bizonyitvany kiallitasa az (gyfél Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali FSosztidlyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benyljtott kéreime alapjan torténik. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjelslt fold végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adéssagrendezési
eljarassal dsszefliggd arverezésén vald részvételhez szilkséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja,

A hatdsagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kérelemben meg kell jeléini a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIl. tdrvénnyel dsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol szolo 2013. évi CCXIIL térvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezesre ker(ld fold fekvésének telepliését és helyrajzi szamat. A hatdsagi bizonyitvanyt a
kormanyhivatal 15 napon beltl allitja ki.

Az eldleg letéthe helyezése és a licitdij megfizetése Atutaldssal toérténhet, amelynek soran az arverés
azonositd szamat az atutalas kézleményében fel kell tintetni. Az elbleg és a licitdij dsszegét olyan
iddpontban kell Atutaini, hogy az az arverés idOpontjat megeldzden megérkezzen az mezégazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrdl szél6 terhelési
ertesitdt legkésdbb a licit megkezdése eldtt a mezéigazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyalitd
kepviseldjének (a tovabbiakban: kikialto) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

Mem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meg

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Foldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy,

¢) a Cstv. 40. § (3) és (3b) bekezdesében meghatarozott személy,

d) fovarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbirald hatdsag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az &rverés lehonyolitdsaban, illetve az arverési jegyzdkényv
szerinti hatarozatok meghozataléban, illetve a jogorvoslat soran térténd elbiralasaban részt vesz,

e) a R. . § (1) bekezdéséhen foglaltaknak meg nem feleld személy.

Az arverezés tovabbi feltételei

Az arverez§ személyesen vaqy megbizottja, illetve képviseldje Gtjan arverezhet. Az Ingatlan-
nyilvantartasrdl szélé 1997. évi CXLI. torvény (tovabbiakban:lnyiv.) 33.§ (2)}-(3) bekezdései
alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejeqyzés alapjaul szolgald okiratra
eldirt alakszeriliségek szerint kell kigllitani, tehat a meghatalmazast kbzokiratha, illetdleg ligyvéd
alial ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Ha a felet a kdzjegyzdi okirat elkészitésénel meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyiivantartasi
eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
kdzjegyzd vagy magyar killképviseleti szerv hitelesitette.
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frasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalasa szikséges, amelyben e kérGlményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a
megkeresén és a megkeresd eljarasadban szerepld feleken kivll az arverezék vehetnek részt.

Veégrehajtasi eljarassal &és @nkormanyzati addssagrendezési eljarassal Osszefliggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb. a kikialtasi ar felének megfeleld dsszeggel tehetd érvényes veteli ajanlat,
de tanya esetén legaldbb a kikiaitasi ar 70%-anak megfelelé dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az adosnak ez az egyetlen lakaingatlana, lakéhelye ebben van, és a végrehajtasi eljards meginditasat
megelézé 6 honapban is ebhen volt, valamint, ha a f6ld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadéséaval kerul
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi drat elérd osszegl vételi ajanlat tehets.

A licitkiiszsh dsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladd becseérték esetén a becserték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsértek felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvényes, amelynek 8sszege — legalabb a licitkiisz6b 6sszegével — meghaladja az elbzéleg tett
ervényes vételi ajanlat dsszegét. Az arverez6 a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Torvenykdnywrol szald 2013, évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasartasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatia, Az elévasarlasi jog akker gyakorolhato,
ha annak jogosultja az arverezdre vonatkozd feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat
bizonyitd okiratokat a licit megkezdese eltt a kikialtd részére atadja.

Az eldvasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Osszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd
asszegii vételi ajanlat tételével gyakorolhatja eldvasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatnak
csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minésl. A f6id
arverési vevdije a legmagasabb dsszegll érvényes gjanlatot tevd arverezé. Ha a legmagasabb Gsszegl
vételi ajanlatra vonatkozoan elbvasarlasra jogosult tesz elfogado nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lesz az arverési vevd. Ha tébb eldvasariasra jogosult tesz vételi ajanlatot slfogadd nyilatkozatot, kdzilik
az elsd ranghelycsoportban szerepld elévasariasra jogosult lesz az arverési vevs. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban t6bb eldvasarlasra jogosult szerepel, a kikidltd helyben lefolytatott sorsalassal dént.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat mindsiil.

Amennyiben a legmagasabb dsszegii érvényes ajanlatot tevé arverezé a vételarat nem utalta at
hataridében, az arverést a R. 8. § (7} bekezdése szerinti kvetkezd legmagasabb ajanlatot tevd
arverezd nyeri. '

A R. 8. § {8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett féldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezé ajanlott, a fizetést elmulaszté koteles a
két ajanlat kdzotti kildnhézetet 15 napon bellll megfizetni a mezdgazdasagi igazgatasi szerv
részére.

Az arverés eredményielen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arveréshen sem érte el a minimal arat, az arverési vevd a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a féld tulajdonjogét, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)-(4) bekezdése, illetve a 237/2008. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar Gsszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredményielen, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikerielennek nyilvanitja, kivéve, ha
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felszamolasi efjaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfelelt értékesitésre kerll sor.

Az arvergsi vevd letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba, Az arverési vevén kivili tébbi
arverezd részére az eldleg visszautaldsarol 8 napon belll intézkedni kell. A kikialté az arverésrdl
jegyz6kanyvet (a tovabbiakban: arverési jegyz6konyv) vesz fel. Az arverési jegyzOkdnyvet az arverési
vevd is alalrasaval latja el

A jegyzdkdnyvbe foglalt hatarozat ellen eléterjesztett fellebbezéssel tamadhatd a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyzékanyv hatalya ala tartozo egyéb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyzékdnyvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-felllvizsgalati eljaras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzdkényvet zaradékolja, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv hataridé
tlizésevel haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at az mezdgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Azt az eldleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezd nem igényelheti,
valamint azt a vétetar-kiildbnbézetet, amelyet a 8. § (8) hekezdése szerint a fizetést elmulasztod
megfizet, a mezégazdasagi igazgatasi szerv atutalia a megkeresé altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szamlara. Ezek az 8sszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az dnkormanyzati
adossagrendezési eljaras drtékesitési bevételeként szamolhatok el.

Az mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az Arverési vevd altal megfizetett telies vételarat atutalia a
megkeresd altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamiara, ezzel eqyidejlleg a zaradékolt
jegyzbkonyvet is megkildi a megkeresének. A zaradékolt jegyz6kényv alapjan felszamolasi eliarashan a
felszamolo, dnkormanyzati adéssagrendezési eljarasban a pénziigyi gondnok koti meg az arverési
vevével a foldtulajdon atruhdzasara vonatkozd szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd
birtokbaadassal tsszefiiggd intézkedéseket.

Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem alinak mar fenn a féld arverésének
felietelei, a megkereséd koteles ennek tényérdl haladéktalanul, rovid dton értesiteni az mezbgazdasaqi
igazgatasi szervet, Az eljards megsziintetése esetén a befizetett eldleg &s licitdij visszajar, annak
visszautalasarol 8 napon beliif intézkedni kell,

A R. 15, § (1) bekezdése szerint ha az adés és annak tulajdonostarsai az arverés kit(izése elétt
egylttesen kérk a végrehajtotol, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl, hogy az egész foldet
vagy annak az adds és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzeék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egyittesen kérik, hogy az egész féldet vagy annak az adds és a
kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban alld hanyadéat arverezzék el, akkor az Arverést a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tzni, a foldre az adds kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfelels ~ kerelmez6 tulajdonostars is arverezhet, az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
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hanyadanak megfeleléen aranyosan csdkkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a féldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, a nem
adéds tulajdonostars tulajdoni hanyadéanak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott -
becsérték egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzéjarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb aron, felszamolasi
eliarasban pedig az adds tulajdoni hanyadara megallapitott miniméalar megadasaval elarverezni.

Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolasi eljarasban pedig az ados tulajdoni hanyadara megéllapitott minimalar megadésaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kozds tulajdonat
— birdsagi hatarozat, a birosag altal jovahagyott egyezség vagy birosagi végrehajtasi zaradekkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat Gsszegeként a birosag itéletében megallapitott legkisebb
vételarat jelsli meg. Az igy megjeldlt vételarnal alacsonyabb &ésszegben az arverésen nem tehetd
érvényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az idébélyegzd szerint
Dr. Alakszai Zoltan féispan
nevében és meghizasabhdl:
Vadasz Istvan
osztalyvezetd’

Aarariiavi Féosztalv. Faldmivelésiiavi Osztaly
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