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INGATLANARVERISI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zartkoriien Milkodé Részvénytirsasig végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 463096_347244/
91233285/ OU-EKM-FK-17-2W),

Lazar Alexandra adés ellen megindult végrehajtdsi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LUL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141 §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Rozsa Krisztina Kozj. 14028/(/30951/2018/3 szémii hatdrozata alapjdn dr. Rézsa Krisztina kOZ]
a(z) 14028/0/71025/2018/2 szimon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlesdndsszeg cimen fenndllé 686 462 Ft fSkdvetelés ¢s

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtdsi ligyek:

Yéorehajtist kérichi im) \di i . Kiv.igeci Til
EOS Faktor Zrt. (F11282292 11181438 _20161115_2)  Lazar Alexandra 291.V.0129/2017 TAVKOZLESI SZERZODES 680 493 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. (V-LPRH01008869)  Lazdr Alexandra 291.V.1151/2023 kolesdnosszeg 42 900 Ft

cime: 3652 Sajénémeti, Petéfi Sindor u.20—1. "feliilvizsgélat alatt", megnevezése: lakéhdz,
fekvése: SAJONEMETT BELTERULET, helyrajzi szdma: 94/1.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: lakéhdz, alapteriilet(m'):647, szobdk szima:2, dllapot:felijitandd, falazata: vilyog, az
ingatlanrdl késziilt képfelvétel tijékoztato jellegi

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,

arverési eldleg: 100 000 Ft,

licitkiiszdb: 20 600 Ft.

Az rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezd§ és befejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r. , Ozd, 11734121-20037422.

Az atutalasi megbizadson kozlemcnykent minden esetben tintesse fel a végrehajtasi lgyszdmot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajt6i Kar ltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idéopont; ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.28. 2025.04.17. 19:00 1 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.17. 19:00 2025.05.07. 19:00 1 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.07. 19:00 /g 2025.05.27.19:00 1 000 000 Ft.







Az drverés (licitalds) a vételi ajinlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhe [45/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kertilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdaban véreli ajaniat érkezik az drverdsi rendszer mccmzagdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimél dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakasziban a szakasz befejezddését megelozo &t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételedl szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds iddpontjit, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hiny szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekodltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Tdrvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostirs az elévasarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezesi jogot gyakarolni, ¢ jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a killonbazd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem €rvényesill. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen osszegii vételi ajnlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorothat, kizardlag magasabb Gsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd uj tulajdonas tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felel3ssége kizart illetve a végrehajtd felelsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljird végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok tigyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlisi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa keptelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem tuzodlk Az ingatlan valos termeszetbem alldpota a keptelveteltol eltérhet. Az 1n0at1an megtekmtese
(EAR) Felhasznildsi Szabélyzat 4. pont_]a alapjan Az EAR ny11vantartasa1ba bejegyzett illetve a rendszerbcn kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotiért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Té4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést &s jarulékait kizdrolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztdsdt, tovibbd a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tai¢koztatom_az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi véorehajtds itjdn behajtandd, az értékesitend§ ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
Vemeh'utam jogokkal biztositott koveteleseken felul a vearehaltonak eoyéb kovetelesrol nincs tudomasa. Eeves kdzlizemi szolgaltatok azonban a
szabdly eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevdn is

Elidrd véorehaith kifeiezetten felhivia az Arverési vevé fisyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliguesztésérdl vagy korlatozasarol
pincs tudomésa. Ettél fligeetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizm{i-szolgdltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolealtatisrdl szold 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek véarehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(61} bekezdese és eoyes epyéh doazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
5 feloldasdval és a vizmii-szoloaltatis visszadllitisaval kapcsolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

fele,

A Vht. [45/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz$dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezrdsdig torténd kozzéwételhez (kdzzétételi idStartam) fizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az Aarverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szémara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi aJanlattetel idbtartama alatt eleknomkus uton a Magyar Blrosaal Vegrehajtm Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges Arverezdi
mindségben torténd belépésre az érverezdk elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felhasznld jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének &s jelszavdnak megaddsival. Az drverezOk elektronikus nyilvantartdsdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rdgzitd telhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elekironikus nyilvintartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely dndllo birdsdgl illetve torvényszéki végrehajtondl kerhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivind felhasznalo mar szerepel az drverezok nyilvintartisiban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megeldzben legalibb 3 munkanappal
megelézéen elSterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljird végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel§ drverési eldleget a végrehajtondl
letéthe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-keleti r., Ozd, 11734121-20037422 szim( végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovairdsra
keriilt. Ha az arverezs ingatlanszerzése engedélyhez kotott az elektronikus Arverési rendszer arverezéként tdrténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérclemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utdn, az drverez§, az arveréshez tartozo licitnapld
lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vétgj gjdnlat 5sszegének megadasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az






mgatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgzit, &s egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszdb sszegével az clbzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd rverezSt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Acverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzdkdnyv aldirasa céljibol a végrehajto irodajiban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt clinulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8konyv aldirdsdnak napjitél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtdi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha a7 drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megallapitdsat kdveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozd szabdlyok az irinyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem édrverezhet,
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a nulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatositd birdsag &t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdllapitdsat kdvetS 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrveréstdl (az drverezSkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatarozal
kézhezvételétd] — szémitort 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitets, folyamatos
drverezés irdnti iij hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drvevési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajio
az drverds befejezését kévetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.
Tdjékostarom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szélé 1994. évi LI torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtast foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiisi kifogds illetdke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, k8zvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szdmlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn ériesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hegy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetStibldjan a vételi ajinlattéte]l iddtartamara tegye
kézzé, majd annak lejarta utdn térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2025.03.12.
Kadas Joézsef
0nallo birosagi végrehajtojelsit
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