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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Axelberg Pénziigyi Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8359600019140 VH),
Pokos Arzén adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek) behajtdsa
érdekében adods(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §

értelimében drverést tizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Csetneki Frika kézjegyzé 51019/1731499/2019/3 szam hatérozata alapjan dr. Csetneki Frika

kozgegyzo a(z) 51019/1770248/2020/2 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennalld 247 492 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

jv’ l =L l x v[] .v I } m I"l P ];u . 3 rg . m
Magyar Allam Pokos Arzén .768.V.1031/2010 Zalogjogi 'igény 1900 000 Ft
(163.V.19052/2009.)

OZDINVEST Kft. Pékos Arzén 291.V.525/2010 DiJ 426 325 Ft
Eszak-Magyarorszagi Aramszolgdltaté Nyrt.  Pékos Arzén 291.V.1556/2011 jo)i) 220 739 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Pokos Arzén 291.V.2095/2016 piy 137751 Ft
OZDINVEST Kft. Pékos Arzén 768.V.1222/2018 Diy 484 896 Ft
(10266.11499.1091.5287./2017)

Ozdinvest Kft. Pékos Arzén 768.V.0292/2024 kbziizemi dij 793117 Ft
OZDINVEST Kft. Pokos Arzén 768.V.19052/2009 Kéziizemi dij,vizdij,szamldzasi dij 116 394 Ft
OZDINVEST Kft. Pokos Arzén 768.V.0395/2024 egyéb pénzkovetelés 3538532 Ft

-

cime: 3600 Ozd, Arpad Vezér it 12.B 2/8, megnevezése: lakis,
fekvése: OZD BELTERUILET, helyrajzi széma: 8372/6/A/17.
tulajdoni hényad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwd tulajdonsagai: lakis, Az ingatlan tirsashazi lakds, mérete 52 m2, tomegkozlekedési kapesolata
megfelels, kiépitett pormentes titon megkozelithet6. Az épitmény beton alapozisu, szintek: fsz+ 2 emelet, tégla falazati, fa
tetdszerkezetii cserép héjalissal, késziiltségi foka 100 %, fa nyildszirés, szigetelés nincs (homlokzat mallik), kora kb. 60 év,
belmagassiga 2,8 m. A lakds komfortos, fiitése gizkonvektorral térténik, szennyvizelvezése vezetékes, vizellitisa, villany-és
sazellitisa kiépitett, melegviz-ellatas bojlerrel. A lakas helyiségei: 2 szoba, konyha, elészoba, fiirdészoba, kamra. Az adb-és
értékbizonyitviny alapjan az ingatlan allaga dsszességében: az épiilet (melyben a vizsgalt lakds talithatd) és a lakas miiszaki dllaga
is egyarant nagyon gyenge. A 1épcséhizban tibb lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlan dllapotban, iiresen AlL

Adds az ingatlant 2024.04,09. napjin végrehajtisi joggal terhelten eladta, mely alapjin Horvit Patrik 1/1 tulajdoni hinyadot
szerzett az ingatlanon a 254659/2024.04.09. szimi bejegyzéssel adisvétel jogeimén.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltisi dra bekoltdzhetden: 1 560 000 Ft.
arverési eldleg: 156 000 Ft,

licitkiiszsb: 31 000 Ft.

Az Arverés elsd, ndsodik illetve harmadik szakaszéban tehei6 legalacsonyabb ajdnlat a kikidltdsi dr 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit {

illetve a szakaszok kezdo €s bete_]ezo iddpontjat az alabbi tdblézat tartalimazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24413664.
Az 3dtutaldsi megb1zason koziemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszimot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szdnit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belillrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elre egyeztetett
iddpontban lehet megiekinteni.




Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.03.30.-t6l 2025.05.29. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
: idépont: : ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.03.30. 2025.04.19. 11:00 *1.404 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.19. 11:00 2025.05.09. 11:00 1092 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.09. 11:00 2025.05.29. 11:00 780 000 Ft.

Az 4rverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerillnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal dron vagy aflstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, &s azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznAlék szdméra

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzheté 4llapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd el6drverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasdrlasi jogot végrehajtési drverés eseién is gyakorolhatja, amit eldarverczési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs
kivan el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tlajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilénbdzb jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb Bsszepii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogdt, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajaniat vonatkozAsdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatfant megszerzd Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felel8sséget kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keril, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatisa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E krben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapesolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és Arverési vevl tethére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasmaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kizzétett adatok valodisdgaért a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és drverésekr6l sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kort ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részéré] a vagyontargy fizikai, miszaki
4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé iltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizrolag eljard végrehajténal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t8bb Kkovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejlii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az 4rverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddSket/drverezéket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjdn behajtandd, az értékesitend® ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi hetyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési veven is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen maddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant Erintd vizmil-szolgaltatas felfuggesztésérél vagy
Korlatozasarol nincs tudomdsa. Bttl fiiggetlenill az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgdltatasrol 52616 201 1. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasérdl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasdban fennatlo

dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles

igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetrnények nyilvéntartisaban valo kozzétételérdl. Az érverés
kézhirré tételéhez fiiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplod lezirasdig torténd kozzétételhez (kozzététel idGtartam)

flizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus éévleiéSi hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idotartam 10%-at meghaladd



idétartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus 4rverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvinos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben tortén belépésre az arverezék elektronikus nyilvintartisiba bejegyzett felbasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként trténd hasznalatinak feitételeit rdgzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverezék elektronikus nyilvantartdsiba térténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi

ajanlatot tenni kivand felhasznald mér szerepel az arverez6k nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3
munkanappal megelézéen el6terjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-4dnak megfelel§ drverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezie, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24413664 szamn végrehajtoi letéti szamlara
és az elBleg a letéti szamldn jovéirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként
torténd hasznalatihoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn,
az 4rverezd, az Arveréshez tartozd licitnapléd lezérasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének

megadasaval elektronikus tton vételi ajanilatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob Gsszegével az el6z8leg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajénlatot tevd arverezd veételi ajénlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és-diimentesen megtekinthet az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idSpontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez8t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén kerésztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kdteles a teljes vételdrat az drverési jegyzO6konyv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az &rverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedését6l - szdmitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy miés fontos korillmény
indokeolttd teszi. b .
Ha az drverési vevd az Arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitsat kdvetd 30 napon belil masodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a-mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
Kkiilsnbézetet a mulaszté Arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosito birosig 6t a killonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kdvet8 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keril sor. -
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsit kovetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus drverési hirdetmények
nyilvéantartisabdl az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezSkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronilkus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények

nyilvantartasaban eléthetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megtllapitdsdtél — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés ivdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajiasrol szol6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitési§l szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditont uialdssal, kbzvetlen banki
dtutaldssal az illetékes bivdsdg eljdrdsi illeték beszedési szimldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdérga csekk”)
haszndlardval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetckes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtibldjin a vételi ajanlattétel idtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az

arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Ozd, 2025.03.14.
Sévagd Imre
Snallé birdsagi végrehajtdjelolt
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