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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Hungarian Real Estate Financing Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szdma: 442011-077-ABB),

Berki Gabor ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Miskolci Jirasbirésig P.21.150/2015/13 szAmi hatarozata alapjan a(z) Miskolci Jardsbirésag
a(z) 0501-2.Vh.235/2016 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 1 600 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iligyek:

K&H Bank Zrt. Berki Gabor 768.BV.0001/2023 ZALOGJOGOSULT 7 048 822 Ft
BEKAPCSOLODASA

MKK Magyar Koveteléskezel Zartkoriien Berki Gabor 291.V.699/2020 TARTOZAS 5151 671 Ft
Miikodd Részvénytarsasag

Selyemréti Delta T arsashaz Berki Gabor 229.V.1178/2023 TARTOZAS 13 000 Ft
Selyemréti Delta T arsashaz Berki Gabor 296.V.132/2024 TARTOZAS 126 620 Ft
MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS Berki Gabor 229.V.954/2022 TARTOZAS 13 200 Ft
ONKORMANYZATA

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Berki Gabor 296.V.24/2025 TARTOZAS 856 059 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Berki Gabor 296.V.16/2025 TARTOZAS 2473 469 Ft
MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS Berki Gabor 348.V.242/2024 TARTOZAS 59 120 Ft
ONKORMANYZATA

MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS Berki Gabor 348.V.237/2024 TARTOZAS 20 540 Ft
ONKORMANYZATA

cime: 3527 Miskolc, Kérdsi Csoma Sandor utea 2. 2/3., megnevezése: lakds,
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 4930/2/A/27.
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: lakds, Az ingatlan tarsashizi lakds, mérete 53 m2, aszfaltozott Gton megkizelithetd,
tégla falazati, fiitése gazkonvektorral torténik, kozmiielldtottsiga: teljes kozmii. A lakas 2 szobds..

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara bekoltdzhetéen: 18 500 000 Ft,

arverési eldleg: 1 850 000 Ft,

licitkiiszob: 185 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajti letéti bankszémla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhsza, 11744003-24413664.

Az atutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
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miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat tsszege:
1. szakasz 2025.03.08. 2025.03.28. 15:00 16 650 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.28. 15:00 2025.04.17. 15:00 12 950 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.17. 15:00 2025.05.07. 15:00 9250 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. TAjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megelézd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kizzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az Arverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérheto a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak
arverésen gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013, évi V., térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizérélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbszo jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb
eloarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eloarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasdban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizara. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetben térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivija a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kizzétett adatok valodisagaért a regisztrdlt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrol sz0lo egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korh ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitdé ercjli magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabba .a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodiket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevéd tulajdonos,
mint lakossdgi felhaszndld a vizmii-szolgéltatasrél sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennélld
dijtartozésanak, valamint a korlatozas feloldasdval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitdsival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdban valo kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam)
fizédik. Nem tekintheté kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kbzzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
id6étartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minoségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartisdba torténdé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsara szolgilé iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megelozéen eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd haszndlatihoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszét az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eldleget a végrehajténdl letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24413664 szamu végrehajtéi letéti szamléra
és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként
torténd haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utén,
az arverez$, az arveréshez tartozd licitnaplé lezdrdsdig az aktivélt felhasznaloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének
megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg ktzzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatarozott licitkiiszib dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo kioteles a teljes vételarat az arverési jegyzokényv aldirdsdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverdsre az elsé arverésre vonatkoz6 szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiillénbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos: arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezbkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajdnlattéte]l feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasaban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolvamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldrerjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékelwdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg elfdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbhizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirde tményt a hirdetdtiblajin a vételi ajinlattétel idftartamara tegye

kozzé, majd annak lejirta utin térolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ozd, 2025.02.25.

Sovigé Imre
8nallé birdsagi végrehajtojelslt
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