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INGATLANARVERESI HTRDETMEN?"W
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: OU-EKM-IN-13-684-0003; 98944278.),
Tamis Ildiké adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a biréségi végrehajtasrél szolé 1994.évi LI tSrvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
¢értelmében arverést tlizok ki.
A végrehajtast DR. POLATSEK EDIT ERZSEBET kozjegyzé KO3116/718/2006. szimi hatirozata alapjan DR. POLATSEK EDIT
ERZSEBET kozjegyzé a(z) 31016/1/174/2014. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fenndllo 12 744 431 Ft fokévetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 3561 Felsézsolca, Ongai utca 58, megnevezése: kivett lakéhéz, udvar,
fekvése: Felsdzsolca, belteriilet, helyrajzi szama: 1343/3.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢és jellemzd tulajdonsagai: kivett lakéhaz, udvar; a telek alapteriilete 628 m2, a lakéhaz korrigalt alapteriilete 168
m2, ebbdl a melléképiilet alapteriilete 10 m2; falazata tégla; tets: cserép; kézmiivek: viz-villany-szennyviz.

Az ingatlan jellemzdi és a becsértéke a Miskolei Jarasbirésag 0501-11.Vh.1928/2024/18. szami jogerds végzése, valamint a
kirendelt igazsagiigyi szakértd szakvéleménye alapjan keriilt megallapitisra.

Az ingatlanré] késziilt képfelvétel tijékoztaté jellegii, ajanlattétel elétt megtekintést igényel!
Az ingatlan kozérdekii hasznilati joggal (vezetékjoggal) terhelten, bekoltézhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 34 000 000 Ft,
arverési eldleg: 3 400 000 Ft,
licitkiiszob: 340 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiAltasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi. iigyszamot, az EAR Altal generlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az érverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.20. 2025.04.09. 17:00 30 600 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.09. 17:00 2025.04.29. 17:00 23 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.29. 17:00 2025.05.19. 17:00 17 000 000 Ft.
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Az arverés (licitalis) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megeldz8 6t percen beliil (jabb vételi ajdnlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdé és befejezé idbpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltézhet6 allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elévasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozaséaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljrds lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvet6en torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz6l6 egyéb tijékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis Gtjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarison kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgiltatis felfiiggesztésérsl vagy korlatozdsardl
nincs tudomasa. Ettd] fliggetlentil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgiltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsiban fennalld dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsiig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvAntartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e c€lbdl megallapitott €s aktivalt felhaszndloi
nevének é€s jelszavanak megadiséval. Az &rverezdk elektronikus nyilvantartisiba béarmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverezdk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé méar szerepel az &rverezék nyilvéantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megeldzéen elGterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz szikséges felhasznaléi
nevet és jelszOt az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 sz4mt végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer Arverez6ként torténd hasznilatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utén, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezdrasdig az aktivalt fethasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasival elektronikus Gton vételi
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ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az rveréshez tartozo licitnapléban., Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatéarozott
licitklisz6b Osszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezGt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az arverdsi jegyzokonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A médsodik drverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilonbdzet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megadllapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismétell megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozoit jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idipontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriili, a végrehajto
az arverés befejezését kiovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi elidrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye

kozzé, majd annak lejarta utin térolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.02.27.

dr. Jakab-Demeter Déra
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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