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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

EOS Faktor Zrt. végrehajtdst kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F11193143_2008000462-UU_20170719 2),

Téth Laszlé Miklés jogutddai: (1).Magyar Allam képviseletében Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.-jogutéd adds ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonéban 4ll6
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Berberovics Mirjana kozjegyzé 11015/(730932/2017/5 szAmu hatérozata alapjin dr. Berberovics
Mirjana kézjegyzé a(z) 11015/{770024/2018/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolesondsszeg cimen fennallo
1 377 443 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant. ;

Tovabbi végrehajtasi iigyek: i

Yégrehajtist kér(hiviszdm) Adgs Ugyszim Kiv.jogcime i Tike
EOS Faktor Zrt. néhai To6th Laszlé Miklés 080.V.1036/2018 kélesonosszeg 1 952 955 Ft
(F11192937_2007038934-ZZ_20180125_2)  Jogutéd- Magyar Allam

DEBT-INVEST Pénziigyi Szolgiltaté és néhai T6th Laszlé Miklés 0766.V.0886/2020 tartozas 7606 172 Ft

Befektetési Zartkori Részvénytirsasig

cime: 3561 Felsdzsolca, Barackos utea 1/1., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Felsozsolea beltertilet, helyrajzi szama: 238/3. {
tulajdoni hanyad: 1/2, i

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: A foldhivatali nyilvéntartéL adatok alapjin az ados ingatlana miivelési 4g besorolds
szerint kivett lak6hiz és udvar, melynek teriilete 456 m2.

Az illetékes polgdrmesteri hivatal dltal kizilt adatok alapjin az adds ingatlandnak a foldrészlet jellemzi:

Személyi tulajdon jellegi, belteriileti fekvésii, kerités van, melynek anyaga ké és vas, a lakéhdzhoz tartoz6 udvar beépitetlen épitési
telek, kozos udvar.

Az épitmény jellemzdi:

Megkdzelitheté kiépitett pormentes iiton, rendeltetése szerint lakds, szuterénes, készilltségi foka 100 %, alapozdsa beton,
szigetelés nincs, falazata tégla, tetdszerkezete fa, cseréppel fedve, ereszcsatorna és eresz talalhatd, tetdtér beépitettsége 100 %,
ingatlan allapota kbzepes, alapteriilete kb 130 m2, az épiiletben 1é6v5 lakdsok szdma 2, helyiségei: 4 szoba, 1 étkezd-konyha, 1
kamra, 2 fiirddszoba, 1 eldszoba, a szobik burkolata parketta, fiitése egyedi kozponti fiités, teljes kozmiivel rendelkezik.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal (vezetékjoggal) terhelten, lakottan keriil érverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 800 000 Ft,

arverési el6leg: 980 000 Ft,

licitkiiszob: 196 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001.

Az étutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel hirmikor, beliilrgl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.03.13.-t61 2025.05.12. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befe jezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.03.13. 2025.04.02. 16:00 8 820 000 Ft.
2. szakasz —| 2025:04.02.16:00 2025.04.22.16:00 | 6860000 Ft.
3. szakasz 2025.04.22. 16:00 2025.05.12. 16:00 4900 000 Ft.

Az arverés (licitilis) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy mdsodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatrozott minimal dron vagy af61ott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drvercs befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel5zé Ot percen beliil ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szAmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kbzzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlék szdmdra, és azt a kezdd é€s befejezé iddpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznilok szdmdra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabs'ily(t)krél sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan 'fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szol6 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapj4n a tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappa}, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tdobb
eldrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléérverezesi jogdt, a
t5bbi eldarverezéste jogosult ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozéséban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrlag magasabb sszegi
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé i tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett trvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelbssége kizrt illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitéste keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett trvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzqtt tények az arverési vételt kévetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantartdsba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltolistt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkgvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelbsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok val6disagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési
hirdetményekben és arverésekrdl s2616 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kizzététel irint intézkedd végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki
&llapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tibb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az édrverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan clirverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/drverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen cljdrdson kivil - a tulajdonjogot szerzo
4rverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az éarverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korldtozasarol nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsédban vizmi-szolgiltatdst igénybe vevé tulajdonos,
mint lakosségi felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz6lo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozésdban fenndllo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérl. Az arverés
kbzhirré tételéhez fizddé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrisiip torténd kozzétételhez (kizzétételi idbtartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra. 8/2



- Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
<https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges drverezoi
minbségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének €s jelszavanak megadésaval, Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd telhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverez6k elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdléd iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 biréségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kiviné felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartiséban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megeldzden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténé hasznilatihoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfelel§ arverési
elbleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103214-47187000-02004001 szamu végrehajtoi letéti szimléra és az
elbleg a letéti szdmlan jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd
haszndlatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az
arverez, az drveréshez tartoz6 licitnaplé lezrdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 9sszegének megadisaval
elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elbézbleg kizzétett vételi ajdnlatot. Az ajénlatot tev arverezé vételi ajénlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrdsénak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehaijto irod4jaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverdsi Jjegyzokdnyv alairdsinak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevé az drverési vételaratinem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil mésodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd) arverésre vonatkozd szabdlyok az irAnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovdbbi arverezés sorf'm: kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilsnbbzetet a mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birdsig 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi! :

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kovets 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvéntartasabél az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovdbbi informiciok az ingatlanirverésrél (az drverezékre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt 4rverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények

nyilvéntartaséban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményér az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birésdgi
hatdrozat kézhezvételétGl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiéban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése

szerinti ismételt megallapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrl szolé 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztG jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sért§ intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést§l szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél sz016 1990. évi XCIIL torvény (Irv,) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szimldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett . sdrga csekk”)

haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.02.26.
dr. Bacher Alexandra
Végrehajtd helyettes
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