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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI Nt 22
KORMANYHIVATAL ko
Ugyiratszam: BO/36/791-5/2025 Targy: Ingatitanarverési hirdetmény
Ugyintézé: Rusznak Timea Hiv.sz.:160.V.0810/2019/488
Telefon: 06-46/503-428 Mell.: -

INGATLANARVERES! HIRDETMENY
ISMETELT

A Borsod-Abauj-Zemplén Véarmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytatd hatésag Abel Laszié
adés ( jogi képvisel6: Dr. Temesi Zsolt ) szerz6désbdl eredS kévetelés jogcimeken fennallé
214 825 409 Ft kdvetelés behajtasa irant a AxFina Hungary Zrt. ( jogi képvisels: Dr. Bohacs Zsolt
Jézsef ) és tarsai végrehajtist kérk érdekében eljaré6 Dr. Kadar Petra Palma 6nallé biréségF
végrehajté megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasban 2032/7 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben Alsézsolca zértkert telepllésen talalhaté ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségére a mezé-és
erdégazdasagi féldek forgalmarél szélé 2013. évi CXXIL. térvény 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a
mezé- és erdégazdasagi hasznositast foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy dnkormanyzati
adéssagrendezési eljaras keretében Arverés utjan térténd értékesitésének szabalyairél sz6lé 191/2014.
(VI1.31.) Kormanyrendelet értelmében

2025. év méajus hé 20 napjan 11 éra 30 percre

BO/36/791/2025
azonosité szamon

i ten ver

tlzok ki,

Az arverés helye: Borsod-Abaij-Zemplén Virme el Korményhivatal Agrarii
hivatali helyisége
3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az érverés azonosité szama: BO/36/791/2025

Végrehajtast kérdl; Kévetelés jogcime: Téke:
AxFina Hungary Zrt. szerz6désbdl ereds 39 223 801 Ft
kdvetelés
InnoConsult Group Hungary Kft. vallalkozéi dij 11 868 931 Ft
Olajpark Kft, szamlatartozés 212 308 Ft
Sebé Emese végrehajtasi kéltség 284 936 Ft
Schwarzmiiller Jarmiigyarté és Kereskedelmi KFt. vételar 1038 518 Ft
Nemzeti Adé- és Vamhivatal adétartozas 121 274 427 Ft
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OMYA Hungaéria Mészkéfeldolgoz6 Kit. vételar 1221 897 Ft

Flott-Trans Kft. vallalkozéi dij 149 226 Ft
Huntraco Zrt. vallalkoz6i dij 2285 332 Ft
Defactoring Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. készfizets kezesség tartozas 27 923 910 Ft
Debt-Invest Zrt. kélcsdnszerzodés 9 341 124 Ft

Telepiilés neve: Als6zsolca

Fekvése: zartkert
Helyrajzi szama: 2032/7 Hrsz
Teriiletnagysaga: 1634 m2

Aranykorona értéke : 3.97 Ak

Miivelési aga: szanté

Tulajdonos neve: Abel Laszlé 1/1 tulajdoni hanyad
Apitmén nak j : nincs megadva

A tt tulaidoni hanyad:: 11
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11. A fol lati. erdéaazdalkodoi nyilvantartasb ieqyzett foldhasznalat: nincs

Az ingatlan becsértéke: 4 000 000 Ft, amely egyben a kikialtasi ar.

rverésen tehetd legal n vételi ajanlat bsszege:: 2 000 000 Ft. l

A licitkiiszob 6sszege: 80 000 Ft (10 millié Ft-ot meg nem halad6 becsérték esetén 4 becsérték 2 %-a,
de legalabb 1000 Ft, 10 milli6 Ft-ot meghalado becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési eléleg 400 000 Ft (a becsértek 10%-a) |
!

Az arverési licitdij: 40 000 Ft (a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeljebb 100.000
Ft)

Az eléleg letétbe helyezése és a licitdij medgfizetése a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkincstarnél vezetett 10027006-00302797-20000002 szamu letéti szamlajara torténd
atutalassal teljesithetd, amelynek soran az arverés azonosité szamat az atutalas kézleményében fel kell
tiintetni. Az el6leg és licitdij 6sszegét olyan idépontban kell tutalni, hogy az az arverés id6pontjat
megel6z6en megérkezzen a Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezGgazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az Atutalasrol szolo terhelési értesitét — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkésdbb a licit megkezdése eltt a hatosag arverezést lebonyolité
képviseldjének (kikialtd) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.

Felhivom az elévasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétel. Az elovasariasi jog jogosultianak a jogosultsagot bizonyité
okiratait a licit megkezdése elétt a kikialtonak &t kell adnia.

Agrarlgyi Féosztaly, Féldmaveléstgyi Osztaly
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Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irasban hozzéjarul, a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Féldmiveléstugyi Osztély a mez6-és erdbgazdasagi hasznositasu
fsldek végrehaijtasi-felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
torténd értékesitésének szabalyairdl sz6l6 191/2014. (VIi.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszerii lefolytatasanak ellenérizhetSsége érdekében.

n me intheté k i: kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig
kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id§pontban.

D r P Ima dnallé biréségi végrehajtd elé ége:
’ cim 3530 Miskolc, Erzsébet tér 5. 1/1
levelezési cim: 3501 Miskolc, Pf: 611.

e-mail: vh.0160@mbvk.hu

Kérjiik, hogy az ligyben megkiildott iratokon az arverés azonosité szamara sziveskedjenek

hivatkozni. ‘
Az arverezdket érintd nivalék: i

Az arverezés feltételeit és jogkévetkezményeit a mezd-és erdég_bzdasa'gi hasznositasu féldek
végrehajtési, felszamolasi vagy énkorményzati adéssagrendezési eljarés keretében arverés utjan

térténé értékesitésének szabélyairol sz6l6 191/2014. (Vil.31.) Korm;. rendelet (a tovabbiakban: R.)
szabalyozza. |

z arverezh iR. 5. kezd i

a) aki elélegként a féld becsértékének 10%-4t legkésébb az arverés megkezdése elétt a mezégazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b} a licitdijat megfizette

c) a mezé- és erdégazdasagi foidek forgalmarél szolé 2013. évi CXXII. térveny (a tovabbiakban:
Féldforgalmi térvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti kérdimények fennallasarél szélo
hatésagi bizonyitvanyt és a Féldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az oft eldirt alakszer(iségi
eldirasoknak megfelels — nyilatkozatokat csatolja,

»d) a Foldforgalmi térvény 18 §{(1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes foldiigyi eljardsok részletes szabalyair6l sz616 384/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet 27 §. -a

szerinti hatésagi bizonyitvannyal r‘gazolja.”

(Foldforgalmi térvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja:_az olyan féldmiivest, akinek az életvitelszerl
jakashasznalata helye vagy a mezégazdasagi (izemkézpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek kdzigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képez6 fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hatdratél kézuton vagy kozforgalom elSl el nem zart maganiiton legfeljebb 20 km

tavolsigra van.)

A hatésagi bizonyitvany kiallitasa az ugyfél Borsod—Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benyujtott kérelme alapjan torténik. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésére nem jogosit, csak a hatosagi
bizonyitvanyban megjeldlt fold végrehaijtasi, felszamolasi vagy &énkormanyzati adossagrendezési
eljarassal dsszefliggd arverezésén vald részvételhez szitkséges vonatkozo feltétel fennallasat igazolja.

A hatésagi bizonyitvany igénylésére iranyulé kérelemben meg kell jeldini a mezé- és erdbgazdasagi
féldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. térvénnyel ésszeflggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti
szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXII. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
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arverezésre kerilé fold fekvésének telepilését és helyrajzi szamat. A hatésagi bizonyitvanyt a
kormanyhivatal 15 napon belul 4llitja ki,

Az eldleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal térténhet, amelynek soran az arverés
azonosité szamat az atutalas kozleményében fel kell tiintetni. Az eléleg és a licitdij dsszegét olyan
idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megelézéen megérkezzen az mezbgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrél szélé terhelési
értesitot legkés6bb a licit megkezdése elétt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolité
képviselbjének (a tovabbiakban: kikialté) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

N rverezhet és a fé rver n im

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Féldforgalmi térvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy, :

d) févarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralo hatoséag
dllomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyzokonyv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran torténé elbiralasaban részt vesz,

e) aR. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelS személy. I

Az arv s tovabbi feltételei i

v
nyilvantartasrél szolo 1997. évi

Ha a felet a kozjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvantartasi
eliarasban azt a magéanokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
kozjegyzd vagy magyar kilképviseleti szerv hitelesitetrez.

[rasra vagy olvasasra képtelen személy jognyilatkozat%n alapulé bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalédsa szikséges, amelyben e kériilményre uta!ni kell. Az arverésen az arverést lefolytaton, a
megkeresén és a megkeresé eljarasaban szereplé feleken kivil az arverezék vehetnek részt.

Végrehajtési eljarassal és onkorményzati adéssagrendezési eljarassal osszefiggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld ésszeggel teheté ervényes vételi ajanlat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelelé dsszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az addsnak ez az egyetlen lakéingatlana, lakchelye ebben van, és a végrehajtasi eljaras meginditasat
megelézé 6 hénapban is ebben volt, valamint, ha a fld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerl
arveresre, csak e legalacsonyabb eladasi arat elérd dsszegii vételi ajanlat teheté.

A licitkiiszéb 6sszege 10 millié Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
ajanlat érvenyes, amelynek dsszege — legalabb a licitkiiszob Ssszegével — meghaladja az elézéleg tett
érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezé a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.
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A Polgari Térvénykényvrél szélé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehaijtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhato,
ha annak jogosultja az arverezére vonatkozd feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat
bizonyité okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikialto részére atadja.

Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb dsszegli érvényes vételi ajanlattal megegyezd
dsszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogadd nyilatkozatnak
csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat minéstl. A féld
arverési vevije a legmagasabb dsszegi érvenyes ajanlatot tevé arverezé. Ha a legmagasabb dsszegl
vételi ajanlatra vonatkozéan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévésarlasra jogosult
lesz az arverési vevd. Ha tébb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, kézulik
az elsé ranghelycsoportban szereplé eldvasarlasra jogosult lesz az arverési vevd. Ha ezen elsd
ranghelycsoportban tébb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsoldssal dént.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés érteimében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat mindsil. i

{
Amennyiben a legmagasabb dsszegl érvényes ajaniatot tevé arverezd a vételarat nem utalta at
hataridGben, az arverést a R. 8. § ('{) bekezdése szerinti kévetkezé legmagasabb ajanlatot tevé

arverezd nyeri. |

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett féidet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulasztd kételes a
két ajanlat kozotti kiilonbdzetet 15 napon beliil megfizetni a mez6gazdaségi igazgatasi szerv

részére.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevé a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevo nem utalta at hataridében a teljes vételarat. Az
ereHményteIen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni. A megismételt arverés soran a
feléjénlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)—(4) bekezdése, illetve a 237/2009. {X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar Ssszegénél. Ha a megismételt arverés is
erehményteien, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha
fels?émo!ési eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
me?feieléen a becsértéknek megfelelé értékesitésre keril sor.

Az arverési vevd letétbe helyezett el6legét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevon kiviili tébbi
arverezd részére az eldleg visszautalasarél 8 napon belll intézkedni kell. A kikialté az arverésrdl
jegyzékonyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzokonyv) vesz fel. Az arveresi jegyzékonyvet az arveresi

vevé is alairasaval latja el.

A jegyztkényvbe foglalt hatarozat ellen eléterjesztett fellebbezéssel tamadhaté a hatarozatba nem
foglalt, de a jegyzokonyv hatélya ala tartoz6 egyéb eljarasi cselekmény is. Ha az arverési jegyzékényvbe
foglalt dontés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve déntés-felulvizsgalati eljgras befejezédik, az arverés nem eredménytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzékényvet zaradékolja, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hataridé
tiizésével haladéktalanul felhivia az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja 4t az mezbégazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlgjara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
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szerint az 3iveérezé nem Jigényelheti,

Azt az eldleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdé aza 5 ne 1
ése. szerint a fizetést elmulaszio”

valamint azt a vételar-killonbszetet, amelyet a 8. § (8) beke
megfizet, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv atutalja a me |
pénzforgalmi szamlara. Ezek az 6sszegek a végrehajtas, a félszamolas, ilietve az-6nkormanyzati
adéssagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szémolha&%keﬁ Bt 2096 peepe

isp AR ‘j)

Az mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverési vevé altal fmegﬁiét_éﬁ:fé'lj‘es"'vétela.rqt atutalia a

res6 altal megadott letéti, illetve ~

megkeresé altal megadott letéti, illetve pénzforgalmi sza .éra;m_t_azzel‘éﬁ‘j{iﬁéjt’ileg-‘ilémzé.[adékblt" e

jegyzékdnyvet is megkildi a megkeresének. A zaradékolt jegyz¢ lapjan felszamolasi eljarasban a
felszamold, énkormanyzati adéssagrendezési eljarasban a pénzlgyi gondnok kéti*meg az. arverési
vevivel a foldtulajdon atruhazasara vonatkozod szerzdést, és megteszi a vevd részére térténé
birtokbaadassal 8sszefiiggé intézkedéseket.

Ha az adoés a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem allnak mar fenn a fold arverésének
feltételei, a megkeres6 koteles ennek tényérél haladéktalanul, révid uton értesiteni az mezdgazdasagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasardl 8 napon belil intézkedni kell. |

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adds és ann'ak tulajdonostarsai az arverés kitiizése elétt
egylittesen kérik a végrehaijtétol, illetve felszamolasi eljgrasban a felszamolotdl, hogy az egész foldet
vagy annak az adds és a kérelmezé tulajdonostarsak! tulajdonaban &ll6 hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt elterésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostérsai az arverés kitizéséig egylttesen kérik, hogy az egész féldet vagy annak az adés és a
kérelmez6 tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezé
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tlzni, a foldre az ados kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfelelé — kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen aranyosan csékkentett eldleget koteles letétbe helyezni, és ha a foldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a reszét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, a nem
ados tulajdonostars 'tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az adés tulajdoni hanyadara megallapitott
becsérték egész ff'jld'[észletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb &ron, felszamolasi
eljarasban pedig az %dés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni,

Ha a tulajdonostars li"'lozzéjérult ahhoz, hogy az & tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamoldsi eljarashan pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval
arverezzék el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehets. Ha a fold kézés tulajdonat
— birésagi hatarozat, a birésag altal jovahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet, A
végrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat ésszegeként a birésag itéletében megallapitott legkisebb
vetelarat jeldli meg. Az igy megjelslt vételarnal alacsonyabb ¢sszegben az arverésen nem teheté
érvényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az idébélyegzé szerint
Dr. Alakszai Zoltan féispan
nevében és megbizasabdl:

Vadasz Istvan
osztalyvezeté

Aarariiavi Féosztalv. Fsldmiveléstiavi Osztalv
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