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3525 Miskolc, Vologda u. 4. P£.269.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Debt-Invest Pénziigyi Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: L68281876800),

Abrahimné Farkas Szilvia adés ellen megindult vegrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehaijtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht,)
159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kivetd 3
honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtist DR. POLATSEK EDIT ERZSEBET kozjegyzé 31016/1/1074/2011 szami hatérozata alapjan DR. POLATSEK EDIT
FERZSEBET kozjegyzé a(z) 31016/U/1074/2011 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélcsontartozés cimen fennallg
46 625 172 Ft fokovetelés és jarulékai behajtisa irant,

cime: 3526 Miskolc, Bethlen G. u. 9., megnevezése: lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet (2 lakas),
fekvése: MISKOLC LKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 4147.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai:lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet (2 lakds), alapteriilet(m'):474, llapot:kozepes,
fiités:egyedi kozponti giz, a Miskolc 4147 helyrajzi szam alatti belteriileti ingatlan osztatlan kézos tulajdonban van, ezért az 1/2
tulajdoni hdnyad a végrehajtas tirgydnak az egésze. Az ingatlanon 2 db lakas talalhato, sikeres drverés esetén adés lakdsa birtokba
adhaté fiiggetleniil att6l, hogy az ingatlan masik 1/2 tulajdoni hanyadit mis drverez6 szerzi meg. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajékoztaté jellegii.,

A birésig az adés részére a Miskolc belteriilet 4147. helyrajzi szAmon nyilvintartott, természetben 3526 Miskolc, Bethlen G. u. 9.
szdm alatt fekvé adés 1/2 ardnyd tulajdondt képezé ingatlanra vonatkozé kikoltozési kitelezettségének teljesitésére a nevezett
ingatlan vonatkozasaban kitiizott - sikeres - drverés iddpontjatél szamitottan 6 (hat) hénap idétartamii halasztast engedélyez.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, bekdltézhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 38 700 000 Ft,

arverési elGleg: 3 870 000 Ft,

licitkiiszob: 387 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idpontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324.

Az atutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszamot, az FAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
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Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi | °
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.03.14. 2025.04.03.11:00 38 700 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.03. 11:00 2025.04.23. 11:00 38 700 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.23.11:00 | 2025.05.13.11:00 38 700 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés birmely szakasziban a szakasz befejezGdését megeldz6 Gt percen beliil 0jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esctén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban; Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlési jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elBarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhclheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eligré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kisvetGen térlésre nem keriilnek.

E kétben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaré végrehaijté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiizzétett arverési hirdetményekben és
drverésekrél sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghivdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem Jjelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, milszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehaijtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennéllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehaijté kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezeseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb agazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezésct lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérsl. Az éarverés
kizhirré tételéhez fiz6dé jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezarasig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) filzédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladé
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavédnak megaddsaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezfként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznaléi
nevet &s jelszét az eljard végrehajtd aktivélja amennyiben az drverezd a8 Idatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelels arverési eldleget a végrehajtonal



letétbe helyezte, vagy atutaltaa QTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 szému végrehajtoi letéti szimlira és az elbleg a letéti szdmlan jovairsra kerdlt.
Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlleg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tev arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz&konyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevs koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehaijtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabélyok az irdinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a killénbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrdl (az drverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetsk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehaijté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmenyek nyilvantartasabol, a becsérték ismetelt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesziése esetén pedig a beesérték trgyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételéts] — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsérieknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajiasi eljaras szabdlyait és az
elSterjeszté jogit vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekril szolé 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdagi Fizetési Portalrol inditoit utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eliarasi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitert ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatés4gi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy 2 birésagok kézponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetitiblajan a vételi ajinlattétel iditartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Miskolc, 2025.03.04.
Szemdn Gergely
onallo birésagi végrehajtod helyettes
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