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INGATLANARVERESI HIRDETME

TKK Talentis Kizponti Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: D-AK-200705733.),

Barta Giborné (jelenleg Fejér Judit Kva) adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LI térvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr Asztalos Péter kizjegyzé 1552/2007 /K13118 szani hatarozata alapjan dr Asztalos Péter kizjegyzd
a(z) 31018/(V1864/2019 szamon kiallitott végrehajtisi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalls 21 008 576 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek: ~
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QTP Faktoring Zrt. Barta Gaborné (jelenleg Fejér  160.V,1529/2018 TARTOZAS 6 780 492 Ft
Judit Eva)

cime: 3532 Miskolc, Kertész utca 23, megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 41430/31.
tulajdoni hanyad: 29/100,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozekai és jellemzo tulajdonsagai: kivett lak6haz, udvar, alapteriilet(m'): 716 m2, dllapot:jo, fiités:egyedi kzponti-gaz.
Az add- és értékbizonyitvany alapjan : A Miskelc 41430/31 helyrajzi szim alatti belteriileti ingatlan osztatlan kizos tulajdonban van,
ezért a 29/100 tulajdoni hdnyad a végrehajtds felénck felel meg. A végrehajtas targyit a tetétéri rész képezi a hozzatartozd

telekrésszel.
Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztatd jellegi, ajinlattétel elitt megtekintést igényel!

Az ingatlan kozérdeki hasznalati joggal terhelten, bekoltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 000 000 Ft,
arverési elleg: 1 400 000 Ft,
licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés cls6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MIBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az 4tutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.27. 2025.04.16. 18:00 12 600 000 Ft.
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2. szakasz 2025.04.16. 18:00 2025.05.06. 18:00 9 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.06. 18:00 2025.05.26. 18:00 7 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlis) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajinlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhet§ a
felhasznalok szdmara

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V., torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elGterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tdbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel6ssége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisdgaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minoségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjekoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége clott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgéltatas felfuggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasaban fenndllod dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a koézzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

4 A lid ASd NV] d il glmeniesen mesteKinineto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tdton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezOk elektronikus nyilvintartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznéldsi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgilé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszndlatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelo arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szamu végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlan
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jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznélatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivilas utén, az drverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezérasiig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus fton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkliszob osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint Arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti, Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat kveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetG munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megadllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birdsagi hatdrozat
kézhezvételétal — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szl 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérté intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajtdndl kell benyititani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szols 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ltv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutalissal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi meghizas (birésdagon rendszeresitett ., sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijdn a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.03.06.
dr. Jakab-Demeter Déra
onallé birosagi végrehajto-helyettes
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