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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: OU-EKM-IN-16-G53-0702, 91210855), Lubiczki Zoltanné adés ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban allo
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.¢vi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki. A végrehajtast

DR. ASZTALOS PETER LAJOS kozjegyzé 31018/{/968/2018 szami hatérozata alapjan DR. ASZTALOS PETER LAJOS kozjegyz
a(z) 31018/(/968/2018 szamon kiallitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalls 46 861 155 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt,

cime: 3535 Miskolc, Arpad it 71. Fsz/2., megnevezesc iizlethelyiség,
fekvése: MISKOLC BELTERULET, helyrajzl szama: 32443/1/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: 186 m2 iizlethelyiség. A fGépiilet jellemzdi: beton alapozisi, tégla falazatd, egyedi
kizponti/gaz fiitéses. Kizmiivesitettsége: wvezetékes viz, villany, giz, csatorna.Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hinyadban az
arverési hirdetmény kiozzétételének idSpontjaban Orosz Flekné dologi adés.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre. A 74495/2021.12.29. szanmi hatarozattal bejegyzett haszonélvezeti jog a Vht.
138.§ (6) bekezdése alapjan torlésre fog keriilni az drverési vevd tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 9 933 000 Ft,

arverési eléleg: 993 300 Ft,

licitkiiszob: 199 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszdmot, az EAR A4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.03.13. 2025.04.02. 11:00 8939 700 Ft.
2. szakasz 2025.04.02. 11:00 2025.04.22. 11:00 6 953 100 Ft.
3. szakasz 2025.04.22. 11:00 2025.05.12.11:00 4 966 500 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy ng\;f‘e'zett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra Xeriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megel6z8 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételto] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szamdra A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozd egyes szabélyokrol szolo 1993. évi
LXXVIIL torvény 85/F. § szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési
dnkormanyzatnak drverésen gyakorolhaté el3arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5)
bekezdése alapjan a tulajdonostars az elovéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha
tulajdonostars kivan elGarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elétetjeszive
igazolhatja. Az drverezés soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi
eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli vételi
ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek. E korben az ingatlannal szemben
harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem terheli és a végrehajtoval szemben
ilyen igény nem tdmaszthatd.Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az
ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkGvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a
terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben
kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél szolé egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem
jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovidbba a végrehajtasi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerlil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtdé a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.  Tajékoztatom az
érdeklédoket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett végrehajtasi
jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi helyen
esetlegesen fennallo koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is érvényesithetik,
mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 vegrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmil-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgéltatisrél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennillo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozés feloldasdval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgédltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirre tételéhez fliz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznél6i
nevének és jelszavanak megadasival. Az é&rverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolaséra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvintartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzOen legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007 szdm0 végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezbként térténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozod
licitnaploban. Nem teszi kizzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalbb
a fentebb meghatarozott licitkiiszdb dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajnlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
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Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokodnyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékényv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2
honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény indokoltta teszi. Ha az rverési vevd az arverési vételarat
nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasit kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsé
rverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran
kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a mulaszté arverési vevd koteles
megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbbzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsjtasara keriil sor. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kiveté 30. napon
automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisibol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot. Fenti valamint
tovabbi informécidk az ingatlanarverésrSl (az drverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a vételar
megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetdk a
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszid jogat vagy jogos érdekét iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve, Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birdsag eljardasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétibldjdn a vételi ajinlattétel idétartamdra tegye
kozz¢é, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsigot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kazincbarcika, 2025.03.06.

Dr. Karacs Anett
onallé birdsagi végrehajto
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