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OTP Faktoring Zrt. \égreh;jtﬁ'sl kérd (hivatkozési szama: OU-EKM-IN-16-G53-0702, 91210855), Lubiczki Zoltinné adés ellen megindult
végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében adés(ok) tulajdonaban allé
ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében 4rverést tiizok ki, A végrehajtast
DR. ASZTALOS PETER LAJOS kizjegyzé 31018/(/968/2018 szanm hatirozata alapjan DR. ASZTALOS PETER LAJOS kozjegyzé
a(z) 31018/(1968/2018 szémon kiallitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennllé 46 861 155 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant. ‘

cime: 3535 Miskolc, Arpad tit 71. Fsz/1., megnevezése: iizlethelyiség,
fekvése: MISKOLC BELTERULET, helyrajzi szdma: 32443/1/A/1.1
tulajdoni hanyad: 1/3,

Jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonségai: 197 m2 iizlethelyiség. A foépiilet jellemzéi: beton alapozasu, tégla falazati, egyedi
kozponti/gaz fiitéses. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, gz, csatorna. Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hinyadban az
arverési hirdetmény kozzétételének idépontjdban Orosz Hekné dologi adbs.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetben keriil arverésre. A 74495/2021.12.29. szami hatirozattal bejegyzett haszonélvezeti Jjog a Vht.
138.§ (6) bekezdése alapjan térlésre fog keriilni az arverési vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 10 500 000 Ft,
arverési eldleg: 1 050 000 IFt,

licitkiiszob: 105 000 Ft. |
Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszéaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és bcfejézc’i idépontjét az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007. )
Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Altal generélt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattéte] helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajdnlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat osszege:
1. szakasz 2025.03.13. 2025.04.02. 09:00 9 450 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.02. 09:00 2025.04.22. 09:00 7 350 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.22. 09:00 2025.05.12. 09:00 5250 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozisra. Ha az drverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afSlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez8 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licimapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezbdését megel6zé ot percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az arvergs
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az irverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idGpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
héany szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezd6 és befejez6 idGpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL térvény 85/F. § szerinti feltételek fennallisa esctén — ha bekéltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési
Snkormanyzatnak &rverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrdl 2616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5)
bekezdése alapjan a tulajdonostars az el8vasarlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha
tulajdonostars kivin eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizir6lag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjeszive
igazolhatja. Az arverezés sordn a kiilonboz6 jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen tobb
elarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a t6bbi
eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elirverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb osszegil vételi

ajanlatot tehet.

Az irverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd i tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvémyen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek. E kérben az ingatlannal szemben
harmadik személy(ek) &ltal taimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem terheli és a végrehajtoval szemben
ilyen igény nem timaszthaté. Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisiba az
ingatlannal kapcsolatban feltoltott képfelvétel kifejezetten tajeékoztatd jellegt, mely tényt a felhasznilisi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6ltott
képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a
képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo
terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszér (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a
rendszerben kozzétett adatok valodisigért ajregisziralt felbasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben
kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél sz6l6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem
jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, milszaki
4llapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargylfelhasznilé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adbst, hogy amennyiben a jc]eln hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajénlattételi id§tartam vége elétt a végrehaitd a licitnapldt lezdrja és czzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell tcljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitmaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.  Téjékoztatom az
érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett végrehajidsi
jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatdk azonban a fogyasztasi helyen
ese}legesen fennallé kiveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz$ érverési vevén is érvényesithetik,
mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgiltatas felfiggesztésérél vagy korlatozasarol
ninés tudomasa. Ett5] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrél szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennllé dijtartozasanak, valamint a
korlétozés feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitisival kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé’. A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dé jogkévetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szdmadra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar éltal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢€s jelszavanak megadasival. Az é&rverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznalatinak feltételeit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisiba tirténd bejegyzés és az adatvéliozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szercpel az arverezSk nyilvéntartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilia amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelel6 drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007 szami végrehajtdi letéti szdmldra és az elSleg a letéti szadmlan
j6vairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezOként tdrténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivdlas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval clektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo
licitnapléban. Nem teszi kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb
a fentebb meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!
A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arwrési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezit, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehaijté iroddjaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az érverésisff;ﬁ koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatol -




ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. A végrehajté a vételar megtizetésére legfeljebb 2
hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény indokolttd teszi.Ha az drverési vevé az arverési vételarat
nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést kell tartani. A masodik arverésre az elsd
Arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran
kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté drverési vevd koteles
megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésig 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi! Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja,
illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 15 napon belill folyamatos arverezés iranti
hirdetmény kibocsajtisara keriil sor. Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus
arverési hirdetmények nyilvantartisabol az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrol (az drverezSkre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozoit jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti i hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

i HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezgdése alapjan értesitern az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapj4n az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kazincbarcika, 2025.03.06.
Dr. Karacs Anett
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