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INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

ELEMENTOR Faktor ZRT. wgrehajtast kéré (hivatkozasi szama: DF-PGFK/ 1639),

Virés Vilmos Flemér ados ¢llen megindult végrehaijtasi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmeében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. KONYA KATALIN kozjegyzé 406/2007 szinm hatirozata alapjan DR. KONYA KATALIN
kozjegyzo a(z) 31026/1715/2018 szémon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé 9 745 710 Ft

fékdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 3535 Miskolc, Erdész utca 6/b Fﬁl«kzipt 1., megnevezése: lakis,
fekvése: MISKOLC IMLKERULET BELTERULET, helyrajzi széma: 30936/A/4.

tulajdoni hanyad: 1/4,
Jellege: lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: lakas, alapteriilet(m'):65, az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztatd jellegii,
Az ingatlant terheld haszonélvezeti jog eredményes arverés esetén torlésre keriilt tekintettel a Vht.137.§ (2) bekezdésére.

Az ingatlan masik 3/4 tulajdoni hianyaddra is arverés Keriil liktiizésre.

Az ingatlan birtokba adisdra csak akkor van lehetéség, ha a tibbi tulajdoni hinyad vonatkozisaban is sikeresen zirul az drverés.
Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 600 000 Ft,
arverési eléleg: 160 000 Ft,

licitkiiszob: 32 000 Ft.
Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generlt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar sltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat dsszege:
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1. szakasz 2025.03.28. 2025.04.17. 13:00 1440 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.17. 13:00 2025.05.07. 13:00 1120000 Ft.
3. szakasz 2025.05.07. 13:00 2025.05.27. 13:00 800 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi iddtartam végeig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelézé 6t percen belill jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szdzalékiban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd és befejezd iddpontot, melyek kizott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorn a kiilsnbdzé jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 0sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja elBarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtod
feleléssége kizart illetve a végrehaijto felelésségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatsa sordn az
cljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato. )

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdla vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4lé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossigaiért vallalt feleldsséget.

Tjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtonil megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaitd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlitozasarol
nincs tudomésa. Ettd] figgetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények &s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennéllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatés visszaallitdsaval kapesolatban felmerilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kzhirré tételéhez fiizéds jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fuzodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvéntartisa a kbzzétételi idétartam 10%-at meghalado
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szadmara.

Az ingaflanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosigi Végrehajtdi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez0i
mindségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az érverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befcjezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus AﬁvfiéSi Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi



nevet és jelsz:’)t az cljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelelé drverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11743088-20010324 szami veégrehajto letéti szdmldra és az elSleg a letéti szaml4n jovairasra keriilt.
Ha az érverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilién. Az aktivalds utin, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob sszegével az eldzbleg kbzzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilviinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérdsdnak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint Arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzSkonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételéts] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elglegét elveszii. Az arverési vevéd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aliirdsinak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kévetd 30. napon automatikusan t6tli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.

Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
t6vli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés irdnti vij hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszti jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szdm itott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtnal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL torveny (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg elidrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajanlattétel id6tartamsra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskole, 2025.03.10.
Szemin Gergely
0nallo birdsagi végrehajto helyettes
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